BILAGA T
&l Bjoutl 11-02-R
Onr & 2008 ~$12-00262

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden
och AB Storstockholms Lokaltrafik (org nr 556013-0683), nedan kailad Bolaget,
har triiffats foljande

AVTAL

§ 1

OVERLATELSE AV EGENDOM

Staden Sverléter till Bolaget f6r uppforande av ny bussdepd en blivande
tredimensionell fastighet inom nuvarande fastigheterna Hammarby Gérd 10,
Fredriksdal 8 samt Hammarbyhdjden 1:1 i Stockholms kommun, nedan kallad
Fastigheten, vars ungefiirliga utbredning under markniva 4r markerad pa bifogad
karta, se bilaga 1, f6r en 6verenskommen kpeskilling om fem miljoner

(5 000 00:-) kronor.

Fastighetens utbredning §ver markniva kommer slutligen att bestdimmas i
kommande forhandlingar mellan Staden och Bolaget.

Det antecknas att Staden inte r lagfaren fgare till fastigheten Fredriksdal 8. Vidare
ar fastigheten Hammarby Gérd 10 uppléten med tomtrétt till annan part. Vid
tidpunkten fér detta avtals fullfoljande &mnar Staden ha férvérvat rétten till den del

av Fredriksdal 8 som avses i detta avtal, Vidare &mnar Staden tillse att tomtratten till
Hammarby Gérd 10 &r dédad.

§2

DETALJPLAN

Parterna forbinder sig att msesidigt verka for att ny detaljplan for kv Fredriksdal
antages och vinner laga i huvudsaklig Sverensstimmelse med detaljplanefdrslag Dp
2007-36164-54,

§3

TILLTRADE

Bolaget tilltrdder Fastigheten en vecka efter det att fastighetsbildning enligt § 5
nedan vunnit laga kraft,
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§4

BETALNING MM

Botlaget skall erldgga kopeskillingen i enlighet med huvudavtalet mellan Staden,
Bolaget och SLL uppriéttat 2008-01-15. Nar huvudavtalet enligt § 17 i avtalet vunnit
taga kraft skall ersittningen till fullo anses vara erlagd. Képebrev skall upprittas pé
tilltrddesdagen.

Staden skall pa tillirddesdagen dverldmna till Bolaget de handlingar rérande
Fastigheten som #r i Stadens dgo och bor tillkomma Bolaget i egenskap av dgare till
Fastigheten.

§35

FASTIGHETSBILDNING

Staden skall ans6ka om fastigheisbildning samt svara for forrittningskostnaderna.

§6
KOSTNADER OCH INTAKTER
Alla skatter, rintor och andra kostnader for Fastigheten som bel6per pa tiden fire

tilltradet skall betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolaget. Motsvarande skall
giilla for intdkterna av Fastigheten.

§7

INSKRIVNINGAR

Staden garanterar att Fastigheten pa tilltridesdagen inte besvéras av andra
inskrivningar och avtal dn de som anges i bifogat utdrag ur fastighetsdatasystemet,

se bilaga 2.

§8

FASTIGHETENS SKICK M M

Bolaget, som har besiktat Fastigheten, férklarar sig hirmed godta Fastighetens skick
och avstir med bindande verkan frén alla ansprék mot Staden pé grund av fel och
brister i Fastigheten.
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Staden svarar fér och belostar rivning av befintlig bebyggelse pa Fastigheten.
Staden utfor och bekostar erforderlig hantering av eventuella markfSroreningar inom

Fastigheten i den omfattning som kréivs for att Fastigheten ska kunna anvéndas i
enlighet med detaljplanens bestimmelser.

§9

LAGFARTSKOSTNADER

Bolaget skall ansttka om och bekosta lagfart.

§ 10

GATUKOSTNADER

Efter genomforande av detta avtal dr nuvarande och blivande &gare till Fastigheten
befriade fran gatukostnadsersittning enligt detaljplaneftrsiag Dp 2007-36164-54.

Detta giller inte kostnader for framtida forbittring av gator eller andra allménna
platser med dértill hérande anordningar,

§11

SERVITUT, LEDNINGAR M M

Bolaget medger Staden eller annan, som déirtill har Stadens tillstdnd, att, ddr sddant
kan ske utan avseviird oldgenhet for Bolaget i eller 6ver Fastigheten bibehélla,
underhélla, nyttja och borttaga for allmént och gemensamt dndamal befintliga
ledningar, ror, kulvertar, tunnlar och bergrum samt belysningsanordningar, allt med
dértill hérande anordningar samt infistningar pa byggnad.

Inom Fastigheten fér inte vidtas dtgédrd som kan forhindra eller forsvara nyttjande
eller inspektion av ovan angivna anordningar. Bolaget 4r pliktigt att utan erséttning
tala i denna punkt angivet intrdng och nyttjande, men &r ber#ittigad till erséttning for
skada pa byggnad eller annan anlfggning inom Fastigheten.

Till stikerhet for denna réttighet dger Staden eller den Staden sétter i sitt stélle rétt att
teckna servitutsavial med Bolaget och inskriva i Fastigheten.

Staden dger ritt att ersitta ovanndmnda servitutsrittigheter med ledningsritt eller
servitut enligt fastighetsbildningslagen.
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§ 12

GRUNDLAGGNING AV BUSSDEPA M M

Bolaget skall dimensionera grundliggning och stomme till bussdepén sa att denna
kan béra ovanliggande byggnader som inte ingér i den egna tredimensionella
fastigheten, Bolaget har kompenserats for detta i huvudavtal mellan Staden, Bolaget
och Stockholms Lins Landsting uppréttat 2008-01-15.

Detta avtal har uppriittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sift.

Stockholm den _
F6r Stockholms kommun For AB Storstockholms Lokaltrafik

genom dess exploateringsnémnd

....................................................................................

------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------

( )
( )
BILAGOR

1. Karta med den blivande fastighetens utbredning under mark markerad
2. Utdrag ur fastighetsdatasystemet

——




RBUAGA 2
&bt oM H-0002

D & WOE-TIL-0022

Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Skanska Nya Hem Bli AB (org.nr. 556716-2911), nedan kallad Bolaget, har under
de forutséttningar som anges i § 5.3 nedan tréiffats foljande

Exploateringsavtal
for kv Fredriksdal (bostider)

§1
MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Markiipande m m

Bolaget 4r fgare till fastigheten Fredriksdal 8 och tomtréttshavare till fastigheten
Hammarby Gérd 10. Staden &r dgare till fastigheterna Hammarby Gard 10, Enskede
gérd 1:1 och Hammarbyhojden 1:1.

Bolaget avser att uppfora ny bostadsbebyggelse inom de 6mre°1den, nedan kallat
Fastigheterna, som #r markerade med streckade begrénsningslinjer pa bilagd
detaljplanekarta, bilaga 1.

I tva andra separata avtal berdrande Fredriksdalsomrédet; ett mellan Staden och
Remutus Svealand 3 AB respektive Remulus Svealand 4 AB och ett mellan Staden och
AB Storstockholms Lokaltrafik (SL), regleras bl.a. uppforande av nya
kontorsbyggnader samt ny bussdepd i huvudsak inom Hammarby Gérd 10. Hérutver
finns ett mellan Staden, Stockholms lidns landsting och AB Storstockholms Lokaltrafik
2008-01-15 upprittat avtal (det s.k. Medlingsavialet) med bl.a. en reglering avseende
uppforandet av den nya bussdepén 1 Fredriksdal 8 (bilaga 8 till Medlingsavtalet). En
viktig forutsitining for Bolagets avstiende av tomtrétten till Hammarby Gard 10 4r att
Skanska Sverige AB erhaller uppdraget att pa totalentreprenad uppfora
bussdepianlidggningen enligt entreprenadkontrakt som skall uppréttas senast 2011-07-
01.

Parternas avsikt dr aft tomtrétten till Hammarby Gérd 10 senare skall upphéra och de &r
ense om, att sa snart de tre avtalen har blivit giltiga enligt punkt 5.3 nedan, och 6vriga
for exploateringens genomftrande avgsrande forutsittningar dr uppfyllda, skall de i
s#rskild handling skriftligen ingd dverenskommelse om tomtréttens upphdrande och
gemensamt ansdka om dess dédande i fastigheten.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplan f6r kv Fredriksdal m m
antages och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstémmelse med planforslag Dp
2007-36164-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det
geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.
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§2
MARKOVERLATELSER MM

2.1 Avial om markdverlaielser m m

A. Frdn Staden 6ill Bolaget

Staden &veridter hirmed till Bolaget ca 2 624 m2 av fastigheterna Enskede gérd 1:1 och
Hammarbyh&jden 1:1 i Stockholms kommun for en képeskilling om 48 900 000 kr.
Overldtna omraden markeras pa bilaga 2. Patterna ér ense om att den sélunda Sverlatna
marken genom fastighetsteglering ska tillféras Bolagets fastighet Fredriksdal 8.

B. Frdn Bolaget 1ill Staden

Bolaget dverlater hiirmed till Staden, utan erstittning, den mark som skall bli allmén
platsmark. Parterna &r Gverens om att de delar av Planomradet, som enligt Detaljplanen
skall bli allméin plats, genom fastighetsreglering skall tillforas Stadens fastighet
Hammarbyhd&jden 1:1.

Bolaget dverlater #ven de omriden/utrymmen av fastigheten Fredriksdal 8 i Stockholms
kommun som enligt Detaljplanen skall ingd i bussdepéfastigheten. Parterna avser att
14ta utfora en fastighetsutredning som nérmare skall redovisa de fastighetsréttsliga
principer som skall tillimpas i samband med fastighetsbildningen inom hela
planomradet. Parterna ér ense om att de dverldtna omradena/utrymmena av Fredriksdal
8 genom fastighetsreglering skall tillféras Hammarby Gérd 10. Képeskillingen skall
utgéira 22 000 000 kronor,

C. Ovrigt

Parterna skall gemensamt, omgédende och senast inom lagstadgad tid, uppritta ansokan
om fastighetsreglering for dverfdrande av mark enligt detta avtal. Bolaget bekostar
fastighetsbildningen. Fastighetsbildning skall genomfbras s& snart som majligt efter att
detaljplanen vunnit laga kraft.

Parterna tillirtider de Gverlatna omridena en vecka cfter det fastighetsbildningen vinner
laga kraft varvid képeskillingarna erldggs.

Parterna garanterar att markomridena pa tillitidesdagen inte besvéras av inteckningar,
servitut, inskrivningar eller andra rittigheter som utan inskrivning kan goras géllande.

Bolaget har besiktigat markomradena enligt bilaga 2. Med den begrénsning som ftljer
av § 2.4 nedan forklarar sig Bolaget godta markomrédenas skick och avstar med
bindande verkan fran alla ansprik mot Staden pé grund av fel och brister i omrédena,

Parterna #ir Sverens om att utbredningen av de 6verldtna omradena skall undergé de
andringar och justeringar som betingas av fastighetsbildningen. Sidana jimkningar
skall inte féranleda dndring av kdpeskillingen.

2.2 Servitut

Gangvdg
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Bolaget medger Staden rétt att inom Fastigheterna, utan erséttning, for all framtid for
allméin gangtrafik anligga, nyttja, underhélla och ombygga gdngviig med dértill hérande
anordningar inom det omrade, som angivits med x pé bilagda detaljplanckarta.

Belysning mm J

Bolaget medger Staden eller den som Staden s#tter 1 sitt stille, att inom Fastigheterna
utan erséttning for all framtid nyttja, underhélla och ombygga belysning och skyltar for
allmé#nna gator och viigar,

Bolaget medger att ovan angivna réttigheter far inréittas som fastighetsbildningsservitut
eller inskrivas som servitut med bista riitt till f6rman for fastigheten Hammarbyhdjden
1:1 eller Enskede Gérd 1:1.

2.3 Gatukostnader och anlédggningsavgifter

Bolaget skall till staden erliigga gatukostnader/exploateringsbidrag enligt § 3.7 nedan.
Denna ersiitining avser gatukostnader for hela detaljplaneomradet,

Bolaget svarar foér anldggningsavgifter for anslutning av vatten- och avlopp, el och
fjarrvirme enligt Sverenskommelse med respektive huvudman,

Efter genomférande av detta avtal 4r Bolaget, eller den Bolaget satt i sitt stille, liksom
Ovriga fastighetsigare inom detaljplaneomradet, sisom #gare till berrda fastigheter
befriat frin gatukostnadserséttning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for
framtida forbéttringar av gator eller andra allménna platser med dértill hdrande
anordningar.

Bolaget har att i sin tur, genom sérskilda avtal med Remulus Svealand 3 AB resp
Remulus Svealand 4 AB, ta ut den nu aktuella erséttningen som beltper pé
kontorsfastigheterna. Nir det gilller den s.k. bussdepéfastigheten svarar Staden for den
del av gatukostnaden som beldper pé den fastigheten.

2.4 Markfororeningar

Bolaget ansvarar fér arbeten och kostnader fOr att sanera marken inom Fastigheterna i
den omfatining som krfivs for att dessa skall kunna anviindas i enlighet med
detaljplanens bestdmmelser, Staden skall erséitta Bolaget for eventuell sanering inom de
delar av Hammarbyhdjden 1:1 och Enskede Gard 1:1 som skall dverlatas till Bolaget.
Stadens godkéinnande betréffande metodval och kostnader skall inhémtas innan sanering
sker pa mark som skall Gverlatas till Bolaget.

Vid bedémningen av behovet av sanering kommer Staden att tillimpa de riktvirden
som anges i “Storstadsspecifika riktvirden for Malmé, Géteborgs och Stockholms stad
(Sweco Environment AB 2009-06-17)".

2.5 Anmiilan om vatienverksamhet

1 detaljplanen forutsatt utbyggnad av kaj och ledverk invid Hammarby Sluss kidver
tillstAnd frén lansstyrelsen. Staden svarar for och bekostar utarbetandet av erforderlig

anmiilan om vattenverksamhet,

§3
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GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att

o genomfBra exploatering pa Fastigheterna och intilliggande allmén plats i
enlighet med Detaljplanen och detta exploateringsavtal, enligt en av parterna
senare gemensamt upprittad huvudtidplan,

¢ kontinuerligt samordna sina exploateringsatgérder savil i tid som i utformning
och kvalitet, Bolaget &r skyldigt aft samordna sina entreprenader med Stadens
olika entreprendrer inom Planomrdet och med de ledningsdragande bolagen.

Bolaget skall vid respektive inflyttningstillfille ha firdigstéilt den ndrmaste yttre miljon,
s4 att de boende fér en acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostéider

Bolaget avser ait inom Fastigheterna uppf6ra bostadsbebyggelse innehéllande ca 370
ligenheter. Vid utformningen av bostidderna skall hinsyn tas till nérheten till Fortums
véirmeanliggning, bussdepén, AB Betongindustris anldggning och hamnverksamhet for
bl a Betongindusiri och Fortum.

3.3 Forskola

Utéver ovan ndmnda ldgenheter skall Bolaget efter §verenskommelse med S6dermalms
stadsdelsnimnd, eller den som stadsdelsnimnden sitter i sitt stélle, i samrdd med denna
projektera, bygga och upplata férskola med 4 permanenta avdelningar,

Bolaget forbinder sig att sika triiffa verenskommelse med stadsdelsndimnden, eller
med den som stadsdelsnimnden sétter i sitt stéille. Bolaget har hirvid rétt att forutsiita,
att dverenskommelse kan triffas inom sidan tid, att anordnandet av férskolan kan ske
utan oligenheter i friga om projckteringen och byggandet av dvriga bostider,

O Staden si dnskar skall Bolaget verka for att angivna lokaler upplates med
bostadsritt. D#rvid skall gilla i princip samma villkor som for Gvriga bostadsréttshavare
inom den aktuella bostadsrittsféreningen. Mot bakgrund av att upplatelsen inte kommer
att ske for bostadssindamal kan finnas behov att 1 upplételseavialet infora sérskild
reglering, s#rskilt ifriga om fordelning av kostnader i samband med omvandling fran
forskoleverksambhet till bostadséindamal om sa blir aktuellt.

Staden kan dven vilja att forhyra lokalerna.

Onskar staden hyra lokalerna svarar Bolaget for att detta kan ske pa marknadsmissiga
villkor. En marknadsmissig lokalhyra for ett hyresavtal innefattande iordningstaliande
av lekgard och med en hyrestid om tio &r har av parterna i dagsldget bedémts vara max
2 300ks kvm/ér inklusive drift och underhil, Den marknadsméssiga hyran riknas
dérefter upp med KPI frén 2011-01-01 till inflyttningstidpunkten och dérefter. Det
ankommer pa Bolaget att tillse, att ett eventuellt hyreskontrakt blir bindande i
forhéllande till den blivande bostadsriittsforeningen som efter sitt tilltr#ide till
fastigheten blir hyresvérd.
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Har ¢verenskommelse inte triffats angdende villkoren for stadsdelsndmndens
forhyrning, alternativt upplatelse med bostadsritt, av lokalerna senast i samband med att
Bolaget pabtrjar uppforandet av den forsta bostadsetappen, stir det Bolaget fritt att
uppléta lokalerna till annan eller att disponera utrymmet f6r inréttandet av
bostadslidgenheter.

3.4 Bygo- och anldopningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheterna. Bolaget ansvarar f6r och bekostar dven projektering och genomfdrande
av aterstillande- och anslutningsarbeten som maéste gdras i allmén platsmark invid
Fastigheterna som 8r en {6ljd av Bolagets bygg- och anlédggningsarbeten pa
Fastigheterna,

3.5 Gemensamhetsanldggningar

Bolaget forbinder sig att s6ka, bekosta samt medverka till genomftrandet av
erforderliga forréittningar enligt anléiggningslagen f6r nedan angivna anlfiggningar.

Gard

Bolaget forbinder sig att inrétta gemensamhetsanliiggning for den gird som skall dgas
gemensamt av de blivande fastigheterna i kv Fredriksdal. H4ri skall dven inga
anordning for avledande av dagvatten.

Garage

Bolaget forbinder sig att inrétta gemensamhetsanifggningar for de garage som skall
tigas gemensamt av de blivande fastigheterna inom planomradet. Héri ska dven ingl
utrymmen fir angéring samt in- och utfart.

Gemensami

Bolaget forbinder sig att med 6vriga dgare till de fastigheter som ska anslutas tilt
anldggningarna snarast triffa verenskommelse angdende dessa. I §verenskommelserna
skall regleras anlidggningarnas l4ge och utformning, utrymmen som skall upplétas for
anldggningarna, erséttningar och grunder for erséttningar som skall betalas med
anledning av anldggningarna samt formerna for anléiggningarnas forvaltning.

3.6 Krav p4 tillgingliga anligeningar under utbyggnadstiden

Bolaget skall sikerstilla tillgidnglighet och tekniska anslutningar under hela
utbyggnadstiden for anldggningar i anslutning till Fastigheterna, Samrad med Staden
skall ske.

3.7 Kommunala aniiiggningar

Nedan angivia anldggningar inom och i anslutning till Planomréadet skall projekteras och
utforas av Staden. Bolaget skall till Staden utge ersittning enligt PBL 6 kap 31 §
(gatukostnadsersittning) motsvarande Stadens faktiska kostnader, exklusive mervérdesskatt, for

utfdrandet av anliggningarna.

- Kaj A och B (ombyggnad)
- Kaj, ledverk samt bryggdick (nybyggnad)
- Gata (nybyggnad)
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- Hammarby Allé (ombyggnad)
- Allmin hiss i planomridets vistra del (nybyggnad)
Anldggningarna redovisas i bilaga 3.

Arbetena skail utforas som utférandeentreprenader och handlas upp i konkurrens enligt lagen
om offentlig upphandling.

Bolaget skall till Staden utge gatukostnadsersiftning motsvarande Stadens sjiilvkostnader for
dels projektering och projektledning dels utforandet av de alim#inna arbetena enligt upphandlade
entreprenader. Kostnaderna for projektering och projektledning definieras som Stadens
hittilisvarande och kommande kostnader for anlitande av i projekteringsfasen ingéende aktérer
jimte 18 % tilldgg for Stadens egna projekterings- och projektiedningskostnader. Skyldigheten
att erligga gatukostnader omfattar inte den mervéirdesskatt som beldper pa denna.

Stadens kostnader for projektering och projektiedning har preliminést berdknats uppgé till ett
sammanlagi belopp om 21 Mnkr och kostnaderna for upphandlade entreprenader avseende
utférandet av de allménna arbetena har preliminért beriknats till ett ssmmanlagt belopp om 117
Munkr,

Bolaget ska till Staden erliigga gatukostnadserséttning enligt foljande:

- 35 Mnkr erldggs a conto som forskott vid byggstarten for Stadens arbeten.

- 35 Mnkr erldggs 4 contfo efter godkénd slutbesiktning av kajentreprenaden.

- Slutreglering sker efter godkiind slutbesikining av Stadens sista entreprenad inom i
bilaga 3 redovisat omride och da Stadens kostnader slutligen har faststéllts.

Staden skal! dock i forhétlande till Bolaget svara for de delar av gatukostnaderna som hanfor sig
till bussdepan respektive Fortoms fastighet med 6 Mnkr, uppforande av en allméin hiss i
planomrédets vistra del med 6 Mnkr samt ett belopp om 6 Mnkr motsvarande halva kostnaden
for om- och nybyggnad av ledverk mot Hammarbyleden

3.8 Bvgg- och Informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad f6r Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet
skall utformas efter anvisningar fran Staden.

3.9 Byggetablering

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolagef anlitad entreprend, i god tid fore
byggstart samrader med Staden om vilka ytor som behévs for byggetablering och under
hur Ing tid dessa behdvs,

Upplételse av allmén plats for byggetablering kréver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa faststilld av kommunfullméktige. Vissa etableringsytor, t ex Hammarbyhamnen
1:1 (kajen) samt mark inom Fredriksdal 8 och Hammarby Gérd 10 & dock &nnu ej
allméin plats,

Bolaget skall vid vite tillse att av Bolaget anlitad entreprendr héiler sig inom enligt ovan
anvisad av etableringsyta. Vite ska utgd med 100 kr/m? for varje vecka som enireprendr
nyttjar ytor utanfor anvisad etableringsyta, om inget annat dverenskommits med Staden.
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MILIO, TILLGANGLIGHET OCH GESTALTNING

4.1 Stockholms stads miljéprogram 2008-2011

Bolaget har tagit del av Stockholms stadsmiljoprogram 2008-2011. Detta program ufgor
ett grunddokument for Bolagets miljostrategiska inriktning pd miljéanpassad
byggnation, Programmet finns under www.stockholm.se/miljoprgram

4.2 Produktionsforutsiitiningar for entreprenadens genomférande

Bolaget ska i sin produktionsplanering samt genomfbrande av byggprojektet ta hiinsyn
till féljande omriden:

- buller

- vibrationer och stomljud

- allméin stérning, nedsmutsning och luftftroreningar

- linshéllning

- dag- och grundvatten

- Massor

- bergmassor

- fordon och arbetsmaskiner

- kemiska produkier, brénsle och material

- avfall

- trafikplanering

- ordningsregler for arbete i anslutning till Gasverksomréde
PM -produktionsforutsittningar bildggs detta avtal, bilaga 4.

4.3 Tillginglighet i utemiljd

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande inom Fastigheterna folja
Stadens handbok for utformning av en tillginglig av anviindbar utemiljo, Trafikkontoret
i juni 2008. Bolaget har tagit del av innehéllet i denna handbok. Bolaget skall dérvid
utse en person som ansvarar for att detta foljs fran projektering till slutbesiktning.

Bolagets skall skriftligen anmiila och motivera eventuella 6nskemél om avvikelser fran
programmet. Avvikelserna skall godkénnas av Staden.

4.4 Miljo- och kvalitetsplan

Bolaget ska uppritta en kvalitets- och miljoplan for att redovisa hur verksamheten i
projektet kommer att planeras, organiseras, genomforas och dokumenteras for att
uppiylla miljs- och energidtagandet.

4.5 Kontrollplan f6r uppfélining av milis- och energidtefirder

Staden kommer att uppritta en kontrollplan i syfte att f6lja Bolagets projekt géllande
miljo- och energidtagandet. Kontrollplanen kommer att presenteras i samband med
tidigt start- och informationsméte med Bolaget
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4.6 Kvalitetsprogram 0r gestaltning

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen med utformningen av gator och parker inom planomrédet avser
staden aft uppritta ett kvalitetsprogram for gestaltning. Programmet skall utgdra ett for
staden och byggherrarna gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering,
byggande och forvaltning av bebyggelse inom planomzadet.

Bolaget forbinder sig att medverka i arbetet med att upprétia programmet och att ta fram
erforderligt underlag. Programmet utarbetas av stadsbyggnadskontoret, i samrad med
exploateringskontoret och byggherrarna inom planomradet.

Bolaget forbinder sig att folja programmet vid projektering, upphandling och utfrande
av byggnader och markanliggningar inom Fastigheterna samt ha kostnadsansvaret for
programmets genomfdrande inom Fastigheterna.

4,7 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall séinda in resultatet av alla geotekniska undersékningar som genomfors
inom Planomradet till Stadens geoarkiv.

4.8 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial, att inte férorena Fastigheternas dagvatten med tungmetaller
eller andra miljégifter, samt att omhédnderta detta dagvatten inom Fastigheterna genom
exempelvis infiltration i marken, Ar det enligt Stadens eller den Staden sktter i sitt
stiilles bedémning inte mojligt eller 1ampligt att infiltrera dagvattnet, fir detta efter
fordrojning enligt Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas frén Fastigheterna.

4.9 Bilpool

Staden har initierat en bilpoolsverksamhet inom Hammarby Sjéstad. Mélséttningen med
bilpoolsverksamheten i Hammarby Sjdstad &r att minska det enskilda bilinnehavet.
Bolaget skall informera sina blivande bostadstéttsinnehavare om bilpoolens tjénster.

4,10 Avfallshantering

Avfallshanteringen for Fastigheterna avses enligt forslaget till Detaljplan ske via en
sopsuganliggning, Det dr dock dnnu inte stutligt klarlagt p& vilket sitt
avfallshanteringen skall anordnas. Enligt forslaget till Detaljplan skall en eventuell
sopsuganliggning anordnas sésom en mobil anléggning for tre avfallsfraktioner;
organiskt avfall, brinnbart avfall och papper, ska uppsamlas och transporteras i den
mobila sopsugen. Anlidggning i form av sopsug avses enligt forslaget till Detaljplan
inrdttas som en gemensamhetsanliggning.

Efter utarbetandet av Detaljplanen har dock friga uppkommit angéende
huvudmannaskapet for denna typ av anléggningar. Pa forslag frén stadens
exploateringskontor och trafikkontor, har Stadens exploateringsnimnd i samrdd med
trafik- och renhallningsndmnden till kommunfullméktige foreslagit, att lita nérmare
utreda hur huvudmannaskapet ska anordnas for sopsuganldggningar i nybebyggelse.
Med anledning hérav ska eventuellt intéittande av gemensamhetsanléggning for detta
gndamal ansta till dess ndrmare besked féreligger betriffande huvudmannaskapet.

Eamae
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Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer *Frojektera och bygg for god
avfallshantering™,

§5
OVRIGA VILLKOR

5.1 Upnplatelse av bostiider

Bostéiderna avses upplatas med bostadsritt

5.2 Overlételse av exploateringsavtalet

Bolaget forbinder sig vid vite av 50 000 000 kronor i penningvirde 2011-01-01 tillse att
vid dverlitelse av dganderiitten till Fastigheterna till annan #n tilt av Bolaget initierade
bostadsriitsforeningar de nya Hgarna Svertager samtliga forpliktelser enligt denna
dverenskommelse genom att i respektive avtal angéende Sverlételse infora foljande
bestéimmelse:

“Képaren forbinder sig vid ett vite av 50 000 000 kronor i penningviirde 2011-01-01, 1
av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan Stockholm stad och Bolaget
triiffat exploateringsavtal rérande kv Fredriksdal mm daterat ......................
Exploateringsavtalet bifogas i avskrift. Koparen skall vid dverlatelse av #ganderétten
tillse att varje efterfoljande dgare binds vid dverenskommelsen, vilket skall fullgtras
genom att denna bestémmelse, med i sak oforéindrad text intages i Sverlételse-
handlingen. Sker ¢j detta skall kiparen utge vite till Stockholms stad med 50 000 000
kronor i penningvérde 2011-01-01. Motsvarande ansvar skall dvila varje ny kopare.

Vitet skall omrdknas till penningvéirdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersttta det.”

Om Bolaget skall utge vite enligt denna paragraf skall vitet omriiknas till penningvirdet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anviéindning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma ersétta det.

Nir Bolaget uppfyllt samtliga de forpliktelser som omfattas av vitesbestdmmelsen skall
Staden, pd Bolagets begéran, skrifiligen bekrifta att s &r faliet, alternativt, skriftligen
ange i vilket avseende ndgon forpliktelse kvarstar att uppiylla.

5.3 Avtalets giliighet

Detta exploateringsavtal &r till alla delar forfallet utan ersétiningsratt f6r ndgondera
parten om inte

dels kommunfullméiktige antar ny detaljplan enligt § 1.2 senast 2011-08-31, genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels kommunfullmiktige senast 2011-08-31 godkénner forslag till genomférandebeslut
for kv Fredriksdal, genom beslut som senare vinner laga kraft.

Bolaget dr medveiet om
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att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.
Besiut om att anta detaljplan skall foregds av samrdd med dem som berdrs av
planen och andra beredningsétgéirder. Bolaget &r dven medvetet om att sakiigare
har ritt att anfora besvir mot beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande
av detaljplan kan provas av lénsstyrelsen och regeringen samt bli foremal for
rittsprévning,

att  detta avtal infe & bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsngmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

Detta avial har uppréttats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

Eér Stockholms kommun Skanska Nya Hem Bl& AB
genom dess exploateringsndmnd

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

( ) ( )
( ) ( )
Bevittnas:

( ) ( )
( ) ( )
BILAGOR

1. Detaljplanckarta

2. Till Bolaget 6verlaten egendom

3. Kommunala anldggningar som projekteras och byggs av Staden
4. PM produktionsforutséttningar




RICAGAZ
Eili {gj. uH. 11-02-22
DihrE 2008 <01 2-00282)

Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsniimnd, nedan kallad Staden, &
ena sidan och Remulus Svealand 3 AB (org.nr. 556766-4007), nedan kallat Bolag A,
och Remulus Svealand 4 AB (org.nr. 556766-7794), nedan kallat Bolag B, & andra sidan
(b4da bolagen #r heldgda dotterbolag till Skanska Fastigheter Stockholm AB) har under
de forutsdttningar som anges i § 5.3 nedan triffats {3ljande

EXPLOATERINGSAVTAL
FOR KV FREDRIKSDAL KONTOR

§1
MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Markiicande mm

Skanska Nya Hem Bl& AB &r dgare till fastigheten Fredriksdal 8 och tomtréittshavare till
fastigheten Hammarby Gérd 10, Staden #r dgare till fastigheterna Hammarby Gérd 10
och Hammarbyhdjden 1:1.

Tomtrétten till Hammarby Gérd 10 avses upphdra. Sedan Staden och Skanska Nya Hem
Bld AB gemensamt anstkt om dddande av tomfritten skall Bolag A frdn Staden
forvérva mark for uppforande av en kontorsbyggnad inom det omrade, nedan kallat
Fastighet 1, som #r markerad som nummer 1 och med streckade begrénsningslinjer pé
bilagda utdrag ur detaljplanekarta, bilaga 2. Bolag B skall frdn Staden forvérva mark for
uppfdrande av en kontorsbyggnad inom det omrdde, nedan kallat Fastighet 2, som &r
markerad som nummer 2 och med punktstreckade begransningslinjer pé bilaga 2.

I tvd separata avtal mellan Staden och Skanska Nya Hem Bl& AB respektive AB
Storstockholms Lokaltrafik regleras bl a uppforande av nya bostdder samt ny bussdepa,
nedan kallad Depén, i huvadsak inom Fredriksdal 8 respektive Hammarby Gard 10.
Hérutbver finns ett avtal mellan Staden, Stockholms Iins landsting och AB
Storstockholms Lokaltrafik uppréttat 2008-01-15 (det s.k. Medlingsavtalet) med bl.a. en
reglering avseende uppforandet av den nya bussdepdn i Fredriksdal 8 (bilaga 8 till
Medlingsavtalet).

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig Omsesidigt att verka for att detaljplan for kv Fredriksdal mm
antages och vinner laga kraft i huvudsaklig Overensstimmelse med planforslag Dp
2007-36164-54, nedan kailad Detaljplanen. Detaljplanekartan med planbestéimmelser

bifogas, bilaga 1.




§2
FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE MM

2.1 Overenskommelse om fastighetsreglering mm

Staden anstker - tillsammans med tomirétishavaren - om och bekostar dddning av
tomtrétten till Hammarby Gérd 10.

Staden 6verliter till Bolag A respektive till Bolag B de omrdden/utrymmen av
fastigheterna Hammarby Gard 10 och Hammarbyhojden 1:1 i Stockholms kommun som
enligt Detaljplancn skall ingd i Fastighet 1 respektive 2, med de exakta grinser som
kommer att faststillas vid kommande lantméteriférrétining.

I omedelbar anslutning till Fastigheten 1 och 2 skall tvA nya fastigheter bildas for
Bussdepéa och bostadstindamal. Parterna avser att 14ta utfora en fastighetsutredning som
nirmare skall redovisa de fastighetsrittsliga principer som skall tilldimpas i samband
med fastighetsbildningen inom hela planomrédet.

Parterna skall gemensamt uppriitta anstkan om fastighetsbildning for 6verforande av
mark och utrymmen enligt detta avial till tvd separata fastigheter. Parternas
dverenskommelse angidende markdverforing skall i defta sammanhang utgra
medgivande enligt 5 kap 18 § fastighetsbildningslagen. Bolagen bekostar fastighets-
bildningen. Fastighetsbildning skall genomforas sd snart som mdjligt efter att
detaljplanen vunnit laga kraft.

Képeskillingen for de av Staden Overldtna omrddena/utrymmena skall vutgora totalt 80
000 000 kronor i prisldge 2011-02-01 och fordelas med 60 000 000 kronor pé Fastighet
A och 20000000 pad Fastighet B. Kopeskillingen for respektive fastighet skall
indexregleras enligt sirskild indexklausul, bilaga 3.

Enligt huvudtidplanen, bilaga 4, kan respektive Bolag ftilltrida Fastigheten for aft
pébdrja byggnationen forst nédr den underliggande delen av depén 4r utford. Tilltréde till
Fastigheten skall déirfor inte ske vid tidigare tidpunkt #n da depéan 4r firdigstilld i sadan
utstriickning, att kontorshuset kan pébotjas. Prelimindr tidpunkt for tilltrade till
Fastighet 1 &r 2014-01-01. Preliminér tidpunkt for tillirdde till Fastighet 2 dr 2015-01-
01. Senast sex ménader fore var och ett av dessa datum skall Staden med byggherren
f5r Bussdepén avstimma denna preliminira tidpunkt och fastligga datum for slutligt
bestimt tilltriide. Respektive Bolag skall en méanad fore slutligt tilltriide erldgga slutlig
kopeskilling for sin Fastighet.

Skulle forsening intriffa betriffande firdigstillandet av depén skail tidpunkten for
respektive Bolags tilltriide till sin Fastighet forskjutas i motsvarande mén.

Staden garanterar att Fastigheterna pa tilltridesdagen inte besviras av inteckningar,
servitut, inskrivningar elier andra rétiigheter som utan inskrivning kan gbras gillande.

Efter de dtgéirder som foljer av punkt 2.5 nedan férklarar sig Bolag A respektive B godta
markomradets skick och avstir med bindande verkan fran alla ansprk mot Staden pa
grund av fel och brister i omrédet.




Skulle vid blivande fastighetsbildningsforréittning grénserna enligt ndgondera av ovan
angivna markomraden behdva fndras, skall avtalet i stéillet avse de vid forrdtiningen

bestimda omradet.

2.2 Servitut m m

Belysning mm
Bolagen medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle, att inom Fastigheterna

utan ersiittning for all framtid anléigga, nyttja, forstrja, underhdlla och ombygga
belysning och skyltar fr allménna gator och vigar,

Generellt

Bolagen #r inforstadda med att exploaferingen inom detaljplaneomradet foranleder
inrdittandet av servitut, gemensamhetsanliggningar och andra former av i tiden
obegriinsade nytfjanderdtter, till fSrman sdvél for Bolagens fastigheter som {ill
angrinsande fastigheter.

1 den mén sikerstillandet av angrinsande fastigheters behov att inkriikta p& Bolagens
fastigheter och detta kan ske i enlighet med géliande lagstifining, férbinder sig Bolagen
att medge inrdttandet av sadant fastighetsritisligt institut, alternativt delfagande i
gemensamhetsanliggning, Till den del Stadens fastigheter berrs medger Staden
motsvarande intréng.

2.3 Sjokyla och virmepump

Bolag A avser att nfirmare utreda de tekniska forutsittningarna att anléigga anordningar
for sjokyla och virmepump i Hammarby sj6. Staden forbinder sig att i egenskap av
4gare till vattenomradet ldmna de medgivanden som for utférande och bibehdllande av
anliggningen kan komma att erfordras. Om sjokyla dr ldmpligt avses 4ven Fastighet 2
anslutas.

2.4 Gatukostnader och anliggningsavgifter
Staden kommer i avtal med Skanska Nya Hem Bl AB att siikerstélla, aft detta bolag

erldgger ersittning for gatukostnader fér samtliga kommunala anlédggningar inom
planomrédet. T den mén detta avser Bolagens fastigheter sker erliggandet sdsom utldgg.

Négon skyldighet f6r respektive Bolag A och B ait direkt till Staden utge erséttning for
gatukostnader som beldper pa Fastigheterna 1 eller 2 kommer dérfor inte att
aktualiseras. Efter genomforande av defta avtal &r Bolag A eller B, ssom 4gare till
Fastighet 1 eller 2 dérfor befriat fran skyldighet att erldgga gatukostnadserséttning enligt
Detaljplanen. Deita giller inte kostnader f6r framtida forbéttringar av gator eller andra
allm#nna platser med dértill hdrande anordningar.

Bolagen ir dock inforstddda med att Fastigheterna skall béra skiilig andel av de nu
aktuella kostnaderna.

Bolagen svarar for avgifter for anslutning av vatten- och avlopp, el, fjirrvirme och
fjirrkyla enligt 6verenskommelse med respektive huvudman.

2.5 Markféroreningar

Bolag A skall svara for sanering av marken inom Fastigheten 1 1 den omfattning som
kidvs for att denna skall kunna anvéindas i enlighet med detaljplanens bestdimmelser.




Staden skall ersiitta Bolag A for saneringen inom Fastigheten 1. Stadens godkinnande
betriaffande metodval och kostnader skail inhdimtas innan sanering sker.

. Staden skall svara for sanering av marken inom Fastighet 2 enligt siirskilt avtal med
Storstockholms Lokaltrafik AB.

Vid bedémningen av behovet av sanering kommer Staden att tillimpa de riktvirden

som anges i *Storstadsspecifika riktviirden f6r Malmd, Goteborgs och Stockholms stad
(Sweco Environment AB 2009-06-17)”.

§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden forbinder sig att enligt en av parterna senare gemensamt uppritiad huvudtidplan
genomfora exploateringsarbetena pd nuvarande och blivande allmén plats, Ungefirlig
omfattning framgar av kartbilaga, bilaga 5.

Bolag A och B forbinder sig att genomfra utbyggnaden inom respektive Fastighet samt
att samordna sina entreprenader med byggherren {ill Depéfastigheten, med Stadens
olika entreprentrer inom Planomradet och med de ledningsdragande bolagen.

3.2 Samordning mellan ny- respektive ombyggnad av befintlig kaj grundléggningen av
kontorsbyggnader och bussdepd, garageplan och skidrmvéiggar

Fastighet 1 griinsar mot Stadens kajanliggning och nuvarande kajkonstruktion stréicker
sig in i Fastigheten, Depanldggningen striicker sig med sin grundliggning delvis in
under Fastigheten, som ocksd har en zon med egen grundldggning nérmast kajomrédet.
Staden har for avsikt att ersiiita den nuvarande kajen och den framtida kajkonstruktionen
kommer ati férankras in under kontorshuset och grundliggningen av kontorshusets
pelare ute pa kajomradet méste integreras i ombyggnaden av kajen. Staden svarar for att
riva ersatta kajkonstruktioner inom Fastighet 1.

I grinssnittet mellan Fastighet 1 och bussdepéns kontorsbyggnad, som skéirm mot
bostiiderna och bostadsgarden, ska en glasskéirm utforas. Bolaget svarar for att denna

skarm utfors.

Fastighet 2 gréinsar mot depdanlidggningen, vars grundligening stracker sig in under
hela Fastigheten. Byggherren fr depaanliggningen svarar for att gemensam
grundléiggning for bussdepd och Fastighet 2 utfors.

I gréinssnittet mellan Fastighet 2 och bussdepans kontorsbyggnad, som skiirm mot
depans verkstadsplan, ska ocksé en glasskdrm utforas. Byggheiren for depdn svarar for
att denna skéirm utfors.

1 depaanliggningen, pé ett plan mellan uppstéllningsplan och verkstadsplan, utfors ett
garageplan som sircker sig in under kontoren pd bade Fastighet 1 och Fastighet 2.
Fastigheterna kommer ha egna ytor inklusive egna installationer inom detta garageplan,
samt vara part i en garagesamf#llighet (ytor och installationer). Huruvida infart till




garaget ska tillhora Fastigheterna eller samfilligheten far avgéras av [antmétaren vid
kommande forréttning. Byggherren for bussdepan svarar for aft garageplanet inkl
instaliationer for garagesamfilligheten utférs.

I depaanléggningen kommer ocksd en nétstation att utfras, som kommer att betjina
bussdepin och Fastigheterna.

Mot bakgrund av ovanstéende forutsiitts att bade egna som gemensamina atbeten
betréffande kaj, grundliiggning av kontorsbyggnader och depaanldggning, garageplan,

glasskdrmar mm samordnas med avseende pé savil projektering som utférande.

3.3 Gemensamhetsanliggning — personbilsgarage inom bussdepén

Utéver vad som sigs i § 2.2 ovan forbinder sig Bolag A och B att tillsammans med
dvriga intressenter 1 det kommande personbilsgaraget stka, bekosta samt medverka till
inrdttandet av gemensamhetsanliggning fOr garaget, som skall dgas gemensamt av de
blivande fastigheterna for kontor och bussdepd inom planomradet.

Bolag A och B forbinder sig att med dvriga Hgare till de fastigheter som skall ansiutas
till anldggningarna snarast i samrdd med Stadens lantmétare tréffa Gverenskommelse
angdende dessa. 1 overenskommelserna skall regleras anléiggningarnas lHige och
utformning, utrymmen som skall upplatas for anléiggningarna, ersitiningar och grunder
for ersdttningar som skall betalas med anledning av anliiggningarna samt formerna for
anldggningarnas frvaltning.

3.4 Byggnation ovanpé bussdepin

Bolagen skall utgd ifran att bussdepans grundlidggning och stomme dimensioneras sé att
-dessa kan bdra de byggnader som respektive Bolag helt eller delvis skall uppftra
ovanpd bussdepan (jmf § 12 i bilaga 8 till Medlingsavtalet).

3.5 Kommunala anliigeningar

Staden svarar for projektering och byggande av samtliga kommunala anlédggningar inom
och i anslutning till detaljplancomradet.

3.6 Byggetablering

Respektive Bolag skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprends, i god tid
fore byggstart samrader med Staden om vilka ytor som behdvs f6r byggetablering och
under hur lang fid dessa behdvs.

Upplatelse av alimin plats for byggetablering kréiver polistilistdnd och debiteras enligt
taxa faststlilld av kommunfullméktige. Vissa etableringsytor, t ex mom
Hammarbyhammen 1:1 (kajen) &r dock &nnu ej allmén plats.

Respektive Bolag skall vid vite tillse att av Bolaget anlitad entreprentr héller sig inom
enligt ovan anvisad av etableringsyta. Vite skall utgd med 100 ke/m? for varje vecka
som entreprendr nyttjar ytor utanfér anvisad etableringsyta, om inget annat

Sverenskommits med Staden.




§ 4
MILJO, TILLGANGLIGHET OCH GESTALTNING

4.1 Stockholms stads miljéprogram 2008-2011

Bolag A och B har tagit del av Stockholms stadsmiljoprogram 2008-2011. Detta
program utgdr eft grunddckument f6r Bolagens miljostrategiska inriktning pé
miljdanpassad byggnation. Programmet finns under www.stockholm.se/miljoprgram.,

4.2 Miljambitioner for kv Fredriksdal

Bolag A respektive B har tagit del av handlingsprogram avseende miljékrav for
bostdder och lokaler som sérskilt uppréttats for byggherrar i etapp Norra
Djurgérdsstaden-Norra 2. Detta dokument skall ses som en ambition for de byggprojekt
som planeras och byggs i kv Fredriksdal.

4.3 Produktionsférutséttningar for entreprenadens genomforande

Respektive Bolag skall i sin produktionsplanering samt genomforande av byggprojektet
ta hénsyn till Stadens PM -produktionsforutséttningar, bilaga 6.

4.4 Milj6- och kvalitetsplan

Bolagen skall uppritta en kvalitets- och miljéplan for att redovisa hur verksamheten i
projektet kommer att planeras, organiseras, genomforas och dokumenteras for aft
uppfylla miljo- och energidtagandet.

4.5 Kontrollplan for uppféljning av miljé och energiatgirder

Staden kommer att uppritta en kontrollplan i syfte att flja Bolagens projekt géllande
miljé- och energidtagandet. Kontrollplanen kommer att presenteras i samband med
tidigt start- och informationsmdte med respektive Bolag.

4.6 Kvalitetsprogram for gestaltning

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen med utformningen av gator och parker inom planomrédet avser
staden att uppriitta ett kvalitetsprogram for gestaltning. Programmet skall utgtra ett for
staden och byggherrarna gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering,
byggande och forvaltning av bebyggelse inom planomradet.

Bolagen forbinder sig att medverka i arbetet med att uppréitta programmet och att ta
fram erforderligt underlag. Programmet utarbetas av stadsbyggnadskontoret, i samrad
med exploateringskontoret och byggherrarna inom planomrédet.

Bolagen forbinder sig att vid projektering, upphandling och vtférande av byggnader och
markanldggningar inom Fastigheten som underlag ha det verenskomna gestaltnings-
programmet, Respektive Bolag svarar for programmets genomfGrande inom sin
Fastighet.

4.7 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolagen skall sidnda in resultatet av alla geotekniska undersdkningar som genomfors
inom Planomréadet till Stadens geoarkiv.




§5
OVRIGA VILLKOR

5.1 Viten

Respektive Bolag forbinder sig vid vite av 10 miljoner kronor per Fastighet i
penningvérde 2011-02-01, att senast 3 &r efter det att uppférandet av bussdepdn - i de
delar pa vilka respektive Bolags byggnad skall uppforas - har fiirdigstéllts, ha uppfylit
samtliga sina dtaganden enligt detta exploateringsavtal.

Om endera Bolaget inte héller sin tidsfrist fr vitet omedelbart forfallet till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite skall utga
med tid som motsvarar fBrseningens omfattning. Som hinder att fardigstilla
byggnaderna riknas t ex en ridande marknadssituation eller forsening av depéns
fardigstillande. I den mén det inte framgér av detia avtal skall fdrseningen definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet skall omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersttta

det.

Ett utdraget firdigstéllande alternativt ett ¢j med bussdepén samordnat firdigstillande
av kontoren, utdver vad som anges i andra stycket ovan, far inte inneb#ra nagra
oliigenheter for eller inskrinkningar i driften av bussdepén, Respektive bolag skall
gentemot SL svara for detta inklusive de kostnader detta kan medfora for SL.

5.2 Overlatelse av fastigheten

Om négondera av Bolagen §verlater sin Fastighet till annan innan exploateringen har
genomforts skall den nye dgaren intrédda i detta exploateringsavtal och dérvid Gverta
Bolagets rittigheter och skyldigheter enligt avtalet.

Respektive Bolag forbinder sig vid vite av 50 000 000 kronor i penningvérde 2011-02-
01 tillse aft vid dverlitelse av dganderitten till Fastighet inom exploateringsomradet de
nya #garna dvertager samtliga forpliktelser enligt detta exploateringsavtal genom att i
respektive avtal angdende Sverlitelse infora foljande bestdimmelse:

YKoparen f6rbinder sig vid ett vite av 50 000 000 kronor i penningvérde 2011-01-01, i
av Stockholms stad péafordrade delar efterkomma mellan Stockholm stad och séljaren
tréffat exploateringsavtal rérande kv Fredriksdal daterat............ Exploateringsavtalet
bifogas i avskrift, Kdparen skall vid Overlatelse av &ganderditten tillse att varje
efterfoljande dgare binds vid dverenskommelsen, vitket skall fullgbras genom att denna
bestimmelse, med i sak ofdrindrad text intages i dverlatelsehandlingen. Sker ¢ detta
skall képaren utge vite fill Stockholms stad med 50 000 000 kronor i penningvérde
2011-01-01. Motsvarande ansvar skall dvila varje ny kdpare.

Vitet skall omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersitta det.”



Om nagondera av Bolagen skall utge vite enligt denna paragraf skall vitet omréknas till
penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvindning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma ersétta det.

Nér respektive Bolag uppfyllt samtliga de forpliktelser som omfattas av
vitesbestimmelsen skall Staden, pa Bolagets begéran, skriftligen bekrifta att sa &r fallet,
alternativt, skriftligen ange i vilket avseende ndgon forpliktelse kvarstar att uppfylla,

5.3 Avtalets giltighet

Detta exploateringsavtal #r till alla delar forfallet utan ersiittningsriitt f6r ndgondera
parten om inte

dels kommunfullmiktige antar ny detaljplan enligt § 1.2 senast 2611-08-31, genom
beslut som senare vinner laga kraft,

deis kommunfullméiktige senast 2011-08-31 godkénner forslag tili genomfdrandebeslut
fér kv Fredriksdal, genom beslut som senare vinner laga kraft.

Bolagen #r medvetna om

att  stadsbyggnadsnsimnden eller kommunfullmé#ktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan skall foregas av samrdd med dem som berdrs av
planen och andra beredningsétgéirder. Bolagen &r #ven medvetna om att sakégare
har ritt att anfora besviir mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om

antagande av detaljplan kan prévas av ldnsstyrelsen och regeringen samt bli
foremal for rittsprévning,

att detta avtal inte #r bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

% k% Xk

Detta avtal har upprittats 1 tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun
genom dess exploateringsnimnd
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Utdrag ur detaljplan med de blivande Fastigheterna markerade

Karta som visar omfattningen av exploateringsarbetena






