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Markanvisning fér férskola inom del av
fastigheterna Bromsten 8:1, Bromsten 8:31 och
Eskil 9 i Bromsten till SISAB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for férskola inom del av
fastigheterna Bromsten 8:1, Bromsten 8:31 och Eskil 9 till SISAB och
ger kontoret 1 uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag 1
utlatandet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Kristin Eklund

Sammanfattning

SISAB foreslas f4 en markanvisning for en forskola i Bromstens industriomrade
for att stadsdelen ska kunna méta behovet av forskoleplatser savél inom befintligt
nidromrdde som inom det nya, planerade bostadsomradet.

Markanvisningsomradet, som ska upplatas med tomtritt, ligger i direkt anslutning
till en befintlig forskola.

Exploateringen utgor en del av projektet Bromstens industriomréde och ger
intékter 1 form av tomtréttsavgéld och utgifter i form av investeringar i
gatuombyggnader, ledningsomléggningar mm. De ekonomiska konsekvenserna

Bilaga 1: Ortofoto
Bilaga 2: Forslag till markanvisningsavtal
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for projektet Bromstens industriomrade som helhet finns redovisade i reviderat
inriktningsbeslut som togs av kommunfullméktige den 29 november 2010.

Kontoret foreslar att nimnden anvisar markomradet till SISAB och ger kontoret i
uppdrag att triffa markanvisningsavtal.

Bakgrund

I planprogrammet for Bromstens industriomrade har ett omrdde invid Winquists
vag, pa del av fastigheterna Bromsten 8:1, Bromsten 8:31 och Eskil 9, avsatts for
forskoledndamal. Detaljplanearbete har paborjats i samarbete med SISAB och
stadsdelsforvaltningen, men omradet har &nnu inte formellt markanvisats.

Markomradet ligger i direkt anslutning till den befintliga forskolan Bromstens
gérd och kan antingen komma att regleras in i den befintliga tomtréttsfastigheten
eller bilda en egen fastighet for forskoleindamal. Omradet, som ligger vid foten
av en hojd som utgdr en s.k. fornborg, bestdr idag av en gréssldant som sluttar ned
frdn den hogre beldgna Duvbovigen mot Winquists vig. En mindre del av
markomradet har redan ianspréktagits som forskolegard till befintlig forskola.
Inom omradet finns ockséa en elnitstation som avses flyttas.

For omradet géller detaljplan P1 5105 dir huvuddelen utgors av parkmark och en
mindre del av obebyggd industrimark.

Tidigare beslut

Inriktningsbeslut for Bromstens industriomrade togs av kommunfullméktige den 9
mars 2009 och ett reviderat inriktningsbeslut, till f61jd av 6kade
investeringsutgifter, togs av kommunfullméktige den 29 november 2010.

Utbyggnadsférslag

Forslaget omfattar en friliggande forskolebyggnad om atta avdelningar med en yta
om ca 1 480 kvm. Vid omvandling av kommande etapper av industriomradet
bedoms det finnas behov att planera for en ytterligare forskola om fyra
avdelningar. Stadsbyggnadskontoret har reserverat plats for detta i
planprogrammet.

Skissen nedan visar den nya forskolans tdnkta utformning:
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Perspektiv over farskolan (llluscration: THM Konsult)

Foérslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ér
fran exploateringsndmndens beslut. Marken for den nya forskolan ska upplatas
med tomtrétt.

Forslag till markanvisningsavtal bifogas detta tjdnsteutlatande (bilaga 2).

Konsekvenser

-Ekonomi

Exploateringen utgor en del av projektet Bromstens industriomrade och ger
intékter 1 form av tomtréttsavgéld och utgifter i form av investeringar i
gatuombyggnader och ledningsomldggningar mm. De ekonomiska
konsekvenserna finns redovisade i inriktningsbeslut for Bromstens industriomrade
som togs av kommunfullméktige den 9 mars 2009 och reviderat inriktningsbeslut
som togs den 29 november 2010.

-Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. Markanvisningsomradet bedoms inte
ha nagot storre rekreativt virde idag dé det utgors av en grisslédnt mellan en
industrigata och en befintlig forskola. De miljokonsekvenser som bor utredas
vidare i planeringen dr forskolans paverkan pé den intilliggande fornborgen och
dess skyddsomrade, samt hantering av trafikbuller fran Winquists vig och
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omhéndertagande av dagvatten. Kontorets beddmning ar att forskolan inte medfor
nagon storre negativ paverkan pa miljon i omrédet.

-Kompensation fér ianspraktagen grényta

Ca 2 700 kvm parkmark kommer att tas i ansprik. Inom projektet Bromstens
industriomrade kommer dock en ny central park om ca 8 500 kvm att tillskapas.
Négon ytterligare gronkompensation bedoms dérfor inte vara aktuell.

- Tillganglighet
Forskolan och dess géard ska byggas enligt stadens bestimmelser om utemiljoé och
tillginglighet.

-Maluppfyllelse

Projektet bidrar till forsdrjningen av forskoleplatser 1 stadsdelen och ticker bade
befintligt behov i ndromrddet och framtida behov vid utbyggnad av en forsta etapp
bostdder inom Bromstens industriomréde.

-Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv padverkan pa niringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden och i1 den
blivande forskolan, dels genom att mojliggdra ytterligare inflyttning av arbetskraft
1 regionen.

-Paverkan pé barn
Projektet vintas medfora en positiv paverkan pé barn som far béttre tillgang till
forskoleplatser i sin ndrmiljo.

Genomférande och tidplan

Den forsta detaljplanen for omvandlingen av Bromstens industriomrade, som
omfattar ca 535 ldgenheter samt nu aktuell forskola, berdknas kunna antas under
forsta kvartalet 2012. Dérefter skall allménna anldggningar som gator och parker
byggas ut. Kontoret bedomer mot bakgrund av detta att byggstart pa kvartersmark
kan ske tidigast under 2014, med f6rsta inflyttning under 2015.

Nasta beslutstillfdlle for exploateringsnimnden blir dd genomforandebeslut ska
tas for den forsta etappen av Bromstens industriomrade, preliminért kv 3, 2011.
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Samréad och information till andra férvaltningar
Stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen deltar i planeringsarbetet.

Kontorets synpunkter och férslag

Kontoret anser att det ar positivt att fler forskoleplatser tillskapas i stadsdelen.
Detta dr en nddvéndig forutsittning for kommande bostadsexploatering av
omrédet.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnamnden ger kontoret i
uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt bifogat forslag.

Slut

-513-00676



