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Tillagg till 6verenskommelse om exploatering for
nya bostader inom fastigheten Bjornsétra 3 i
Satra med Getsec Fastigheter AB

Foérslag till beslut

Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att teckna tillagg till
overenskommelse om exploatering mellan Exploateringsnimnden och Getsec
Fastigheter AB avseende fastigheten Bjornsétra 3 enligt vad som anges 1
kontorets tjdnsteutlatande.
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Gunnar Jensen

Lars Fyrvald

Sammanfattning

Tomtrétten till fastigheten Bjornsétra 3 innehas av Getsec Fastighets AB. Inom
fastigheten finns en byggritt for ca 50 bostadsrittsldgenheter, som inte byggts.
Enligt 6verenskommelse om exploatering fran 2007 har tva nirliggande
fastigheter ritt att nyttja ca 30 bilplatser inom Bjornsitra 3. Om nybebyggelsen
enligt exploateringsdverenskommelsen kommer till utférande, méste dessa
parkeringsplatser anordnas under mark. Denna 16sning dr mycket kostsam, vilket
medfor att det inte dr mojligt for tomtrittshavaren att fa ekonomi 1 projektet.
Darfor vill tomtréttshavaren med grannarnas medgivande i stéllet anldgga

Bilaga 1: Tillagg till 6verenskommelse om exploatering

1(4)



) .. L4
2011-04-26 iy @ z
TJANSTEUTLATANDE o o

E2011-511-00678 "8 pa®

parkeringsplatserna pd grannens fastighet, respektive minska kravet pé antalet
parkeringsplatser grannen har rétt att nyttja inom Bjornsétra 3.
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Utlatande

Getsec Fastighets AB forvéirvade 2007 tomtrétten till fastigheten Bjornsitra 3
strax norr om Sitra Centrum. Fastigheten har en byggrétt for ca 50 bostads-
lagenheter, som hérrér fran den detaljplan for Sitra centrums norra del som vann
laga kraft 2006-03-30. Ovriga nybyggnationer som méjliggdrs av detaljplanen ir
fardigstéllda. Inom Bjornsitra 3 har dock ingen nybyggnation skett. I dagsldget
finns en parkeringsyta inom fastigheten. Den anvénds for de nérliggande
fastigheterna Bjornsétra 1 och 2:s behov. Inom Bjornsétra 1 finns ca 45
bostadsrittsldgenheter.

Den 6verenskommelse om exploatering som 2007-01-30 tecknades mellan staden
och den dévarande tomtrittshavaren, slar fast att den nérliggande bostads-
fastigheten Bjornsétra 1 har ritt att nyttja 22 bilplatser inom Bjornsétra 3. Detta
har senare forts vidare som sdrskilda bestimmelser i tomtréttsavtalen till
Bjornsitra 1 och 3. Dessutom slér tomtrattsavtalen till Bjornsétra 1 och 2 fast att
fastigheten Bjornsétra 2, som inrymmer en mindre kyrka, har rétt att nyttja
ytterligare 10 bilplatser inom Bjornsitra 3. Tomtréttshavarna till Bjornsétra 1 och
2 @r enligt avtalen skyldiga att avtala med tomtréttshavaren till Bjornsétra 3 om
kostnader for drift och underhall av parkeringsplatserna. Varken Bjornsétra 1 eller
2 har dock 1 dagslédget valt att utnyttja parkeringsplatsen inom Bjornsdtra 3, som 1
stédllet hyrs ut genom Q-park och mestadels stir tom, eftersom utbudet av gratis
parkeringsplatser pd gatan ér forhallandevis gott. En genomgang av det senaste
arets intdkter, visar att parkeringsplatsen dagligen anvénds av ca 2-5 bilar och att
resterande ca 50 platser star tomma.

Gillande byggritt inom Bjornsétra 3 ger inte utrymme att anordna parkering pa
nagot annat sitt &n under mark. Eftersom tomtens yta dr begransad och maste
inrymma parkeringsplatser bdde for fastighetens eget och for grannfastigheternas
behov, méste en sadan parkeringsanldggning nddvéindigtvis utforas 1 tva plan,
vilket dr en kostsam 16sning. Getsec Fastighets AB bedomer inte att ett sddant
projekt dr majligt att genomfora med ekonomisk l6nsamhet.

Getsec Fastighets AB foresldr déarfor en alternativ 16sning. Inom fastigheten
Bjornsitra 1 kan tio markparkeringsplatser anordnas. Brf Kungssétra, som har
tomtrétten till Bjornsétra 1, har 1 avtal med Getsec Fastighets AB stéllt sig positiv
till en 16sning som innebdr att en sadan parkeringsplats anldggs av Getsec
Fastighets AB innan exploateringen inleds, och att bostadsréttsforeningen sa snart
parkeringsplatsen anlagts forlorar sin rétt att parkera inom Bjornsétra 3. Tomt-
rattshavaren till Bjorsétra 2, EFS 1 Milardalen, har 1 avtal med Getsec Fastighets
AB medgett en minskning fran tio till fem parkeringsplatser.
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Exploateringskontorets synpunkter

Kontoret bedomer att projektet i sin nuvarande form ar inte genomforbart. Sa
linge kraven i exploateringsdverenskommelsen ligger kvar, kommer ingen
nybebyggelse att vara mgjlig att uppfora pa den aktuella fastigheten.

Bjornsatra 1 skulle med en forédndring enligt ovan visserligen fé ett mindre antal
parkeringsplatser knutna till sig 4n vad som é&r fallet idag. Da bostadsritts-
foreningen 1 nuldget inte utnyttjar sina parkeringsplatser, bedomer kontoret att inte
heller garageparkeringsplatserna skulle komma att utnyttjas, eftersom de med
storsta sannolikhet skulle kosta foreningens medlemmar betydligt mera dn de
markparkeringsplatser de idag inte valt att utnyttja. Detta innebér att en fordndring
av kraven 1 exploateringsoverenskommelsen enligt ovanstdende 1 praktiken inte
skulle innebéra fler bilar pa gatan utan sannolikt farre, eftersom bostadsrétts-
foreningen har goda incitament att se till att de tio markparkeringsplatserna inom
den egna tomtréttsfastigheten anvinds av de egna medlemmarna.

Kontoret foresldr darfor att nimnden ger kontoret 1 uppdrag att teckna bilagt
forslag till tillagg till 6verenskommelsen om exploatering for det aktuella
exploateringsprojektet, som mojliggér den ovan ndmnda alternativa
parkeringsldsningen.

Slut



