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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,

och C & C Dahl Fastigheter AB (org.nr. 556491-0460), nedan kallat Bolaget, har under
de forutsattningar som anges i 8 5.5 nedan traffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med Overlatelse av mark
vid Attesten 1 i Langsjo
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MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2009-03-19 Idmnat markanvisning till Bolaget
for att uppfora bostéder och butikslokaler inom fastigheten Attesten 1 och kringliggande
mark inom del av fastigheten Langbro 13:1 i Langsjo.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for Attesten 1 antages och
vinner laga kraft i huvudsaklig éverensstammelse med detaljplaneforslag

Dp 2009-15849-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det
geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

1.3 Tomtrétt

Det noteras att fastigheten Attesten 1 idag ar upplaten med tomtrétt till Bolaget.
Attesten 1 & markerad med skraffering pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 2, bild 2.
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FRIKOP AV TOMTRATT

Efter att Detaljplanen enligt § 1.2 vunnit laga kraft &r parterna éverens om att teckna
Kopeavtal rérande dverlatelse av Attesten 1, i enlighet med forslag till kopeavtal i

Bilaga 3.

Parterna ar dverens om att frikopspriset for byggratten inom den befintliga tomtréatten
Attesten 1 &r 2 260 000 kronor.
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FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

3.1 Fastighetsbildning

Efter det att Detaljplanen enligt § 1.2 vunnit laga kraft samt 6verlatelsen av Attesten 1
enligt 82 ovan genomforts, skall Staden och Bolaget gemensamt ansfka om
fastighetsbildning for bildandet av en fastighet, nedan kallad Fastigheten, med i
huvudsak det lage och de granser som anges med streckade begransningslinjer pa bilagd
detaljplanekarta, Bilaga 2, bild 1.

| Fastigheten ingar hela fastigheten Attesten 1 samt ca 1800 kvadratmeter av fastigheten
Langbro 13:1, nedan kallad Markomradet. Markomradet ar markerat med skraffering
pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 2, bild 3.

Infor fastighetsbildning skall parterna teckna Overenskommelse om fastighetsreglering,
I enlighet med forslag till 6verenskommelse om fastighetsreglering i Bilaga 4.

Bolaget skall bekosta fastighetsbildningen samt de forrattningar som kravs for
eventuella gemensamhetsanlédggningar och ledningsrétter i samband med
genomforandet av Detaljplanen. Bolaget ansvarar for och bekostar bestélining av
nybyggnadskarta.

3.2 Markomradet
Staden Gverlater med dganderatt till Bolaget Markomradet, inom Stockholms kommun,
i enlighet med den fastighetsbildning, som omn&dmns i § 3.1 ovan.

Overenskommen preliminar kopeskilling om fyramiljonersexhundrafemtiosextusen

(4 656 000) kronor utgor det sammanlagda priset for tillkommande byggratt for
bostader och butik inom Fastigheten enligt ny detaljplan. Av beloppet 4 656 000 kronor
utgdr 1 536 000 kronor pris for tillkommande byggratt for butik och 3 120 000 kronor
pris for tillkommande byggratt for bostader.

Tillkommande byggratt butik

Priset for tillkommande byggrétt for butik enligt ny detaljplan avser prislage
2011-01-01 (vardetidpunkten) och ar berdknat utifran ett a-pris om 2 400 kr per
m? BTA och en beraknad vardegrundande area om 640 m? BTA (1 536 000 kr).

Priset om 2 400 kr/m? BTA skall uppraknas med 100 % av forandringen av Statistiska
Centralbyrans konsumentprisindex (KPI) fran vardetidpunkten till tilltradesdagen. Med
indexforandring avses skillnaden i manadsindex mellan index for januari manad 2011
((= 306,15 (med 1980 som basar)) och senast kanda manadsindex pa tilltradesdagen,
enligt foljande:

Indexjusterat pris = 2 400 kr/m? BTA (pris vid vérdetidpunkten) x (senast kanda KP1 pé
tilltradesdagen)/KPI vid vérdetidpunkten (306,15).
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Slutlig kdpeskilling for tillkommande byggrétt for butik berdknas med ett belopp som
motsvarar den totala vardegrundande bruttoarean butik, m* BTA, som medges enligt

den lagakraftvunna Detaljplanen som omnamns i 1.2 ovan, minus den idag befintliga
byggratten enligt Dp 1997-213-54 frn 1997 om 563 m? BTA multiplicerad med ett i
enlighet med ovanstdende indexjusterat pris i kr per m* BTA.

Tillkommande byggratt bostader

Priset for tillkommande byggrétt for bostader enligt ny detaljplan avser prisléage
2011-01-01 (vardetidpunkten) och &r beraknat utifrén ett a-pris om 6 500 kr per m?
ljus BTA (B i nedanstaende formel) och en beraknad vardegrundande area om 480 m
ljus BTA (3 120 000 kr).

2

Ovanstéende pris i kr/m? skall regleras — uppét eller nedat — fram till tilltradesdagen i
relation till prisforandringarna vid forséljningar av bostadsratter pa den éppna
marknaden.

Slutlig kdpeskilling for tillkommande byggrétt bostédder berdknas med ett belopp som
motsvarar den totala vardegrundande bruttoarean bostader, m? ljus BTA, som medges
enligt den lagakraftvunna Detaljplanen som omndmns i 1.2 ovan, minus den idag
befintliga byggratten enligt Dp 1997-213-54 frdn 1997 om 416 m? BTA multiplicerad
med ett i enlighet med nedanst&ende formel indexjusterat pris i kr per m* BTA (A i
nedanstaende formel).

A=B+20%*(C- D)

A = pris pa tilltradesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid vardetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste ménatliga genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea inom Soderorts ytterfororter som pa tilltradesdagen kan avlasas
ur prisuppgifter fran Maklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Soderorts ytterfororter enligt
Maklarstatistik uttryckt i kr/m? lagenhetsarea vid vardetidpunkten

Om ovanstaende formel enligt Stadens uppfattning inte ar anvandbar pa grund
forandring av eller upphdrande av Maklarstatiks redovisningsmetoder eller kéllor, skall
reglering ske med stéd av konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan komma att
ersatta detta. Kopeskillingen skall dock justeras med stéd av ovanstaende formel fram
till den tidpunkt statistiken forandras/upphor och med KPI for tiden darefter till och med
tilltradesdagen.

3.3 Kostnader och intdkter

Alla skatter, rantor och andra kostnader fér Markomradet som belGper pa tiden fore
tilltradet skall betalas av Staden, och for tiden dérefter av Bolaget.
Motsvarande skall galla for intakterna av Markomradet.
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3.4 Fastighetens skick m m

Bolaget, som har besiktigat Markomradet, forklarar sig harmed godta Markomradets
skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pa grund av fel och
brister i Markomradet. Betraffande markfororeningar se pkt 3.5.

3.5 Markfororeningar

Markomradet utgdrs av mark som tidigare inte varit ianspraktagen. Om en
markfororening, som forhindrar att Markomradet kan anvandas enligt detaljplanens
bestammelser, mot formodan skulle patréaffas skall Staden omgaende kontaktas. Staden
bestéller, utfor och bekostar darvid erforderliga provtagningar och utredningar for att
klarlagga och bedoma behovet av efterbehandlingsatgarder inom Markomradet. Vid
behov tar Staden fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de
efterbehandlingsatgarder som kravs for att marken ska kunna anvandas i enlighet med
Detaljplanens bestammelser. Staden bekostar inga atgarder enligt andra meningen
bestéllda av Bolaget.

Bolaget genomfor eventuella efterbehandlingsatgarder i enlighet med Stadens
handlingsplan. Samtliga atgarder skall i férvag vara godkanda av staden.
Efterbehandling skall ske i samband med nddvandig schakt inom Markomradet.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avséttning av de
massor som har en sadan kvalitet att de kan anvandas utan att medfora skada eller
olagenhet for manniskors halsa eller miljon. | forsta hand skall sddana massor
ateranvandas inom Markomradet. Efter samrad med miljéforvaltningen kan massorna
aven ateranvandas inom andra omraden.

For massor som har sadan kvalitet att de kan medfora skada eller oldgenhet for
manniskors halsa eller miljon ansvarar staden for de merkostnader for schakt, transport
och deponi som uppkommer p g a efterbehandlingsatgarder. For det fall platsspecifika
riktvarden utarbetas for omradet ersatter Staden merkostnaderna for hantering av massor
med halter som Overstiger sadana riktvarden. | annat fall ersétter Staden merkostnaderna
for hantering av massor med halter 6verstigande Naturvardsverkets riktvarden for
mindre kanslig markanvéandning (MKM).

Staden ersatter inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsatgard.

3.6 Servitut och ledningsrétter

Belysning, ledningar mm
Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle, att pa Fastigheten utan
ersattning for all framtid anlagga, nyttja, underhalla och ombygga

- allméanna ledningar med dartill hoérande anordningar inom det omrade, som angivits
med u pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1, samt
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- belysning och skyltar for allméanna gator och végar.

Bolaget medger att ovan angivna rattigheter far inskrivas som servitut med basta ratt i
Fastigheten, eller upplatas med ledningsrétt.

3.7 Gatukostnader och anldggningsavaifter

Efter genomférande av detta avtal ar Bolaget sasom agare till Fastigheten befriade fran
gatukostnadsersattning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dartill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten sa som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvarme m m.
§4

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

4.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig dmsesidigt att

- genomfora exploatering pa Fastigheten och intilliggande allman plats i enlighet med
Detaljplanen och denna dverenskommelse, enligt en av Bolaget, i samrad med
Staden, upprattad huvudtidplan.

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgarder saval i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget ar skyldig att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, 6vriga byggherrar inom Planomradet och med de ledningsdragande
bolagen.

Bolaget skall vid inflyttningen ha fardigstallt den yttre miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker

4.2 Butik och bostider

Bolaget ska inom Fastigheten uppfora butikslokal om ca 640 m? BTA samt
bostadsbebyggelse innehallande cirka 6 lagenheter.

4.3 Byqgg- och anlaggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar all rivning och evakuering inom befintlig tomtrétt
Alttesten 1.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar darvid dven projektering och
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genomfdrande av aterstéllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allméan
platsmark invid Fastigheten och som ar en féljd av bolagets bygg- och anlaggnings-
arbeten pa Fastigheten. Bolaget kallar i samrad med Staden, till nddvéandiga
besiktningar som harror till foregaende namnd allman platsmark.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av gator och parker enligt
detaljplanen.

4.4 Gemensamhetsanlaggningar

Bolaget forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomforandet av
erforderliga forrattningar enligt anlaggningslagen.

4.5 Flyttning av ledningar

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt ledningsomlaggning av
servisledningar till den befintliga bebyggelsen pa Attesten 1, om sa erfordras till foljd
av byggnationen pa Fastigheten.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt ledningsomlaggning av évriga

ledningar som inte kan ligga kvar pa Fastigheten till foljd av utbyggnaden enligt
Detaljplanen.

4.6 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation pa
allman platsmark intill Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfors.
Bolaget skall skydda trad och vegetation pa ett betryggande sétt genom att avgransa
Fastigheten med ett stabilt tvd meter hogt stangsel. Bolaget ansvarar for att Bolaget,
eller nagot foretag som Bolaget anlitar, inte pa nagot sétt nyttjar denna mark utan
skriftligt tillstand fran Staden.

Vid Overtradelse skall Bolaget utge vite med 100 000 kronor per skadat trad, (galler nar
stammens diameter > 10 cm métt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar Bolaget
for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens reparation av skadan. Om Bolaget
nyttjar park- och naturmark samt gatuplanteringar intill Fastigheten utan tillstand skall
Bolaget utge vite i enlighet med § 4.9 nedan.

Innan byggstart skall parterna gemensamt inspektera trad och annan vegetation som

omfattas av denna punkt 4.6. Vid denna inspektion skall status och eventuella
skyddsatgarder for berorda trad och annan vegetation sékerstéllas.

4.7 Krav pa tillgangliga anlaggningar under utbyggnadstiden

Bolaget skall sékerstalla tillgdnglighet och tekniska anslutningar under hela utbyggnads-
tiden for andra fastigheter som behover nyttja anlaggningar som ligger inom
Fastigheten. Samrad med Staden skall ske.
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4.8 Byqg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.

4.9 Byggytor och byggetablering

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrader med Staden om vilka ytor som behovs for byggetablering och under
hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allman plats for byggetablering kraver polistillstand och debiteras enligt
taxa faststalld av kommunfullméaktige. Ansvarig forvaltning for upplatelse av allman
plats &r for narvarande Trafikkontoret.

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Fastigheten och godkénd byggetableringsyta upplaten med polistillstand enligt
ordningslagen. Om sa ej sker och detta har papekats av staden skall vite utga med

100 kronor per paborjad vecka och kvadratmeter mark som Bolaget eller dess
entreprendrer nyttjar utanfor Fastigheten och godkénd byggetableringsyta. Fastigheten
och den godkénda etableringsytan skall avgransas med ett stabilt tva meter hogt
stangsel.

4.10 Program for miljdanpassat byggande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Program for miljdanpassat byggande.
Programmet har tagits fram i samarbete mellan Staden och Stockholms
Byggmastareforening 2005. Anvandning av programmet ar frivilligt. Programmet och
dess bilagor finns pa Stadens webbsidor.

4.11 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial, att inte férorena Fastighetens dagvatten med tungmetaller eller
andra miljogifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom Fastigheten genom
exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten AB:s bedémning inte
mojligt eller lampligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter fordrojning enligt
Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas fran Fastigheten.

4.12 Tillganglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten félja Stadens
riktlinjer for att gora utemiljon tillganglig for ménniskor med funktionshinder. Stadens
riktlinjer 6verensstammer med gallande byggregler, med undantag for nedanstaende
punkter dar Staden har foljande hogre ambitionsniva:
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o Allaentreer till en byggnad skall goras tillgangliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e Enangoringsplats for bilar skall finnas och en parkeringsplats fér
rérelsehindrade skall kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en
tillganglig och anvandbar entre till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad for personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsformaga pa allmanna platser och inom omraden for andra
anlaggningar an byggnader (BFS 2004:15) bor aven tillampas pa kvartersmark.

Bolaget skall darvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs fran
projektering till fardigt bygge.

Bolagets skall skriftligen anmala och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kréver ett skriftligt godkdnnande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken
”Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

4.13 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall sdnda in resultatet av alla geotekniska undersékningar som genomfors
inom Planomradet till Stadens geoarkiv.

4.14 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ’Projektera och bygg for god
avfallshantering”.

85

OVRIGA VILLKOR

5.1 Upplatelse av bostader

Bolaget far upplata bostaderna med hyresratt, bostadsratt eller &ganderétt.

5.2 Anvisning av bostider

Vid upplatelse med bostadsritt dger Bolaget sjélv att formedla lagenheterna.

Vid upplatelse med hyresratt skall bostadslagenheterna formedlas enligt det vid
formedlingstillfallet gallande avtalet mellan Fastighetsagarna Stockholm AB och
Stockholms Stads Bostadsformedling AB, eller den som Staden sétter i dess stalle.
Bolaget ar inforstatt med att, enligt ovan namnda avtal, skall minst 50 % av
lagenheterna férmedlas av Stockholm Stads Bostadsformedling AB, om inte
Overenskommelse om annat traffas med Stockholms Stads Bostadsformedling AB.
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5.3 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 680 000 kronor, i penningvarde 2011-05-01, att senast
fem ar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfyllt samtliga ataganden enligt
denna Gverenskommelse.

Om Bolaget inte haller tidsfristerna ar vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar férseningens omfattning. Férseningen ska darvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet skall omraknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning

genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta
det.

5.4 Qverlatelse av dverenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 910 000 kronor i penningvarde 2011-05-01, att vid
overlatelse av dganderatten till Fastigheten tillse att de nya dgarna Gvertar samtliga
forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att i respektive avtal angaende
overlatelse infora foljande bestammelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggratten inom Fastigheten. Vid
overlatelse av sadan fastighet dger Bolaget ratt att i nedanstaende bestammelse i avtalet
angaende overlatelsen ange detta lagre vitesbelopp. Bolaget skall samrada med Staden
om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Koparen forbinder sig att 1 av Stockholms stad péfordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och C & C Dahl Fastigheter AB traffad éverenskommelse om
exploatering med Gverlatelse av mark vid Attesten 1 m m daterad ...................
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Koparen skall vid 6verlatelse av aganderatten
tillse att varje kdpare som foljer darefter binds vid éverenskommelsen, vilket skall
fullgdras genom att denna bestdmmelse, med i sak oférandrad text intages i
overlatelsehandlingen. Sker ej detta skall koparen utge vite till Stockholms stad med
910 000 kronor i penningvarde 2011-05-01. Motsvarande ansvar skall avila varje ny
kopare.

Vitet skall omraknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.”

Om Bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omréknas till penningvardet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta det.

Om dverlatelse sker skall Bolaget snarast efter det att overlatelsen skett till Staden
oversanda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.
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5.5 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse &r till alla delar forfallen utan ersattningsratt for nagondera
parten om inte

dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmaktige antar ny detaljplan enligt §1.2
senast 2011-12-31, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels exploateringsndmnden senast 2011-12-31 godkénner forslag till
genomforandebeslut for Attesten mm, genom beslut som senare vinner laga kraft.

Bolaget ar medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmaktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som ber6rs av
planen och andra beredningsatgarder. Bolaget ar d&ven medveten om att sakagare
har ratt att anfora besvar mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas av lansstyrelsen och regeringen samt bli
foremal for rattsprovning,

att  detta avtal inte ar bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsnamnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

* * * * *
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Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For C & C Dahl Fastigheter AB
genom dess exploateringsnamnd

( ) ( )
[———— —— |
Bevittnas:
BILAGOR

1. Detaljplanekarta med detaljplaneforslag

2. Bilder: 1 Fastigheten, 2 Attesten 1, 3 Markomradet
3. Forslag till Kopeavtal

4. Forslag till Overenskommelse om fastighetsreglering



