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Annika Norberg Till
Avdelningen fér projektutveckling
Telefon: 08-508 271 26
annika.norberg@stockholm.se

Overenskommelse om exploatering med
férsiljning av fastigheten Attesten 1 samt del av
fastigheten Langbro 13:1 i Langsijé till C & C Dahl
Fastigheter AB

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att triffa verenskommelse
om exploatering med dverlatelse av mark mellan exploateringsndimnden och
C & C Dahl Fastigheter AB avseende fastigheten Attesten 1 samt del av
fastigheten Langbro 13:1 i1 Langsjo, och ger kontoret 1 uppdrag att vidta de
atgirder som &r erforderliga for markoverlédtelsens fullféljande.

Krister Schultz

Gunnar Jensen
Lars Fyrvald

Sammanfattning

Fastigheten Attesten 1 &r idag uppléten med tomtritt till C & C Dahl Fastigheter
AB vilka dmnar bygga ut befintlig byggnad som innehaller livsmedelsbutik pa
bottenvaning och sex ldgenheter pa ovanvaning, med ytterligare butiksdel pa
bottenvining och ca sex ldgenheter pd ovanviningen. Stadsbyggnadskontoret har
tagit fram ett forslag till detaljplan som dr klar for antagande.
Exploateringsndmnden har tidigare fattat beslut om markanvisning 2009-03-19
med syftet att utoka befintlig tomtrétt. Kontoret har uppréttat forslag till
Overenskommelse om exploatering med bilagda kopeavtal och 6verenskommelse
om fastighetsreglering. Stadens inkomster frdn markforsdljning berdknas totalt
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uppgé till en sammanlagd summa om 6 916 000 kr. Expertradet har godként
arendet 2011-04-06. Projektet ger ett 6verskott till Staden.

Bakgrund

C & C Dahl Fastigheter AB innehar idag tomtritt pa fastigheten Attesten 1.
Exploateringsndmnden har tidigare fattat beslut om markanvisning genom att
utoka fastigheten Attesten 1 med angransande parkmark. I markanvisningen
angavs att marken skulle upplatas med tomtritt. D4 stadens investeringsutgifter
bedoms bli begrinsade tas genomforandebeslut pa delegation inom kontoret.

C & C Dahl Fastigheter AB (nedan kallad kdparen) har inkommit med forfragan
om att istéllet kopa den tomtritt de innehar for att fA mojligheten att bygga
bostadsritter.
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Planomradets lige i Alvsjo

Forsdljningen av fastigheten Attesten 1 samt del av fastigheten Ldngbro 13:1
innebdr att befintlig byggnad, som innehaller livsmedelsbutik péd bottenvaning och
sex ldgenheter pa ovanvaning, kan byggas ut med ytterligare butiksdel pa
bottenvaning och ca sex lagenheter pa ovanvaningen.
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Ny butiksdel med ldgenheter pa ovanvéning

Forséljning kan genomforas nér ny detaljplan (forslag Dp 2009-15849-54) vinner
laga kraft, enligt vilken blivande fastighet ar avsedd for butik och bostads-
dndamal.
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Utdrag ur detaljplaneforslag Dp 2009-15849-54 3(6)
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Tidigare beslut

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2009-03-19 ldmnat markanvisning till

C & C Dahl Fastigheter AB for utbyggnad av befintlig butik och lagenheter
genom utdkad tomtratt.

Stadsbyggnadsndmnden tog 2009-11-26 beslut om att pdborja planarbete for
omrédet.

Exploateringskontoret svarade pa detaljplaneremissen pd delegation 2010-04-09.
Exploateringskontoret svarade pa utstillningsremissen pa delegation 2010-12-07.
Detta &r det sista beslutstillfdllet for exploateringsndmnden 1 drendet.

Overenskommelse om exploatering

Kontoret har upprittat forslag till 6verenskommelse om exploatering med bilagda
kopeavtal och dverenskommelse om fastighetsreglering, vilka godkénts av
koparen. Enligt forslaget sédljer Staden forst fastigheten Attesten 1 och efter detta
dven del av fastigheten Langbro 13:1. Forslag till dverenskommelse om
exploatering bifogas detta tjansteutlatande (bilaga 1).

Frikép av tomtrdtt Attesten 1

Efter att ny detaljplan vunnit laga kraft &r parterna §verens om att teckna
kopeavtal rorande Overlatelse av fastigheten Attesten 1, i enlighet med
overenskommelse om exploatering. P& Attesten 1 ligger befintlig byggnad med
butik 1 bottenvéning med ldgenheter pd ovre planet, vilken kommer att byggas om
och ut.

Parterna ar overens om att frikOpspriset for byggrétten inom den befintliga
tomtritten Attesten 1 dr 2 260 000 kronor.

Overldtelse av del av fastigheten Lingbro 13:1

Efter att frikop av Attesten 1 genomfOrts dr parterna Gverens om att
fastighetsreglera del av fastigheten Langbro 13:1, vilken idag bestar av ca 1800
kvadratmeter parkmark, till fastigheten Attesten 1 och att staden séljer marken till
koparen, 1 enlighet med dverenskommelse om exploatering. Ny butiksdel med
ovanliggande ldgenheter kommer till storre delen att ligga pa denna del av
exploateringsomrédet.

Overenskommen preliminir kdpeskilling om
fyramiljonersexhundrafemtiosextusen (4 656 000) kronor utgér det sammanlagda
priset for tillkommande byggritt for bostdder och butik inom den nya fastigheten
enligt ny detaljplan. Av beloppet 4 656 000 kronor utgér 1 536 000 kronor pris for
tillkommande byggritt for butik och 3 120 000 kronor pris for tillkommande
byggratt for bostider.
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Tillkommande byggrditt butik

Priset for tillkommande byggritt for butik enligt ny detaljplan avser prisldge
2011-01-01 (vérdetidpunkten) och &r berdknat utifran ett a-pris om 2 400 kr per
m” BTA och en beriknad virdegrundande area om 640 m”> BTA (1 536 000 kr).

Priset om 2 400 kr/m” BTA skall uppriknas med 100 % av fordndringen av
Statistiska Centralbyrans konsumentprisindex (KPI) fran vérdetidpunkten till
tilltradesdagen.

Tillkommande byggrditt bostdider

Priset for tillkommande byggrétt for bostidder enligt ny detaljplan avser prisldge
2011-01-01 (virdetidpunkten) och &r beréknat utifrén ett a-pris om 6 500 kr per
m’ ljus BTA (B 1 nedanstdende formel) och en berdknad virdegrundande area om
480 m” ljus BTA (3 120 000 kr).

Ovanstdende pris i kr/m” skall regleras — uppét eller nedét — fram till
tilltradesdagen 1 relation till prisfordndringarna vid forsédljningar av bostadsratter
pa den 6ppna marknaden enligt nedanstdende formel.

A=B+20%*(C-D)

A = pris p4 tilltridesdagen, kr/m” ljus BTA

B = pris vid vérdetidpunkten, kr/m* ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/m*
ligenhetsarea inom Soderorts ytterfororter som pa tilltrddesdagen kan
avldsas ur prisuppgifter frin Méklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsritter inom Soderorts ytterfororter
enligt Miklarstatistik uttryckt i kr/m? ligenhetsarea vid vérdetidpunkten

Expertradet har godként drendet 2011-04-06, dnr E2010-384-400.

Bostidderna far uppldtas med dganderitt, bostadsritt eller hyresritt.
Overenskommelsen foljer kontorets sedvanliga innehall.

Konsekvenser av projektet

Utbyggnadsforslaget innebér att en mindre del parkmark, vilken idag upplevs som

privat kvartersmark, tas i ansprak. Ett mindre antal trdd behdver fdllas men
samtidigt reglerar den nya detaljplanen att naturmarken pa delar av denna
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parkmark bevaras. Kontoret beddmer att projektet inte foranleder ndgon sérskild
gronkompensation.

Ekonomi
Stadens inkomster for forsdljning av Attesten 1 samt del av fastigheten Langbro
13:1 berdknas uppga till en sammanlagd summa om 6 916 000 kr.

Utgifterna bedoms inte bli hdgre dn att genomforandebeslut kan tas pa delegation
inom kontoret. Stadens kostnader utgdrs 1 huvudsak av projektadministration,
mindre flyttning av ledning samt justeringar av gata.

Projektet ger ett dverskott till Staden.

Exploateringskontorets férslag

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner uppréttat forslag till
overenskommelse om exploatering med forsdljning av fastigheten Attesten 1 samt
del av fastigheten Langbro 13:1 samt ger kontoret i uppdrag att teckna
erforderliga avtal och genomfora forséljningen.

Slut



