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Markanvisning for bostader inom del av fastigheten
Anisen 1 samt del av Farsta 2:1 vid Lingvagen i
Hokarangen till Primula byggnads AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom fastigheten
Anisen 1 samt del av fastigheten Farsta 2:1 till Primula byggnads AB
och ger kontoret 1 uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utldtandet.

2. Néamnden hemstéller hos Stadsbyggnadsndmnden om @ndrad detaljplan
for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

Primula byggnads AB har inkommit med en markanvisningsansdkan pa
fastigheten Anisen 1 samt intilliggande del av fastigheten Farsta 2:1 vid
Lingvagen 1 Hokardngen. Ansdkan avser nybyggnation av 5 stycken punkthus
med totalt ca 100 ldgenheter. Lagenheterna ska upplitas med hyresratt och
marken med tomtrétt.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedéms inte bli hdgre 4n att beslut
om investeringen kan fattas pa delegation inom kontoret, dvs. ldgre én 10 mnkr.

Bilaga 1: Ortofoto

Bilaga 2: Forslag till markanvisningsavtal
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Utgifterna utgdrs huvudsakligen av kompensation for ianspraktagen gronyta samt
anslutningsavgifter. Projektet bedoms inte innebdra nagra storre ataganden eller
risker for stadens del. Den ténkta exploateringen bedoms ge ett overskott till
staden genom intikterna fran tomtrattsavgilden.

Omréade som foreslas anvisas
Ungefarligt utritat

Bakgrund

Primula byggnads AB har inkommit med en ansékan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om ca 100 ldgenheter i stadsdelen Hokardngen vid griansen
mot Farsta. Forslaget innehdller ca 5 punkthus med en vaningshdjd pa ca 5 till 8
vaningar.

Omradet ligger utmed tunnelbanan och Lingvigen mellan stadsdelarna
Hokardngen och Farsta. Omradet utgors till storsta del av dldre blandskog och
Oppna grasytor. Angoring till omréadet ska ske via Lingvigen. Marken ar kuperad
med hojdskillnader pa 2-5 meter mellan gata och naturmark. Pa fastigheten
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Anisen 1 har det tidigare legat en forskola som brunnit ned och pa Anisen 2 ligger
en befintlig elnétsstation. Elnétsstationens placering kommer att utredas under
planarbetet. For omrddet giller en detaljplan enligt vilken omradet dr planlagt som
parkmark, forskola och transformatorstation.

I USK:s statistik for Hokardngen 2010 ar 11% av lagenheterna upplatna med
bostadsritt och 13 % utgors av hyresrétter med privata véirdar. Allménnyttan har
76 % av lagenhetsbestandet. Andelen bostéder i flerbostadshus ar ca 93 %
respektive ca 7 % 1 sméhus.

Fortdtningsprojekt i stadsdelen som markanvisats av ndmnden de senaste aren
ligger soder om aktuellt omrade, vid Lingvégens slut, anvisades till JM i
december 2010 (130 hyresritter), vister om aktuellt omride, vid Pepparvégen till
Peab (ca 75 bostadsritter) med antagande tredje kvartalet 2011, kvarteret Bla
Jungfrun till Svenska Bostidder (90 hyresritter) sista inflytt november 2010,
Kryddhyllan till Peab (50 bostadsritter) med inflyttning vintern 2010 och 2011
samt fastigheten Mesosten vid Pepparvigen till HSB (40 bostadsrétter) med
inflyttning varen 2011. Norr om omrédet, invid Russinvigen, ligger kvarteret
Mjolsidcken som anvisats till Primula (30 hyresrétter) inflyttning april 2011 samt
Paskdagen 3 vilket anvisats till Danator for att uppfora vardbostader (54
hyresritter) inflyttning vintern 2010.

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutladtande 4r den forsta redovisningen 1 detta drende.

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 100 ldgenheter 1 5 stycken punkthus i fem
till atta vaningar. Parkering placeras 1 garage med ett p-tal om ca 0,7 platser/Igh.
Bolaget foreslar att ligenheterna ska uppldtas med hyresritt. Bolaget har visat att
de kan bygga en permanent forskola 1 bottenvdning om stadsdelen begir det.
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Skissforslag pa nya bostdder med laget for den tillfalliga forskolan ungefarligt inritat.

Skisserna 1 forslaget visar i stora drag projektets utformning. Exploateringens
innehall och utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i
detaljplaneprocessen.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsnimnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
fran exploateringsnamndens beslut. Marken ska upplatas med tomtritt.

Forslag till markanvisningsavtal bifogas detta tjansteutlatande (bilaga 2).

Bolaget har under de senaste aren fatt tva markanvisningar om totalt 65
lagenheter. Pa platsen har dven Jarntorget Bostad sokt markanvisning.

Forskola
Omrédet som foreslas markanvisas var tidigare plats for en forskola i stadsdelen.
Forskolan brann ner for ett par &r sedan och stadsdelen har inte varit intresserade

av att bygga nagon ny permanent forskola. I januari 2011 fick stadsdelen arrende
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pa fastigheten fOr att sétta upp en forskolebarack tillfalligt under en femarsperiod.

Bolaget dr medvetet om stadsdelens arrende och har forbundit sig att verka for en

permanent 10sning med forskola i den nya bebyggelsen om stadsdelen begér det.
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Konsekvenser

-Ekonomi

Stadens utgifter i projektet bedoms till ca 2 mnkr varfor inriktningsbeslut och
genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret. Stadens utgifter i
projektet hdrror framst fran kompensation av ianspriktagen gronyta samt
anslutningsavgifter. Projektet vdntas endast marginellt paverka driftskostnaden for
trafikkontoret och stadsdelen.

Da Bolaget avser att upplata bostdderna med hyresritt kan marken, i enlighet med
stadens markanvisningspolicy, upplatas med tomtrétt.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden. All ekonomisk
risk avseende byggherrens del av projekteringen &vilar Bolaget. Aven staden har
risk for forgdvesprojektering, vilken vi sjdlva stér for.

-Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som Markndmnden
antagit och godkant. Den nya bebyggelsen ska placeras pa tidigare hardgjord yta
samt naturmark. Den sammanvigda tidiga miljobedomningen indikerar inga
patagliga konsekvenser. De miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid
planering av bebyggelsen ér hur bebyggelsen bést anpassas till platsens topografi
och bevarande av s ménga virdefulla trdd som mdjligt samt buller fran
tunnelbanan.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta
Hur den ianspraktagna gronytan ska kompenseras fir utredas vidare 1 samband
med arbetet med detaljplanen.

- Paverkan pa barn och tillgédnglighet

Den planerade bostadsbebyggelsens paverkan péa barn beddoms av kontoret 1 detta
tidiga skede som ringa. Dock ska detta samt tillgénglighetsaspekter hanteras och
om nodvindigt dven utredas 1 det fortsatta planarbetet. Projektet forutsitts klara
stadens riktlinjer for tillgénglighet.

-Maluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm som en
del 1 vision 2030.
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-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa néringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggdra ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

Genomfdrande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att paga i ca tva ar. Bolagets byggstart ar beroende av
om den tillfdlliga forskola som finns pé platsen ska permanentas i den nya
bebyggelsen eller om byggnation ska ske etappvis med den tillfdlliga forskolan
kvar.

Planremissen besvaras och inriktnings- och genomforandebeslut tas enligt
kontorets delegation.

Samrad och information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
Farsta stadsdelsforvaltning vilka stéller sig positiva till forslaget.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret foreslar déarfor att exploateringsnimnden hemstéller hos
stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan f6r omradet

Kontorets synpunkter och forslag
Forslaget till nya bostédder har potential att knyta ihop stadsdelarna Fasta och
Hokaréngen samt skapa liv ldngs Lingvégen.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden godkédnner
upprattat forslag till markanvisningsavtal med Primula Byggnads AB samt
hemstéller hos stadsbyggnadsnimnden om dndrad detaljplan for omradet.
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