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Exploateringsndmnden 2011-06-16

Anmaéalan av

ekonomisk uppféljning maj 2011

Kontoret bedomer att den prognos som lamnades i tertialrapport 1/2011 och som
redovisades till exploateringsndmnden den 19 maj 2011 fortfarande géller.

Exploateringsnimnden beslutade 1 tertialrapport 1/2011 att hos kommunstyrelsen
begéra budgetjustering for 6kade kostnader med 2,7 mnkr for s.k. indirekta
forsdljningsomkostnader for mark utanfor kommungransen som ska avyttras.

En sammanstéllning av ndimndens budget, bokfort t.0.m. maj samt prognos lamnas
i bilaga 1. Nedan kommenteras prognosen oversiktligt.

Prognos — driftbudget
Uppf6ljning av ndmndens driftbudget redovisas uppdelad i "Markforvaltning”
och ”Ovrig verksamhet”.

Markforvaltning Budget Ménadsrapport Avvikelse
tomtritter och mark 2011 (MR) maj Budget/MR
inom kommungrinsen mnkr

Intéikter 2 060,0 2 145,0 +85,0
Kostnader 26,4 30,1 -3,7
Avskrivningar 130,0 125,0 +5,0
Internrantor 1123,0 1110,0 +13,0
Summa kostnader 12794 1 265,1 +14,3
Driftbudget — netto 780,6 879.,9 +99,3

Med “Markforvaltning” avses forvaltning av tomtréttsfastigheter inom och utom
kommungrinsen och arrendemark inom kommungréansen.

Den avvikelse som redovisades i tertialrapport 1/2011 bestar av 6kade intékter
frimst pd grund av ej budgeterat engangsbelopp om 12 mnkr for tomtrattsavgald 1
Henriksdalshamnen enligt tidigare genomf{ord markanvisningstiavling dér tidpunkt
for betalning har faststillts, 42 mnkr mer dn budgeterat for domar i avgidldsmal
faststéllda under 2011 och effekter av domar som faststéllts under 2010 och som
ger en hogre arlig avgéld dn vad som tidigare bedomts. Harutdver tillkommer ej
budgeterat engangsbelopp om 15 mnkr for arrende, Brommaporten.

Bilaga 1: Uppf6ljning av budget 2011 - Méanadsprognos per maj ménad
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Prognosen for tomtréttsintdkterna dr ndgot osdker. Till grund for prognosen ligger
en bedomning av tillkommande avgilder for regleringar, nyupplatelser och domar
1 avgdldsmal som dven medfor retroaktiva intakter.

En domstolsprocess pagédr mellan staden och tomtrittshavaren till fastigheterna
Trollhéttan 29-33 pa Norrmalm. Processen giller bland annat den s.k.
avgildsrantan. Tingsrétten har i dom den 27 maj 2010 faststillt avgéldsréantan till
3,25 % (ofordndrad). Tomtrittshavaren har 6verklagat domen och fatt
provningstillstdnd i Svea Hovritt. Detta kan komma att berora stadens pagéende
tomtrattsmal och alla kommande avgildsregleringar.

De 6kade kostnaderna om drygt 3 mnkr beror pd dom i1 avgidldsmél som medf{ort
aterbetalning och 6kade kostnader for markforvaltning.

Forskjutningar inom investeringsplanen medfor att kapitalkostnaderna bedéms bli
lagre jamfort med budget. Kostnaderna for internréntor bedoms uppga till 1 110
mnkr och kostnaderna for avskrivningar till 125 mnkr, vilket sammanlagt ar 18
mnkr ligre &dn budget.

Markforvaltning Budget MR Avvikelse
utanfor kommungriinsen 2011 maj Budget/MR
mnkr

Intikter 9,9 9,5 -0,4
Kostnader 3,3 6,0 -2,7
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0
Internrantor 5,6 5,6 0,0
Summa kostnader 8,9 11,6 -2,7
Driftbudget — netto 1,0 -2,1 -3,1

Exploateringndmndens markforvaltning innefattar &ven den mark utanfor
kommungriansen som staden ska avyttra och som har 6verforts fran
fastighetsndmnden till exploateringsndmnden fran och med den 1 januari 2011. I
avvaktan pd forsdljning skoter fastighetsnimnden pa exploateringsndmndens
uppdrag tillsvidare forvaltningen av fastigheterna. De budgeterade kostnaderna
och intdkterna avser denna forvaltning.

Exploateringsndmnden har i tertialrapport 1/2011 hos kommunstyrelsen begért
budgetjustering for de 6kade kostnaderna om 2,7 mnkr i tabellen ovan som avser
“indirekta forsdljningsomkostnader”, dvs. personalkostnader.

Dérutover tillkommer “direkta forsidljningsomkostnader” som avser kostnader for
méklare, véardering etc. Kontoret har stimt av med stadsledningskontoret hur
dessa kostnader bor bokforas. Kostnaderna ska ses som en form av
omslutningsfordandring dér kostnaderna avraknas mot realisationsvinsterna vid
forsédljning. Kontoret kommer att redovisa dessa vartefter de uppstar i kommande
budgetuppfoljning.
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Ovrig verksamhet Budget MR Avvikelse
mnkr 2011 maj Budget/MR
Intakter 90,4 91,8 1,4
Kostnader 66,9 71,8 -4.9
Driftbudget — netto 23,5 20,0 -3,5

Med ndmndens 6vriga verksamhet avses bland annat nimnd och
forvaltningsledning, avtal om markutnyttjande med Stockholms Hamn AB,
forvaltning av de byggnader som fastighetsndmnden har pd uppdrag av
exploateringsndmnden i avvaktan pd kommande exploatering, farjetrafik till
Hammarby Sjostad, geoarkiv och 6vriga kostnader for verksamheter som inte &r
direkt kopplade till markforvaltning.

Den avvikelse jamfort med budget som redovisades i tertialrapport 1/2011 avser
forandringar framst inom den forvaltning av nimndens byggnader som
fastighetsndmnden skoter péa exploateringsndamndens uppdrag i avvaktan pé
exploatering. Inom forvaltningsuppdraget Hagastaden har storre fordndringar skett
som medfor minskade nettointidkter med 3 mnkr. Foérandringen sammanhénger
med exploateringsprojektet Hagastaden.

Prognos — investeringsplan

Mnkr Budget MR Avvikelse

2011 maj Budget/MR
Investeringsplan - utgifter 24474 2416,9 30,5
Investeringsplan - inkomster 2139 96,9 -117,0
Investeringsplan - netto 22335 2 320,0 -86,5

Kontorets prognos i tertialrapport 1/2011 for investeringsutgifterna respektive
investeringsinkomsterna uppgick till ca 2 417 mnkr respektive 97 mnkr, dvs. netto
2 320 mnkr. Jamfort med budget visar prognosen pé en avvikelse om ca 86 mnkr.

Budgeterade investeringsinkomster 2011 uppgar till ca 214 mnkr. Prognosen for
investeringsinkomsterna uppgar till ca 97 mnkr. Avvikelsen forklaras i huvudsak
av fordndrat redovisningsétt fran och med 2011 avseende intunnlingen av vig
E4/E20 i projektet Hagastaden.

Efter genomgang av projekten infor tertialrapport 1 kunde kontoret konstatera en
rad fordndringar inom investeringsplanen 2011. Prognosen for de enskilda
projekten uppgar netto till 2 322 mnkr. Forskjutningar har uppkommit inom en rad
projekt. Av dessa kan nimnas att

- Forskjutningar inom Hagastaden med ca 90 mnkr som till storsta delen
beror pa att byggstart av intunnlingen av vag och jarnvég ir forsenad pa
grund av att detaljplanen har 6verklagats.

- Forskjutningar av Arsta kraftledningstunnel med 56 mnkr. Problem med
bristande kvalitet i levererad 400 kV kabel (upphandlad av Svenska
Kraftnit) gor att tidsplanen for delar av projektet riskerar att bli férsenad
med i vérsta fall ett ar eller mer.
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- Forskjutningar inom Bromma Center, stormarknadsomrade, med
23 mnkr. Byggstarten har forskjutits ca ett ar, vilket beror till stor del av
att byggherrarna blivit forsenade pa grund av tidigare konjunkturnedgéng.

Kontoret dterkommer 1 tertialrapport 2/2011 med en ny prognos.

Kommunfullmiktige beslutade den 23 maj 2011 att godkdnna forvérv av
fastigheten Stockholm Induktorn 33 i Ulvsunda industriomrade och att utoka
exploateringsndmndens investeringsbudget 2011 med 104 mnkr for detta &ndamal.
Exploateringsnimndens budget kommer att justeras ndr kommunfullméktiges
beslut har vunnit laga kraft.

I investeringsplanen ingér inte planeringsprojekten for tillkommande delar av
Norra Djurgardsstaden som kommunfullméktige berdknas fatta
genomforandebeslut samt besluta om finansiering under 2011. Prognosen for
dessa projekt uppgar till 154 mnkr for 2011.

Prognos — forsiljningsbeting

Forséljningsbetinget for exploateringsndmnden uppgar 1 budget till 1 000 mnkr.
Kontoret bedomer att det &r mojligt att uppna forsiljningsbetinget utifran
prognoserna for investeringsprojekt med forvdntade forséljningar 2011 och dvriga
bedomda fastighetsforsiljningar av tomtrattsmark och mark utanfor
kommungrinsen.

Fastighetsforsiljningar kopplade till exploateringsverksamheten utgor drygt 70 %
av prognosen. Resterande del av prognosen utgors till drygt 20 % av
fastighetsforsiljningar av mark utanfor kommungréinsen och till 7 % av frikop av
tomtréttsmark.

Enigt stadens redovisningsprinciper ska inkomsterna vid forséljning av fastigheter
normalt bokforas vid dagen for tilltrddet. Prognosen fOrutsétter att nddvindiga
beslut fattas och att tilltrade sker under aret.

Krister Schultz

Slut



