Bilaga nummer |

Till tjénsteutl./mem
av deni 1 2011- 05-1%

Dnr E20\1- 613-06 L4
Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Smaa AB (org.nr 556497-1322), nedan kallat Bolaget, har under de forutséttningar
som anges i § 4.4 nedan tréffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med 6verlitelse av mark
inom fastigheten Stenyxan 8 och del av
fastigheterna Akeshov 1:1 och Norra Angby
1:8

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 201 1-06-16 limnat markanvisning till Bolaget
for att uppfora radhus inom fastigheten Stenyxan 8 och kringliggande mark inom del av
fastigheterna Akeshov 1:1 och Norra Angby 1:8 invid Angbyplan i Norra Angby.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplan for Stenyxan 8 m m antages
och vinner laga kraft i huvudsaklig verensstimmelse med detaljplaneforslag

Dp 2007-00566-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det
geografiska omréde som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomridet.

1.3 Tomtritt

Det noteras att fastigheten Stenyxan 8 idag &r upplaten med tomtrét till Bengt Hoffman.
Bengt Hoffiman har den 2011-05-05 &verlétit tomtrétten till Stenyxan 8 till Bolaget.

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta de &tgirder som ankommer pa Staden i egenskap av fastighetsdgare
for bildandet av en fastighet, nedan kallad Fastigheten, med i huvudsak det ldge och de
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grinser som anges med streckade begrinsningslinjer pé bilagd detaljplanekarta, Bilaga
1.

I Fastigheten ingér hela fastigheten Stenyxan 8 samt ca 900 kvadratmeter av
fastigheterna Akeshov 1:1 samt Norra Angby 1:8, nedan kallat Markomradet.
Markomradet dr markerat med skraffering pa bilagd detaljplanckarta, Bilaga 2.

Infor fastighetsbildning skall parterna teckna tilliggsavtal till tomtréttsavtalet for
Stenyxan 8 avseende Markomrédet.

Bolaget skall bekosta fastighetsbildningen samt de forrattningar som kravs for
gemensamhetsanldggningar och ledningsritter. Bolaget ansvarar for och bekostar
bestillning av nybyggnadskarta.

2.2 Overlatelse

Staden 6verlater med dganderitt till Bolaget Fastigheten, dvs hela fastigheten Stenyxan
8 och Markomréadet, inom Stockholms kommun, for en dverenskommen kopeskilling
om niomiljonersexhundratusen (9 600 000) kronor. Fastigheten #r markerad med
streckad begrénsningslinje pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.

I och med att Bolaget #r innehavare till Stenyxan 8 med tomtritt dgs byggnader och
anldggningar pa denna fastighet av Bolaget.

Kopeskillingens storlek &r bestimd i prislige 2008-04 (vérdetidpunkten) och skall
regleras — uppét eller nedat — fram till betalningstidpunkten enligt foljande:

A =B *(C/D)

A = kopeskilling vid betalningstidpunkten, kr

B = prisoverenskommelse vid virdetidpunkten, kr

C = Senaste kvartals fastighetsprisindex (FASTPI) frén SCB for smahus for
permanentboende inom Storstockholm vid betalningstidpunkten

D = Senaste kvartals fastighetsprisindex (FASTPI) frdn SCB for sméhus for
permanentboende inom Storstockholm vid vérdetidpunkten

Om denna formel inte &r anvindbar pé grund av dndrade statistikredovisningsmetoder
eller killor skall reglering ske utifrdn den vid tilltrddestidpunkten mest relevanta
statistiken.

Upplysningsvis kan ndmnas att képeskillingen, omréknad med ovanstdende index,
uppgick till 10 154 000 kronor vid kvartal 1 ar 2011.
2.3 Tilltrade

Bolaget tilltriider Fastigheten ndr detaljplanen och fastighetsbildningen vunnit laga
kraft.
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2.4 Betalning m m

Bolaget skall senast p tilltrddesdagen betala slutlig kopeskilling i enlighet med § 2.2
ovan mot att Staden utfirdar kvitterat kdpebrev. Betalning skall ske genom inséttning pa
antingen Stadens plusgiro nr 9 92 24-8, bankgiro nr 5427-4105 eller Stadens bankkonto
i Nordea 9960 4200992248. P4 avin skall anges ”Betalning for Stenyxan 8 mm”

Staden skall p4 tilltridesdagen dverlimna till Bolaget de handlingar rérande Fastigheten

som #r i Stadens &go och som bor tillkomma Bolaget i egenskap av dgare till
Fastigheten.

2.5 D6dning av tomtridtt m m

Parterna ir dverens om att tomtréttsavtalet for Stenyxan 8 skall upphora att gélla pa
tilltridesdagen.

Bolaget skall snarast efter tilltrddet hos inskrivningsmyndigheten ansoka om samt
bekosta dodning av tomtrétten.

Bolaget ir medvetet om att befintliga inteckningar i tomtritten skall dodas infor
dédning av tomtrétten.

2.6 Kostnader och intikter

Alla skatter, rintor och andra kostnader for Markomradet som bel&per pa tiden fore
tilltridet till Fastigheten skall betalas av Staden, och for tiden ddrefter av Bolaget.

Alla skatter, rantor och andra kostnader for tomtrétten till Stenyxan 8 som beldper pé
tiden fore tilltriidet till Fastigheten skall betalas av Bolaget.

Motsvarande skall gilla for intikterna av Markomrédet och tomtrtten till Stenyxan 8.

2.7 Fastichetens skick m m

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hirmed godta Fastighetens skick
och avstar med bindande verkan frén alla ansprak mot Staden pa grund av fel och brister
i Fastigheten. Betriffande markfororeningar se pkt 2.8.

Bolaget #r medvetet om att Fastigheten tidigare varit bebyggd och att den ddrmed kan
innehalla lamningar frén tidigare verksamheter, exempelvis stodmurar, ledningar mm.
Bolaget tar pé sig ansvaret for att avldgsna dessa anliggningar om sé erfordras.
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2.8 Markfororeningar

Bolaget ansvarar for och bekostar erforderlig hantering av eventuella markfororeningar
inom fastigheten Stenyxan 8 i den omfattning som krévs for att marken ska kunna
anvindas i enlighet med detaljplanens bestimmelser.

Om en markfororening inom Markomrédet patriffas, som forhindrar att dessa kan
anviindas enligt detaljplanens bestdmmelser, skall Staden omgéende kontaktas. Staden
bestiller, utfor och bekostar erfoderliga provtagningar och utredningar for att klarldgga
och beddma behovet av efterbehandlingsatgirder inom Markomrédet. Vid behov tar
Staden fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de
efterbehandlingsatgirder som krévs for att marken ska kunna anvindas i enlighet med
Detaljplanens bestimmelser. Staden bekostar inga atgirder enligt ovan bestillda av
Bolaget.

Bolaget genomfor eventuella efterbehandlingsatgérder i enlighet med Stadens
handlingsplan. Samtliga 4tgérder skall i forvdg vara godkénda av Staden.
Efterbehandling skall ske i samband med nodvéndig schakt inom Fastigheten.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsittning av de
massor som har en sidan kvalitet att de kan anvéndas utan att medfora skada eller
oligenhet for minniskors hilsa eller miljon. I forsta hand skall sédana massor
ateranvindas inom Fastigheten. Efter samrad med milj6forvaltningen kan massorna
4ven ateranvindas inom andra omréden.

Fér massor som har sadan kvalitet att de kan medfora skada eller oldgenhet for
ménniskors hilsa eller miljon ansvarar staden for de merkostnader for transport och
deponi som uppkommer p g a efterbehandlingsatgérder. 1 forsta hand tillimpas
Storstadsspecifika riktvirden vid denna bedsmning. Staden ersitter inte i ndgot fall
kostnader for hantering av massor understigande Naturvérdsverkets generella riktvérde
for mindre kiinslig markanviandning (MKM).

Staden ersitter inte Bolaget for eventuella stillestindskostnader e dyl. 1 samband med en
eventuell efterbehandlingsétgird.

2.9 Lagfartskostnader

Bolaget skall ansoka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.10 Servitut och ledningsrétter

Belysning, ledningar mm
Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stille, att pa Fastigheten utan
ersittning for all framtid anldgga, nyttja, underhélla och ombygga
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- allménna ledningar med dértill horande anordningar inom de omraden, som angivits
med u pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1, samt

- belysning och skyltar for allmdnna gator och vagar.

Bolaget medger att ovan angivna rittigheter far inskrivas som servitut med bésta rétt i
Fastigheten eller upplatas med ledningsritt.

2.11 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomfdrande av detta avtal dr Bolaget sésom édgare till Fastigheten befriad frdn
gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta giller inte kostnader for framtida
forbttringar av gator eller andra allménna platser med daltlll hdrande anordningar.

Bolaget svarar for alla §vriga kostnader for Fastigheten s& som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m m.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att

- genomfora exploatering pa Fastigheten och intilliggande allmén plats i enlighet med
Detaljplanen och denna verenskommelse, enligt en av parterna g gemensamt
upprittad huvudtidplan.

- kontinuerligt samordna sina exploatelmcsatgardel savil i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget 4r skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer och med de ledningsdragande bolagen.

Bolaget dr medvetet om att forskolegérden pa g orannfastigheten Spjutspetsen 1 méste
omdisponeras for att mdjliggora att angdringen flyttas fran Angbyplan till
Vultejusvigen, samt att en vattenledning och en elledning i gatan vid Angbyplan méste
flyttas. Bolaget forbinder sig att inte stinga av den blivande kvartersmarksgatan vid
Angbyplan eller pdbdrja nigra arbeten i gatan forrdn ovanstéende har skett.

Bolaget skall vid inflyttningen ha fardigstéllt den yttre miljon, sé att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.
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3.2 Bostider

Bolaget ska inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehallande 11 radhus.

3.3 Byge- och anldggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar dérvid dven projektering och
genomforande av dterstdllande- och anslutningsarbeten, som méste goras i allmén
platsmark invid Fastigheten och som &r en f51jd av Bolagets bygg- och anldggnings-
arbeten pa Fastigheten.

Gronytan Angbyplan dr idag inramad av granitkantsten. Gronytans form kommer att
forindras till foljd av att en del av denna skall inga i Fastigheten och utgdra
parkeringsplatser/kval“tersmarksgata. Bolaget skall avgrinsa kvartersmarken mot
kvarvarande del av gronytan Angbyplan med 12 cm kantsten i granit, som placeras
inom kvartersmarken, invid grinsen mot den allménna platsmarken, pd samma sdtt som
kring vriga Angbyplan. Befintlig kantsten far ateranvindas av Bolaget om den &r i
acceptabelt skick.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt ombyggnad av allménna gator och

parker enligt detaljplanen, samt uppforande av bullerplank mot Bergslagsvigen inom
allmin platsmark.

3.4 Gemensamhetsanliggningar

Bolaget forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomférandet av
erforderliga forrittningar enligt anldggningslagen for nedan angivna anldggningar.

Om Fastigheten delas in i flera fastigheter ska gemensamhetsanldggningar inréttas for

bostédernas gemensamma kvartersmarksgata, parkering, gdngytor mm samt for va-
forsorjningen.

3.5 Flyttning av ledningar

Bolaget svarar for urkoppling, slopande och borttagande av servisledningar till den
befintliga bebyggelsen pa Stenyxan 8, om s& erfordras till f6ljd av byggnationen.

Staden ansvarar for och bekostar ledningsomldggning av vattenledning genom kvarteret
Stenyxan samt flytt av elledningar pa Fastigheten invid Bergslagsvégens lokalgata som
inte kan ligga kvar pa Fastigheten, samt vid behov flytt av ett elskdp. Staden ansvarar
dock ej for borttagande av gamla, slopade ledningar i marken som frilaggs vid
byggnationen. Om ledningar behdver deponeras eller motsvarande skall detta ske i
samrad med Staden. Staden ansvarar for urkoppling och borttagande av
belysningsstolpe inom Fastigheten, invid Angbyplan.
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3.6 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrid samt annan vegetation pé
allmén platsmark intill Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfors.
Bolaget skall skydda tréd och vegetation pé et betryggande sétt genom att avgrdnsa
Fastigheten med ett stabilt tvd meter hogt stingsel. Bolaget ansvarar for att Bolaget,
eller ndgot foretag som Bolaget anlitar, inte pé nagot sitt nyttjar denna mark utan
skriftligt tillsténd fran Staden.

Vid svertradelse skall Bolaget utge vite med 100 000 kronor per skadat tréd, (géller nér
stammens diameter > 10 cm mitt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar Bolaget
for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens reparation av skadan. Om Bolaget
nyttjar park- och naturmark samt gatuplanteringar intill Fastigheten utan tillstand skall
Bolaget utge vite i enlighet med § 3.8 nedan.

3.7 Byge- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pé plats kontinuerligt
informera allminheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pé byggskylten angéende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar frdn Staden.

3.8 Bygaytor och byggetablering pa allmén platsmark

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrader med Staden om vilka ytor som behdvs for byggetablering och under
hur l4ng tid dessa behdvs.

Upplételse av allmén plats for byggetablering kréver polistillstind och debiteras enligt
taxa faststilld av kommunfullmiktige. Ansvarig forvaltning for upplételse av allmén
plats #r for ndrvarande Trafikkontoret.

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom
Fastigheten och godkénd byggetableringsyta uppléten med polistillstind enligt
ordningslagen. Om s ej sker och detta har pépekats av staden skall vite utgd med 150
kronor per paborjad vecka och kvadratmeter mark som Bolaget eller dess entreprenorer
nyttjar utanfor Fastigheten och godkénd byggetableringsyta. Fastigheten och den
godkinda etableringsytan skall avgransas med ett stabilt tvd meter hogt stangsel.
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3.9 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial, att inte fororena Fastighetens dagvatten med tungmetaller eller
andra miljogifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom Fastigheten genom
exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten AB:s bedémning inte
méjligt eller lampligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter fordréjning enligt
Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas fran Fastigheten.

3.10 Tillgsinglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pé Fastigheten folja Stadens
riktlinjer for att gdra utemiljon tillgdnglig for minniskor med funktionshinder. Stadens
riktlinjer verensstimmer med gillande byggregler, med undantag f6r nedanstdende
punkter dér Staden har foljande hogre ambitionsniva:

o Alla entréer till en byggnad skall goras tillgingliga.

o Enramp bor luta hogst 1:20.

o En angdringsplats for bilar skall finnas och en parkeringsplats for
rorelsehindrade skall kunna ordnas inom 10 meters géngavstand frén en
tillgiinglig och anvéndbar entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

o Boverkets foreskrifter och allminna rad for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsforméaga pa allménna platser och inom omréden for andra
anldggningar &n byggnader (BFS 2004:15) bor dven tillimpas pa kvartersmark.

Bolaget skall ddrvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna f6ljs fran
projektering till fardigt bygge.

Bolagets skall skriftligen anméla och motivera eventuella 5Snskemél om avvikelser frén
riktlinjerna. Eventuella avvikelser krédver ett skriftligt godkdnnande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken
»Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.11 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall siinda in resultatet av alla geotekniska undersdkningar som genomfors
inom Planomradet till Stadens geoarkiv.

3.12 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer "Projektera och bygg for god
avfallshantering”.
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§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostdder

Bolaget fir uppléta bostdderna med dganderdtt eller bostadsritt.

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 1 500 000 kronor, i penningvérde 2011-01-01, att
senast fyra r efter det att Detaljplanen och fastighetsbildningen vunnit laga kraft ha
uppfyllt samtliga ataganden enligt denna dverenskommelse.

Om Bolaget inte héller tidsfristerna &r vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pé Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utgd
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet skall omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning

genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.

4.3 Overlatelse av 6verenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 2 000 000 kronor i penningvirde 2011-01-01, att vid
Sverlatelse av dganderitten till Fastigheten tillse att de nya &garna vertar samtliga
forpliktelser enligt denna Sverenskommelse genom att i respektive avtal angdende
Sverlitelse infora foljande bestimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggritten inom Fastigheten. Vid
sverlatelse av sadan fastighet dger Bolaget rétt att i nedanstdende bestimmelse i avtalet
angéende overldtelsen ange detta légre vitesbelopp. Bolaget skall samrédda med Staden
om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

»Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Smaa AB triffad Gverenskommelse om exploatering med
sverlatelse av mark inom Stenyxan 8 m m daterad ................... Overenskommelsen
bifogas i avskrift. Koparen skall vid overlatelse av dganderitten tillse att varje kopare
som foljer direfter binds vid sverenskommelsen, vilket skall fullgoras genom att denna
bestimmelse, med i sak oforindrad text intages i sverlatelsehandlingen. Sker ej detta
skall koparen utge vite till Stockholms stad med 2 000 000 kronor i penningvérde 2011-
01-01. Motsvarande ansvar skall avila varje ny kdpare.
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Vitet skall omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.”

Om Bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omriknas till penningvérdet
vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning genom anvéndning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma at ersitta det.

Om 6verlatelse sker skall Bolaget snarast efter det att overlatelsen skett till Staden

Sversinda en bestyrkt avskrift av dverlatelsehandlingen.

4.4 Overenskommelsens giltighet

Denna $verenskommelse r till alla delar forfallen utan ersittningsritt for ndgondera
parten om inte

dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmiktige antar ny detaljplan enligt § 1.2
senast 2011-12-31, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels exploateringsndmnden senast 201 1-12-31 godkénner forslag till
genomforandebeslut for kv Stenyxan mm, genom beslut som senare vinner laga
kraft.

dels Bolaget senast 3 veckor efter att ny detaljplan enligt § 1.2 vunnit laga kraft har
slutgiltigt forvdrvat och tilltrétt tomtrétten till Stenyxan 8.

Bolaget dr medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmaktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregds av samrdd med dem som berdrs av
planen och andra beredningsétgirder. Bolaget &r dven medvetet om att sakédgare
har ritt att anfora besvir mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan prévas av lansstyrelsen och regeringen samt bli
foremél for réttsprovning,

att  detta avtal inte &r bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.
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Detta avtal har upprittats i tvd likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den
For Stockholms kommun For Bolaget

genom dess exploateringsndmnd

7/ .
.o
\oebd

( )
Bevittnas:
e )
e )
BILAGOR

1. Detaljplanekarta med Fastigheten markerad
2. Detaljplanekarta med Markomrédet markerat
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