EXPLOATERINGS TJANSTES?LET-EIS\I%CE)
KONTORET DNR E2011-513-00838

Claes-Henrik Niklasson Till
Avdelningen fér projektutveckling

Telefon: 08-508 276 68
claes-henrik.niklasson@stockholm.se

Markanvisning fér bostader inom del av
fastigheten Blackeberg 1:7 i Blackeberg till
Maxera Bostad AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom del av fastigheten
Blackeberg 1:7 till Maxera Bostad AB och ger kontoret 1 uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Néamnden hemstéller hos stadsbyggnadsnidmnden om é&ndrad detaljplan for
omradet.
Krister Schultz
Gunnar Jensen

Kristin Eklund

Sammanfattning

Maxera Bostad AB har inkommit med en anskan om markanvisning {6r ny
bostadsbebyggelse om ca 11 smahus inom norra delen av fastigheten Blackeberg
1:7 vid Tyska Botten séder om korsningen Blackebergsvéigen/Ekbacksstigen.

Kontoret foreslar att bolaget far en markanvisning for bostadsbebyggelse 1 det
foreslagna omradet och att marken séljs till bolaget.

Stadens totala investeringsutgifter for projektet bedoms inte bli hogre én att
inriktningsbeslut och genomforandebeslut kan tas pd delegation inom kontoret.

Kontoret foreslar att nimnden hemstiller hos stadsbyggnadsndamnden om dndrad
detaljplan for omradet.

Exploateringsnimnden 2011-06-16
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Expertradet kommer att behandla drendet, E2011-384-646 den 8 juni 2011.
Bakgrund

Maxera Bostad AB (nedan kallat bolaget) har ans6kt om markanvisning for att
bygga bostider i form av smahus inom norra delen av fastigheten Blackeberg 1:7
vid Tyska Botten, mellan Blackebergsvigen och Milaren.

Omréadet bestér av en trad-, sly- och griasbevuxen yta fran Blackebergsvigen ner
mot Tyska Botten. I den sddra delen av fastigheten Blackeberg 1:7 bor
fastighetens arrendator 1 en tidigare byggd villa i tvd plan samt mindre
komplementbyggnader. Bebyggelsen ingér i en grupp med dldre sommarvillor
inom fastigheterna Blackeberg 1:7,1:3 och 1:4, uppforda kring sekelskiftet.
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Oversiktskarta med markanvisningsomrddet markerat
Oster om omradet nyttjas marken till grusterminal for Jehander och vister ut

ligger Grimsta naturreservat.

Den nuvarande arrendatorn till fastigheten Blackeberg 1:7 ser positivt pa en
exploatering av norra delen av fastigheten. Arrendatorn har en 6nskan att i
samband med planldggning av omradet kunna forvarva marken dar hans
bostadshus dr beldget. Mojlighet till strandpromenad skall dock sdkras.
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Ortofoto dir markanvisningsomrddet dr markerat med rod linje

Inom stadsdelen Blackeberg bor ca 7 000 personer. Av bostdderna i Blackeberg ér
97 procent i flerbostadshus och endast 3 procent i smahus. I flerbostadshusen &r
82 procent hyresritt och 18 procent bostadsritt.

Foreslaget markanvisningsomrade ligger precis 1 grinsen till stadsdelen S6dra
Angby dir det bor ca 1700 personer. Av bostiderna i Sédra Angby ir 88 procent
sméhus och endast 12 procent flerfamiljhus varav 8 procent ar hyresrétter och 92
procent bostadsratter.

Inom Blackeberg pagar for narvarande en planlidggning av ca 64 hyresrétter pa
delar av Primula Byggnads AB:s fastigheter.

Svenska Bostider pdborjade byggandet av ca 70 hyresldgenheter utmed
Bjornsonsgatan hosten 2010. AB Boréitt kommer att pdborja en byggnation av ca
130 bostadsrittsldgenheter vaster om servicehuset i kv Dalbon hdsten 2011.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 14 april 2011 att ge stadsbyggnadskontoret
i uppdrag att starta programarbete for omradet langs Blackebergsvigen fran
Islandstorget ner mot Grimsta naturreservat och Tyska Botten for att {2 ett
helhetsgrepp pd omradet.

Utbyggnadsférslag

Maxera Byggnads AB har inkommit med utredningsskisser 6ver omradet. Ett
forslag som visar ca 11 smahus. For ang6ring anldggs en ny gata som kopplas
samman med Blackebergsvigen. Parkeringen dr ténkt att 16sas pa respektive
fastighet.

Skisserna 1 forslaget visar 1 stora drag projektets utformning. Exploateringens
innehéll och utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i
detaljplaneprocessen.
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Foérslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisning géller under tva ar frin
exploateringsndmndens beslut.

Den mark som skall bli kvartersmark for bostdderna ligger inom ej planlagt
omrdde och dr uppléten till bostadsarrende. Bostadshuset ligger 1 den sodra delen
av markomradet och foreslas avstyckas till en egen fastighet. Mojlighet till
strandpromenad skall dock sékras.

Marken foreslds siljas till Maxera Bostads AB till det i markanvisningsavtalet
angivna marknadspriset. Parkering skall ske pd tomtmark. Staden och bolaget &r
Overens om att priset for kvartersmarken vid en forséljning skall vara 3,6 miljoner
kronor per tomt om ca 450 kvm (vardetidpunkt maj 2011). Expertrddet kommer
att behandla drendet E2011-384-646 den 8 juni 2011.

Maxera Bostad AB har de tre senaste dren fitt markanvisningar om 102
lagenheter. Nagra markanvisningsansokningar har tidigare inte inkommit for
omréadet.

Konsekvenser

-Ekonomi

Bolaget skall efter fastighetsbildning forvdrva marken. Stadens inkomster av
markforséljningen berdknas till ca 40 miljoner kronor. Staden har mindre
kostnader for gatuanslutning, parkvdg mm. Kontoret bedomer att exploateringen
ger ett stort Overskott till staden.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen dvilar bolaget.
Bolaget star for plankostnader och va-anslutning. Staden har risk for
forgévesprojektering, vilken vi sjélva star for. Projektet paverkar i mindre grad
framtida driftkostnader for trafikkontoret och till ingen del for
stadsdelsforvaltningen.

Inriktningsbeslut och genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret.
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-Tidig miljébedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. Kontorets bedomning ar att
foreslagen bebyggelse endast medfor begransad paverkan pa rekreation, landskap
och ndrmiljo.

Nagra markfororeningar bedoms inte forekomma men far utredas i det fortsatta
arbetet.

I omradets nérhet finns tillgéng till Grimsta naturreservat.

-Kompensation fér ianspréaktagen grényta
Kompensation for ianspraktagen gronyta far utredas under projektets gang.

-Tillganglighet

Omradet har 400 meter till ndrmaste busshallplats och 950 meter till T-
banestationen, vilket ger acceptabla forutsdttningar for bra tillgdnglighet. 1 6vrigt
skall projektet genomforas i enlighet med stadens krav pa tillgdnglighet.

-Miluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.
Dessutom ger det bostdder 1 utmirkt ldge och en 6kad variation av boendeformer i
stadsdelen.

-Néringsliv och jobb i regionen

Foreslagen exploatering bedoms ha en positiv padverkan pa niringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Paverkan pé barn
Nérhet till skola och forskola med bollplaner samt nérhet till intilliggande
naturreservat dr positivt for barnen.

Genomférande och tidplan

Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagé i ca tva ar. Mot
bakgrund av detta planerar bolaget sin byggstart till a&r 2013 och en forsta
inflyttning till &r 2014.
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Samréd och information till andra férvaltningar
Exploateringskontoret har tagit upp frigan om bostadsexploateringen i omradet
med stadsbyggnadskontoret som stiller sig positiva till forslaget. Aven
lansstyrelsen har kontaktats angdende bebyggelseforslaget. Lansstyrelsen anser att
bebyggelse 1 det foreslagna omradet bor kunna provas eftersom omradet ligger
utanfor Grimsta naturreservat och nuvarande mojligheter att nd stranden &r
begrinsade, sé strandskyddet bér kunna upphévas.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa ny detaljplan. Kontoret
vill déarfor att exploateringsndamnden hemstéller hos stadsbyggnadsndmnden om
andrad detaljplan for omradet.

Kontorets synpunkter och férslag

Den foreslagna exploateringen innebir att en obebyggd gronyta tas i ansprak.
Gronytan ligger mellan ett omrade for grushantering och Grimsta naturreservat
med utblick dver Mélaren, varfor omradet utgor ett fint bostadslidge utan att
forstora spridningssamband och naturvarden.

Projektet bedoms inte innebéra nigra storre dtaganden eller risker for stadens del.
De oversiktliga kostnadsbedomningar som gjorts i detta skede pekar pa att

inkomsterna mycket vil dverstiger utgifterna medforande ett Gverskott till staden.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att bolaget far en markanvisning med
forutsittningen att marken séljs till bolaget enligt uppréttat markanvisningsavtal.

Kontoret foreslar att nimnden hemstéaller hos stadsbyggnadsndmnden om
detaljplan for omrédet.
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