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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnéimnd, nedan kallad Staden,
och AB Salkiennis (org.nr. 556035-3624), nedan kallat Bolaget, har under de
forutsittningar som anges i § 4.4 nedan tréffats foljande

Overenskommelse om exploatering
- med tomtrittsupplatelse
inom Racketen 8

4

BAKGRUND

"+ Bolaget innehar Racketen 8 med tomtritt for idrottshall f6r tennis m m (Salkhallen).

_-Bolaget vill bygga ett flerbostadshus med ca 40 ldgenheter pa sitt befintliga
parkeringsdéck 8ster om Salkhallen. Bolaget vill ocksa bygga pé befintligt gym med tva

-~ v&ningar samt bygga om Safkhallens entré, Racketen 8 avses styckas av for att bilda en
tredimensionell fastighet for bostadséndamal. Den avstyckade fastigheten avses
upplatas med tomtrétt och forvéintas £ namnet Racketen 12. Parterna har denna dag i
separat tverenskommelse triffat avtal angdende villkoren for exploatering inom -

" Racketen 12. - o - o

51
DETALJPLAN '

'1.1 Detaljplan P _ _
Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplan fér Racketen 8 antages och
" vinner laga kraft 1 huvudsaklig Sverensstémmelse med detaljplaneforslag Dp 2009-
06779-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanckarta bifogas, Bilaga 1. Det
geografiska omrade som omfatlas av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

§2
FASTIGHETSBILDNING OCH TOMTRATTSUPPLATELSE

2.1 Fastighetshildning

Bolaget medger att den mark som enligt Detaljplanen planléiggs som allmén plats, nedan
kallad Marken, utan ersdttning genom fastighetsreglering tillfors Stadens fastighet
Alvik 1:1. Bolaget avtriider Marken n#r fastighetsbildningen vinner laga kraft,

Bolaget garanterar att Marken inte besviras av inteckningar, servitut, insktivningar eller
andra rittigheter som utan insktivning kan goras gillande, {4’

u&-
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Skulle vid blivande fastighetsbildnings{Srrittning gréinserna for i denna paragraf
angivna Mark i mindre utstriickning #indras skall avtalet i stiillet avse de vid
forrattningen bestdmda omradena.

Parterna #r Sverens om att bilda en 3-dimensionell fastighet med t huvudsak det ldge
som anges med streckade begransningslinjer pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1. Denna
fastighet forvéintas fi namnet Racketen 12. Villkoren for exploatering inom Racketen 12
har parterna denna dag triffat separat Sverenskommelse om.

Bolaget garanterar att den avstyckade 3-dimensionella fastigheten inte besviiras av
inteckningar, servitut, inskrivningar eller andra réttigheter som utan inskrivning kan
gbras gillande.

Bolaget ansvarar for och bekostar bestillning av nybyggnadskarta.
Staden ansSker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning enligt denna paragraf.

Racketen 8 efter genomftrd avstyckning av blivande fastigheten Racketen 12 benfimns
nedan Fastigheten.

2.2 Servitut

Nytt parkeringsgarage kommer att anliggas inom Racketen 12 for att tillgodose
‘parkeringsbehovet f6r de tillkommande bostéderna och verksamheterna inom
Racketen 8. Bolaget ansvarar for att nddvindiga avtal och servitut tecknas.

2.3 Tomirdttsupplitelse

Staden och Bolaget ska efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft upprétta tilliggsavtal
till tomteitten fér Racketen 8 gillande inskriinkning av tomiritten samt ny
tomtréittsavgild med anledning av uttkat avgéldsunderlag. Tilldggsavtalet ska ha
huvudsakligt innehall enligt Bilaga 2. Parterna ér medvetna om aft ansékan om
inskrivning av tilliggsavtalet méste ske och forklaras vilande innan avstyckning av
Racketen 8 kan ske.

Den i bilagt forslag till tilliggsavtal uppgivna bruttoarean baseras pé ett prelimingrt
utnyttjande enligt ritningar uppréttade av Ahlqvist & Almqvist arkitekter AB daterade
2011-02-17. 1 det slutgiltiga tilliiggsavtalet skall bruttoarean och tomtréttsavgilden
baseras pé de ritningar for vilka bygglov beviljas.

Inom Fastigheten finns omréden som pa detaljplanekartan, Bilaga 1, markerats med u.

Stadens ritt att nyttja detta omrade for ledningar har reglerats i tomtréittsavialet for
Racketen 8.

2.4 Markfdroreningar

f*
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Bolaget utfér och bekostar erforderlig hantering av eventuella markfororeningar inom
Racketen 8 i den omfatining som kriivs for att marken ska kunna anvéindas i enlighet
med Detaljplanens bestdmmelser.

2.5 Rivning

Bolaget ombesérjer och bekostar erforderlig rivning av befintlig bebyggelse inom
Racketen 8. Bolaget ir medvetet om att exploatering inom blivande fastigheten
Racketen 12 forutsitter att befintlig bebyggelse inom det omrade, nedan kaltad
Arbetsplatsomridet, som anges i Bilaga 3, rivs. Bolaget ombesdrjer och bekostar
denna rivning pd ett sddant s#tt att exploatering inom Racketen 12 kan genomftras inom
stipulerad tidplan.

2.6 Evakuering

Bolaget ansvarar for och bekostar erforderlig evakuering av hyresgister inom
Detaljplaneomrédet.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att

- genomfora sin byggnation pi ett sddant sitt att s& god framkomlighet som mojligt
uppnds pd Gustavslundsvigen genom att bland annat undvika byggtransporter under
de hardast belastade tiderna pa for- och eftermiddagar. F6r nérvarande infaller dessa
tider vardagar k1 08:00-09:00 och 15:00-18:00.

- genomfdra exploatering pd Fastigheten i entighet med Detaljplanen, denna
dverenskommelse, avsnittet ”Omrddet under byggtiden” i till Detaljplanen
tillhérande promemoria ”PM trafik och parkering kring Gustavslundsvdgen”
daterad 2011-04-13, samt en av Bolaget, 1 samr&d med Staden, upprittad
huvudtidplan.

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgérder sivél 1 tid som i utformning och
kvalité, Bolaget 4r medvetet om att ven andra byggherrar i omridet kan genomftra
entreprenadarbeten parallellt med Bolaget. Bolaget &r skyldigt att samordna sina
entreprenader med Stadens olika entreprentrer, $vriga byggherrar 1 omridet vid
Gustavslundsviigen och med de ledningsdragande bolagen. En samordnare skall
anlitas for att samordna Bolagets entreprenadarbeten med andra pagéende
enfreprenadarbeten i omrédet. Staden skall utse samordnare. Bolaget skall bekosta
sin del av kostnaderna for samordning av entreprenaderna.

- utfora stérande springnings- och grundliggningsarbeten i samrid med berdrda
fastighetsigare/tomtritishavare,



409)

- inte parkera véntande transportbilar ldngsmed Gustavshundsvigen.

- i mdjligaste mén minimera antal transporter genom att om méjligt omhénderta och
atervinna rivningsmaterial pé plats.

Om Staden och eller annan pé Stadens uppdrag genomfr gatvuarbeten pé
Gustavslundsvigen skall dessa arbeten dga skiligt foretride framfor Bolagets arbeten
samt samordnas med dessa. Det dligger Staden att i god tid informera Bolaget som sina
arbeten. Bolaget #r medvetet om att Staden kan genomfora arbeten 1 korsningen mellan
Gustavslundsviigen och Vidéngsvigen under den tiden som sparvagnen #r avstingd,
prelimindrt 3/9 — 13/12 2012.

Bolaget har inte rit till kostnadsansprak gentemot Staden pé grund av frseningar m m (
férantedda av ovan ndmnda byggnationer.
Bolaget skall vid inflyttningen ha firdigstilit den yttre miljon, sa att de boende f&r en ( :

acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bygge- och anlippningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anliiggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar ddrvid dven projektering och
genomfvrande av aterstillande- och anslutningsarbeten, som méste goras i allmén
platsmark invid Fastigheten och som #r en f6ljd av Bolagets bygg~ och anldggnings-
arbeten pa Fastigheten.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anléggningsarbeten for

sin andel av Kvartersgatan enligt 8verenskommelse tecknad 2011-05-16 mellan

Racketen 8, 9, 10, 11 och 12 samt Alvik 1:18. Med Kvartersgatan menas den del av (
Gustavslundsviigen som gér i nord-sydlig riktning, se Bilaga 4.

3.3 Gemensamhetsanléggningar L

Bolaget forbinder sig att stka, bekosta sin del samt medverka till genomfSrandet av
erforderliga forrittningar enligt anliggningslagen for gemensamhetsanldggning for
Kvartersgatan enligt verenskommelse tecknad 2011-05-16 mellan Racketen 8, 9, 10,
11 och 12 samt Alvik 1:18. Med Kvartersgatan menas den del av Gustavslundsvégen
som gér i nord-sydlig riktning, se Bilaga 4.

Bolaget forbinder sig att stka, bekosta samt medverka till genomforandet av
erforderliga forrittningar enligt anliggningslagen for erforderliga med Racketen 12
gemensamma konstruktionet.

3.4 Befintlis vegetation och park }4A

Park- och naturmark samt gatuplanteringar
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Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstriid samt annan vegetation pa
allmiin platsmark intill Fastigheten inte skadas vunder den tid exploateringen genomfors.

Bolaget skall skydda trid och vegetation pé ett beiryggande sétt genom att bland annat
avgrinsa Arbetsplatsomrédet, Bilaga 3, med ett stabilt tva meter hogt staket.

Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller ndgot foretag som Bolaget anlitar, inte pé nigot
sétt nyttjar allmén platsmark intill Fastigheten utan skriftligt tillstand frén Staden.

Om nigon av de oxlar som markerats med bl firg i Bilaga 4 skadas skall Bolaget till
Staden utge vite med 500 000 kr per skadad oxel. Om négon av de ekar som markerats
med rdd firg i Bilaga 4 skadas skall Bolaget till Staden utge vite med 1 000 000 kr per
skadad ek.

Vid annan skada ansvarar Bolaget for aft reparera skadan, eller for att bekosta Stadens
reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar alimén platsmark intill Fastigheten utan
tillstind skall Bolaget utge vite i enlighet med § 3.6 nedan.

Innan byggstatt skall parterna gemensamt inspektera trid och annan vegetation som
omfattas av denna paragraf 3.4, Vid denna inspektion skall status for berdrda tréd och
annan vegetation kontrolleras. Vid inspektionen ska faststéillas om inbrédning och/eller
inhdgnad av bertrda trid kriivs och om staden med anledning av arbeten i
Gustavslundsvigen avser ta ned oxel 1-4 i Bilaga 4 riknat frén 6ster. Om de med
anledning av dessa arbeten ska tas ned skall vitet for dessa oxlar inte kvarsta.

Bolaget forbinder sig att i samband med arbeten i Kvartersgatan kontakta Staden i god
tid fore schakt kan bli aktuellt, s att arbetet kan kontrolleras av arborist.
Trafikkontorets handbok *Vixtbiddar f6r stadstriid 1 Stockholm”, punkten 5.4
“Resiriktioner vid schakt néra trdd”, skall foljas.

3.5 Bygg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pé plats kontinuerligt
informera allméinheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pd byggskylten angéende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar frn Staden.

3.6 Bygovior och byggetablering

Bolaget skall tilise att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrader med Staden om vilka ytor som behdvs for byggetablering och under
hur 1&ng tid dessa behdvs,

taxa faststilld av kommunfullméktige. Ansvarig forvaltning for upplételse av allmén

Upplatelse av allmiin plats for byggetablering kriiver polistillstdnd och debiteras enligt
plats #r for nirvarande Trafikkontoret. {A’

R
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Bolaget skall tilise att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom den
del av Fastigheten som i Bilaga 3 definieras som Arbetsplatsomrédet och godkéind
byggetableringsyta upplaten med polistillstand enligt ordningslagen. Om sa ej sker och
detta har papekats av Staden skall vite utgd med 200 kronor per paborjad vecka och
kvadratmeter mark som Bolaget eller dess entreprendrer nyttjar utanfor Fastigheten och
godkiind byggetableringsyta. Arbetsplatsomradet och den godkénda etableringsytan
skall avgriinsas med ett stabilt tvd meter hogt stingsel.

Etablering som kan innebéra risk for triden vid Gustavslundsvéigen kommer inte att
medges.

3.7 Program for miliSanpassat byggande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Program for miljéanpassat byggande.
Programmet har tagits fram i samarbete mellan Staden och Stockholms
Byggmiistarefrening 2005, Anvéindning av programmet #r frivilligt. Programmet och
dess bilagor finns pa Stadens webbsidor.

3.8 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial att inte fororena Fastigheten dagvatten med tungmetaller eller
andra miljbgifter, samt att omhiinderta detta dagvatten inom Fastighetens genom
exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten AB:s beddmning inte
mdiligt eller lampligt att infiltrera dagvatinet, far detta efter férdigjning enligt
Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas fran Fastigheten,

3.9 Gestaltningsprogram
Bolaget forbindet sig att folja styckena ”Gestaltning och Mark™ i Detaljplanens

planbeskrivning (sida 5 - 9) vid projekiering, upphandling och uppforande av
bebyggelse pa Fastigheien samt att ha kostnadsansvaret for genomfGrandet.

Detta giller inte atgirder som stér i konflikt med u-omrade f6r underjordiska ledningar.

3.10 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall séinda in resultatet av alla geotekniska undersdkningar som genomfors
inom Planomrédet till Stadens geoarkiv.

3.11 AvIalishantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer “Projektera och bygg for god avfalls-
hantering”.

o~
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§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 10 000 000 kronor, i penningvéirde 2011-05-01, att
senast sex &r efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfyllt samtliga ataganden
enligt denna Sverenskommelse.

Om Bolaget inte hiller tidsfristen &r vitet omedelbart forfallet till betalning, Om
forsening uppstar och detta ej beror p& Bolaget férskjuts tidpunkten da vite ska utgé
med tid som motsvarar férseningens omfattning. Forseningen ska dirvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet skall omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.

4.2 Overlatelse av Sverenskommelse

Innan fastighetsbildning enligt § 2.1 &r genomford far Bolaget inte utan Stadens
skriftliga medgivande tverlata ndgra rittigheter eller skyldigheter som f6ljer av denna
dverenskommelse.

Niir fastighetsbildning enligt § 2.1 4r genomfbrd férbinder sig Bolaget, vid vite av

16 000 000 kronor i penningvirde 2011-05-01, att vid verlételse av tomtritten tillse att
den nya tomtrittshavaren &vertar samtliga forpliktelser enligt denna Gverenskommelse
genom att i respektive avial angdende Gverlételse infora nedanstidende bestimmelse. Om
Racketen 8 delats upp i flera tomtritter fir vitesbeloppet fordelas i proportion till den
totala byggritten inom Racketen 8. Vid 6verlatelse av sddan tomtréatt dger Bolaget ritt
att i nedanstiende bestéimmelse i avtalet angdende Gverldtelsen ange detta ligre
vitesbelopp. Bolaget skall samrada med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt
ovan.

?Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och AB Salktennis triffad dverenskommelse om exploatering med
tomtréttsupplatelse inom Racketen 8 daterad ................ Overenskommelsen bifogas i
avskrift, Koparen skall vid dverlatelse av tomfrétten tillse att ocksa efterfoljande
tomtritishavare binds vid Sverenskommelsen, vilket skall fullgbras genom att denna
bestdmmelse, med i sak oftréindrad text intages i dverlatelsechandlingen. Sker ej detta
skall kdparen utge vite till Stockholms stad med 16 000 000 kronor i penningvérde
2011-05-01. Motsvarande ansvar skall avila varje ny képare. M,
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Vitet skall omriiknas till penningvirdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller fill betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitia
det.”

Om Bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omréknas till penningvéirdet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av

konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.

Om &verlatelse sker skall Bolaget snarast efter det att Gverlételsen skett till Staden
oversiinda en bestyrkt avskrift av dverldtelschandlingen.

4.3 Fullpiorda &taganden

For sina samtliga dtaganden och dvriga 6verenskommelser enligt denna Overens-
kommelse har Bolaget erhéllit full och slutlig ersétining. Parterna #r dverens om aft
négon belastning i dessa hiinseenden inte skall anses fireligga vid avgéldsreglering. (.

4.4 Overenskommelsens giltichet

Denna $verenskommelse &r till alla delar forfallen utan ersétiningsritt for nagondera
parten om inte

dels stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullméktige antager ny detaljplan enligt
§ 1.1 senast 2012-01-01, genom beslut som senare vinner laga kraft.

dels fastighetsbildning som avses i § 2.1 st 4 genomfors och vinner laga kraft

dels exploateringsniimnden senast 2012-01-01 godkénner denna dverenskommelse
genom beslut som senare vinner laga kraft (

Bolaget 4r medvetet om

att  stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan. (
Beslut om att anta detaljplan ska foregés av samradd med dem som berdis av
planen och andra beredningstgiirder. Bolaget ir &ven medvetet om att sakéigare
har ritt att Gverklaga beslut att aniaga detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan prévas av linsstyrelsen och mark- och miljédomstolen samt bli

foremal for rittsprovning

att  detta avtal inte #r bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsnimnden, vid provning av forslag till detaljplan,

B o ok % %




Detta avtal har uppriittats 1 tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun
genom dess exploateringsnémnd

............................................................

24 kmg‘ Lett

For AB Salkiennis

...............................................

(

(

BILAGOR

1. Detaljplanckarta med den blivande tomtrittsfastigheten markerad.
2. Tillaggsavtal till tomtrétten {or Racketen 8

3. Arbetsplatsomrade

4. Kartbilaga triad

90
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Zilaga 2
1(2)
Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmad, nedan kallad
fastighetsiigaren, sdsom Agare av fastigheten Stockholm Racketen 8, nedan kallad

fastigheten, och AB Salktennis (org.nr. 556035-3624), nedan kallad tomfriittshavaren,
sdsom innehavare av tomtriitten till fastigheten, har tréffats foljande

Tillaggsavtal nr 5

till tomtrittsavtal av den 24 juni 1936 med &ndring 18 juni 1996
avseende dndrad anvdndning samt inskrdnkning av tomtritten for fastigheten
Racketen 8

Ny detaljplan fr Racketen 8 (DP 2009-06779-54) har antagits [4888-mm-dd] och vunnit laga
kraft. Till foljd av den nya detaljplanen &r tomtritishavaren och fastighetséigaren &verens om
att tomtrittskontraktet ska #ndras enligt nedan

§ 1

Minskning av tomiritiens areal

I samband med fastighetsreglering och avstyckning av ett tredimensionellt utrymme frén
Fastigheten skall tomtrittens areal minskas s8 att dess areal dverensstimmer med
Fastighetens nya grinscr. Tomiréttens utbredning pd marken efter avstyckning framgér av
bifogad detaljplanckarta, Bilaga 1.

§2

Andrad anvindning Racketen 8

De i tomtréttsavtalet angivna allménna bestdmmelserna (pkt 3) om #ndamadl och
utnyttjningsbar bruttoarea dndras enligt foljande.

P# Fastigheten fir uppforas och bibehallas yiterligare ca 644 kvm BTA for dndamalet
gym/friskvird. Totalt far déirmed pd Fastigheten uppforas och bibehéllas hdgst ca. 12 749 -
kvm BTA samt dérutéver flaktrum och pannrom.

Bebyggelsens andamal skall vara idrotishall for tennis (Y-omrdde i detaljplanen) samt intill
tennishallarna lokaler for handel och kontor (Y1 i detaljplanen). '

§3

Tomtrittsaveild

Tomtrittsavgilden dkar frén 525 000 till 631 260 kr frin och med den dag ovan néimnd
detaljplan (DP 2009-06779-54) vinner laga kraft.



(")vrigt

2(2

I 6vrigt skall villkoren i tomitrittsavtal jimte éndring och tilliggsavtal gélla oféréindrade.

Inskrivning

Fastighetséigaren ombesérjer och bekostar inskrivning av detta avtal.

¥ ok ¥ ¥ K

Detta avtal &t upprittat i tva exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm

For exploateringsnimnden

......................................................

Stockholm

Fé&r Salktennis AB

..................................................
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