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KONTORET E2011-513-00846

Andris Rozenbachs
Projektutveckling

Telefon: 08-508 270 25
andris.rozenbachs@stockholm.se

Till
Exploateringsndmnden 2011-06-16

Markanvisning for bostader vid Stjernstroms vag i
Hagersten till Svanberg & Sjogren Bygg AB.
Inriktningsbeslut.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder vid Stjernstroms vag i
Hégersten till Svanberg & Sjogren Bygg AB och ger kontoret 1 uppdrag
att traffa markanvisningsavtal.

2. Exploateringsnimnden begér att stadsbyggnadsndmnden dndrar
detaljplanen for omradet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Lars Fyrvald

Sammanfattning

Kontoret foreslar markanvisning till Svanberg & Sjogren Bygg AB for 35-40
bostadsritter och 5-6 radhus vid Stjernstroms vag 1 Hagersten. Kontoret har genomfort
en markanvisningstdvling. Marken foreslds anvisas till hgstbjudande med markpris
pa 11.000 kr/ kvm ljus BTA {6r bostadsrétter och 1,3 mnkr per radhustomt. Stadens
investeringskostnader berdknas till ca 20 mnkr. Forsdljningsinkomsterna beréknas till
ca 45 mnkr. Byggstart bedoms till 2014.

Bilaga 1: Nuvérdeskalkyl
Bilaga 2: Ortofoto
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Kontoret har genomfort en markanvisningstavling for bostader vid Stjernstroms vag i
Hégersten och foreslar hogstbjudande Svanberg & Sjogren Bygg AB for
markanvisning. Omradet inrymmer idag grasytor ldngs gata.

Andelen bostadsritter i stadsdelen dr idag 49,4 % och hyresrétter 50,6 %. Senaste
markanvisningen i stadsdelen ér vid kv Vixeln som anvisades av ExpIN 2010-04-22.

Beslut
Detta tjinsteutltande dr den forsta redovisningen i detta drende och omradet har inte
tidigare varit pa forslag att bebyggas.

Utbyggnadsforslag

Svanberg & Sjogren vill uppfora flerbostadshus med 35-40 bostadsrétter och 5-6
radhus med dganderitt. Parkering loses pa kvartersmark. Bebyggelsevolym behdver
bearbetas. Forslaget kommer att provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.
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Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt stadens markanvisningspolicy. Kontoret har genomfort en
markanvisningstivling. Marken foreslas siljas till hogstbjudande med markpriset
(april 2011) 11.000 kr/kvm ljus BTA for flerbostadshusen och 1,3 mnkr for
radhustomterna som behandlas i expertradet 2011-06-08 (dnr E2011-384-869).
Anbuden har sammanvégts for flerbostadshus och radhus och vid utvirderingen har
forutsatts flerbostadshus (ca 3500 kvm ljus BTA) resp radhus (5-6) pa respektive
delomrade enligt kartan ovan. Sammanvégningen resulterade i féljande rangordning:
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Anbudslimnare Erbjudet pris i kr/kvm ljus BTA Erbjudet pris i kkr/radhustomt
Svanberg & Sjogren 11.000 1.300
Bygg AB

Anbudsgivare nr 2 9.572 2.088
Anbudsgivare nr 3 10.666

Anbudsgivare nr 4 10.325 1.500
Anbudsgivare nr 5 10.000 1.650
Anbudsgivare nr 6 9.075

Anbudsgivare nr 7 8.750

Anbudsgivare nr 8 8.500

Anbudsgivare nr 9 8.400

Anbudsgivare nr 10 8.050

Anbudsgivare nr 11 7.800

Anbudsgivare nr 12 7.650

Anbudsgivare nr 13 7.001

Anbudsgivare nr 14 7.000 1.650
Anbudsgivare nr 15 7.000

Anbudsgivare nr 16 6.800

Anbudsgivare nr 17 6.600

Anbudsgivare nr 18 6.500

Anbudsgivare nr 19 5.950

Anbudsgivare nr 20 5.950

Anbudsgivare nr 21 4.950

Anbudsgivare nr 22 1.100

Genomforande och tidplan
Projektet har en preliminir tidplan. Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen
kommer att pagd i ca 2 ar. Byggstart planeras till ar 2014.

Risker och osakerhetsfaktorer
Ingen sérskild risk eller osékerhet foreligger i projektet.

Konsekvenser

-Ekonomi

En preliminér investeringsanalys enligt nuvirdesmetoden visar ett positivt
nettonuviarde om ca 19 mnkr motsvarande ca 460 kkr/ekvivalent ldgenhet.

Stadens utgifter i projektet bedoms omfatta ca 20 mnkr. Utgifterna avser ombyggnad
av gata och viss gronkompensation. Forséljningsinkomster som avser mark berdknas
till ca 45 mnkr. All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen star
bolaget for. Staden har risk for forgdvesprojektering.

Drift- och underhallskostnaderna for trafikndmnden och stadsdelsndmnden beddm:s till
ca 0,1 mnkr. Kapitalkostnaderna for exploateringsnimnden bedoms till ca 1,3

mnkr per 4r.
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Utfallet 6ver &ren av investeringar mm framgar av bilagd nuvérdeskalkyl.

-Tidig miljobedémning

Forslaget ianspraktar en grasyta ldngs gata utan speciella varden. Tillrdckligt stor areal
av naturmark 1dmnas kvar for att sorja for behdllandet av rekreativa och ekologiska
funktioner. Projektet kommer att utgora bullerskdrm mot Stjernstroms vag.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Planerade kompensationsatgirder dr en upprustning av gaturum och géngstrak langs
Stjernstroms vdg som bl.a. r ett onskemal som framforts av boende langs
Stjernstroms vag.

-Tillganglighet
Tillgidngligheten forbattras nér nivaskillnader utjamnas kring ny bebyggelse.

-Maluppfyllelse
Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret beddmer att projektet har en positiv paverkan pd niringslivet i regionen, dels
genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Paverkan pa barn
Projektet har ingen negativ paverkan pa barn.

Samrad och information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
informerat stadsdelsforvaltningen.

Planbestallning
Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan. Bolaget ska
teckna planavtal med stadsbyggnadskontoret.

Kontorets forslag

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att nimnden anvisar marken till Svanberg &
Sjogren Bygg AB och ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal och att
fortsitta utredningsarbetet for projektet samt begér att stadsbyggnadsndmnden éndrar
detaljplanen for omradet.
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