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Markanvisning fér férskola inom fastigheten
Smiiltrullen 7 och del av fastigheten Vistberga
1:1 i Vastberga till Actus Fastigheter AB.

Foérslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for forskola inom fastigheten
Smaltrullen 7 och del av fastigheten Vastberga 1:1 till Actus Fastigheter
AB och ger kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal.

2. Exploateringsnimnden hemstéller hos stadsbyggnadsndmnden om
andrad detaljplan for omrédet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Lars Fyrvald

Sammanfattning

Actus Fastigheter AB har inkommit med en markanvisningsansdkan for férskola
inom fastigheten Smaéltrullen 7 och del av fastigheten Vastberga 1:1 vid
Borrvigen 1 Vistberga. Pa platsen har tidigare funnits en forskola och Sméltrullen
7 ér planlagd for allmént &ndamal. Behovet av forskoleplatser inom Hagersten-
Liljeholmens stadsdelsomrade ar mycket stort.

Marken ska uppldtas med tomtrétt. Inriktningsbeslut kan tas pa delegation och
exploateringen beddms ge ett overskott till staden.

Bilaga 1: Ortofoto
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Stockholmshem har i ett intilliggande kvarter pdborjat ett planarbete for att skapa
en béttre overensstimmelse mellan skotselgrinser och fastighetsgréanser.
Forskoleprojektet kan ingé 1 det planarbetet.

Bakgrund

Actus Fastigheter AB har inkommit med en markanvisningsansdkan for forskola
inom fastigheten Sméltrullen 7 och del av fastigheten Vistberga 1:1 vid
Borrvdgen i Vistberga. Markomradet ligger i narheten av Telefonplan och
Smaltrullen 7 &r planlagd for allmént &ndamal. Dir har tidigare funnits en forskola
som revs och ersattes med en tillfallig forskola i sé kallat paviljongutférande med
tre avdelningar. Paviljongforskolan dr nu borttagen for att ersittas av en
permanent forskola. De tidigare forskolorna har delvis utnyttjat parkmark (del av
fastigheten Véstberga 1:1) som forskolegard. Den parkmarken foreslas nu regleras
in 1 fastigheten Smaéltrullen 7. Samtlig mark inom omradet dgs av staden.

Stockholmshem har i ett intilliggande kvarter paborjat ett planarbete for att skapa
en bittre Overensstimmelse mellan skotselgrinser och fastighetsgrénser.
Forskoleprojektet kan ingé i det planarbetet.
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Situationsplan (Sundell Arkitekter) med befintliga fastigheten Smdltrullen 7 och den tinkta nya
fastigheten markerade.

Utbyggnadsférslag

Den nya forskolan foreslas byggas i tva vaningar och rymma 4 avdelningar dér
varje avdelning kan delas in 1 tvd grupper. De befintliga forutsattningarna inom
parkmarken sdsom hdjder, trad och buskar omhéndertas sé att naturliga lekytor
tillskapas. Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i sedvanlig
ordning 1 detaljplaneprocessen.

Forslag till markanvisning

Hagersten-Liljeholmens stadsdelsforvaltning har varit i kontakt med flera privata
verksamhetsutdvare och Pysslingen Forskolor och Skolor AB har visat intresse for
platsen. De har varit med fran borjan i projektet och dirmed kunnat paverka
forskolans utformning. Pysslingen har sedan sjdlva foreslagit Actus Fastigheter
som byggherre och forvaltare. Bolagen har tidigare samarbetat i ett flertal projekt.
Actus Fastigheter AB avser framgent bilda ett heldgt dotterbolag som kan overta
markanvisningen och projektet. Om sa sker kommer exploateringskontoret i
Ooverenskommelsen om exploatering att krdva solidariskt ansvar med dotterbolaget
frdn moderbolaget Actus Fastigheter AB.

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géiller under tva ar
frdn ndmndens beslut. Som beskrivits ovan kommer viss parkmark att inforlivas 1
fastigheten Smaltrullen 7, som 1 sin helhet kommer att uppldtas med tomtrétt till
Actus Fastigheter AB.

Genomférande och tidplan

Actus Fastigheter AB ansvarar for projektets genomforande. Projektet har en
preliminér och oversiktlig tidplan. Stadsbyggnadskontoret handlagger
detaljplanen med enkelt forfarande och den berdknas kunna antas i borjan av
2012. Mot bakgrund av detta planerar Actus Fastigheter sin byggstart till varen
2012 och invigning hosten 2012.

Analys och konsekvenser av projektet

-Ekonomi

Staden ska upplata marken med tomtritt till Actus Fastigheter AB. Alla kostnader
forenade med detaljplanen bekostas av Actus Fastigheter AB. Kontoret bedomer
att exploateringen ger ett dverskott till staden. All ekonomisk risk avseende Actus
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Fastigheter ABs del av projekteringen avilar Actus Fastigheter. Inriktningsbeslut
kommer att tas enligt kontorets gillande delegation.

-Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godként. Da ingen eller marginellt liten ny yta tas i
ansprak for den nya byggnaden bedoms inga sérskilda miljokonsekvenser behdva
utredas vidare 1 projektet utover lekytornas och angoringsfunktionernas
anpassning till naturen.

-Kompensation fér ianspraktagen grényta
Forskolan foreslas ha ungefar samma utbredning som tidigare forskolor haft pa
platsen varfor ingen gronkompensation foreslas i projektet.

-Tillganglighet
Hur den foreslagna bebyggelsen ska tillgénglighetsanpassas far utredas under
arbetet med detaljplanen.

-Péverkan pé barn
Projektet vintas medfora en positiv paverkan péa de barn som far en ny forskola.

Samréd och information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
planerat projektet tillsammans med Hégersten-Liljeholmens stadsdelsforvaltning.

Exploateringskontorets synpunkter och férslag
Kontoret anser att projektet dr bra for staden da det moter ett stort behov av
forskoleplatser 1 Hagersten-Liljeholmens stadsdelsomrade.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal och fortsitta utredningsarbetet for
projektet samt hemstéller hos stadsbyggnadsnimnden om dndrad detaljplan for
omrédet.
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