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Per Olof Jagbeck Till

Avdelningen fér projektutveckling Exploateringsnimnden 2011-06-16
Telefon: 08-508 275 95

peo.jagbeck@stockholm.se

Andrad markanvisning fér bostéder pa del av
fastigheterna Skéndal 1:1 och 1:7 i Skéndal till
Skanska Mark och Exploatering Nya Hem samt
markanvisning till SISAB.

Forslag till beslut
1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder pé del av fastigheten

Skondal 1:1 och 1:7 1 Skondal till Skanska Mark och Exploatering Nya
Hem och ger kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal.

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for forskoledndamal pé del av
fastigheterna Skondal 1:1 och 1:7 1 Skondal till SISAB och ger kontoret
1 uppdrag att trdffa markanvisningsavtal.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

Exploateringsndmnden anvisade mark och tog inriktningsbeslut 2009-08-27 for
etapp 2 inom Stora Skondalsprojektet. Anvisningen avsag mark for butik (COOP)

Bilaga 1: Markanvisningsavtal Skanska Mark och Exploatering Nya Hem
Bilaga 2: Markanvisningsavtal SISAB
Bilaga 3: Oversiktskarta

Bilaga 4: Ortoforto 2010 (bygget av etapp 1 som pagar dr ej med)
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och bostéider pd stadens mark omedelbart sdder om Tyresovégen 1 Skondal till KF
Fastigheter AB. Sedermera beslutade sig KF Fastigheter att avsidga sig
markanvisningen. KF Fastigheters samarbetspartner i1 projektet Skanska Mark och
Exploatering Nya Hem Onskar dérfor att 6verta markanvisningen. Inriktningen ér
densamma som tidigare med en skdrm av bostdder som ett skydd mot
Tyresovigen och radhus/parhus séder om denna. En mindre butik kommer dven
att kunna inrymmas 1 bottenvaningen i ett av flerbostadshusen.

Radhus och parhus skall upplatas med dganderitt for ett pris av 900 000 tkr per
radhustomt och 1 050 000 kr per parhustomt och bostadsréttsldgenheter 1
flerbostadshus for ett verenskommet pris av 4 200 kr/kvm ljus BTA (Expertradet
2011-06-08, E2009-384-1573).

Hela omradet omfattar drygt 350 varav ca 100 &r pa stadens mark. Eftersom
omrddet sannolikt kommer att byggas ut i etapper under flera &r och
utbyggnadsordningen d@nnu inte dr faststélld onskar Skanska ha en mgjlighet att
upplata bostdderna utefter Tyresovigen med hyresrdtt om dessa skulle vara svara
att sédlja som bostadsrétt. Upplats ldgenheterna i flerbostadshusen av denna
anledning med hyresritt skall marken upplatas med tomtratt.

Inom omrédet har 4ven SISAB s6kt markanvisning for forskoleindamal.
Placeringen ér forskolan &r preliminér och kan komma att d&ndras. Marken skall
upplatas med tomtritt.

Exploateringskontoret foresldr att nimnden anvisar mark for butik och bostéder pd
del av fastigheten Skondal 1:1 och 1:7 1 Skondal till Skanska Mark och
Exploatering Nya Hem och ger kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal.

Exploateringskontoret foreslar att nimnden anvisar mark for forskoleverksamhet
pa del av fastigheten Skondal 1:1 och 1:7 1 Skondal till SISAB och ger kontoret i
uppdrag att triffa markanvisningsavtal.

Bakgrund

Déavarande gatu- och fastighetsndmnden godkénde 1 april 2004 ett planprogram
som omfattade norra delarna av Stiftelsens Stora Skondals mark samt pé stadens
mark s6der om Tyresovagen 1 Skondal. Ndimnden godkidnde ocksa ett
intentionsavtal mellan staden och stiftelsen samt markanvisade for nya bostidder
inom stadens mark till Stockholmshem och SMAA.
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Utbyggnaden av 225 ldgenheter och en forskola i den forsta delen av omradet
pagar enligt Dp 2006-08048-54. Genomforandebeslutet for planomradet fattades
av exploateringsnimnden 2008-11-05 samtidigt som mark anvisades till SISAB
for en forskola.

Stadsbyggnadskontoret arbetar for narvarande med att fardigstdlla material infor
samradet 1 den andra detaljplaneetappen.

Beslut
Nista beslutstillfélle for exploateringsndmnden infaller ndr 6verenskommelser om
exploatering samt kopeavtal och tomtrittsavtal dr triffade med exploatdren da

exploateringsndmnden skall fatta ett genomforandebeslut for etapp 2, preliminért
kv 4,2011.
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..II._ = Etapp 2
Stadens
mark

Stiftelsens
mark

Hllustrationen visar pagdende utbyggnadsetapp i dster (225 Igh) och kommande del som
till storsta delen utgors av Stiftelsen Stora Skéndals mark i soder (ca 250 Igh) och
stadens mark i norr (ca 100 Igh)
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Andrad markanvisning till Skanska

Exploateringsndmnden anvisade mark och tog inriktningsbeslut 2009-08-27 for
etapp 2 inom Stora Skondalsprojektet. Anvisningen avsag mark for butik (COOP)
och bostider pd stadens mark omedelbart sdder om Tyresovégen 1 Skondal till KF
Fastigheter AB. Sedermera beslutade sig KF Fastigheter att avsidga sig
markanvisningen. KF Fastigheters samarbetspartner 1 projektet Skanska Mark och
Exploatering Nya Hem oOnskar dirfor att 6verta markanvisningen. Inriktningen ér
densamma som tidigare med en skirm av bostdder som ett skydd mot
Tyresovigen och radhus/parhus séder om denna. En mindre butik kommer dven
att kunna inrymmas 1 bottenvaningen i ett av flerbostadshusen.

Det anvisade markomrddet ligger inom fastigheterna Skondal 1:7 och 1:1 1
stadsdelen Skondal. Fastigheten Skondal 1:1 dgs av Stiftelsen Stora Skondal och
aktuell del avses att Overforas till staden i ett markbyte. Forslag till
markanvisningsavtal bifogas detta tjansteutldtande (bilaga 1).

Radhus och parhus skall upplatas med dganderitt for ett pris av 900 000 tkr per
radhustomt och 1 050 000 kr per parhustomt och bostadsrittsldgenheter 1
flerbostadshus for ett verenskommet pris av 4 200 kr/kvm ljus BTA (Expertradet
behandlade drendet 2011-06-08, E2009-384-1573). Exploateringsndmnden tog ett
investeringsbeslut for projektet 2009-08-27 som forutsatte forséljning av all mark.

Hela omrddet omfattar drygt 350 Igh varav ca 100 Igh &r pa stadens mark.
Eftersom omradet sannolikt kommer att byggas ut i etapper under flera &r och
utbyggnadsordningen d@nnu inte dr faststélld onskar Skanska ha en mgjlighet att
upplata bostdderna utefter Tyresdvigen med hyresritt om dessa skulle vara svara
att silja som bostadsritt. Upplats ldgenheterna i flerbostadshusen av denna
anledning med hyresritt skall marken upplatas med tomtritt.

Markanvisning till SISAB

Inom omradet har &ven SISAB sokt markanvisning for forskoleindamal. Marken
skall uppldtas med tomtrétt.

Det anvisade markomrddet ligger inom fastigheterna Skondal 1:7 och 1:1 1
stadsdelen Skondal. Fastigheten Skondal 1:1 dgs av Stiftelsen Stora Skondal och
aktuell del avses att Overforas till staden i ett markbyte. Denna markanvisning
innebér att SISAB, under en tid av tva ar fran och med ovan angivna datum, har
en option att ensam forhandla med Staden om dverenskommelse om exploatering
inklusive tomtréttsavtal for detta markomrade.
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Forslag till markanvisningsavtal bifogas detta tjansteutlatande (bilaga 3).
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Hllustrationen visar omrdde for KF fastigheters markanvisning som Skanska foreslds
overta (gront) och mark for forskola (vétt) som foreslds anvisas till SISAB.
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Konsekvenser

Ekonomi

Skanska ska efter fastighetsbildning forvdrva marken for parhus och radhus och
eventuella bostéder till marknadspris. Exploateringskontoret tog ett
inriktningsbeslut for projektet 2009-08-27.

Da bolaget eventuellt onskar upplata bostdder med hyresritt kan marken, 1 stéllet,
1 enlighet med stadens markanvisningspolicy, upplatas med tomtritt. Upp-
latelseformen kommer att beslutas i samband med att 6verenskommelse om
exploatering tecknas.

En fordjupad ekonomisk redovisning och nuvérdeskalkyl kommer att redovisas 1
samband med att dverenskommelse om exploatering skall godkdnnas av nimnden,
och genomforandebeslut tas. Utdver upplételseformen till Skanska dr andelen
allménna gator och andra investeringar som ankommer staden dnnu inte bestimda
och kostnadsfordelningen mellan byggherrar och staden inte faststéllda.

Kontoret uppskattar att exploateringen ger ett dverskott om upp till 30 mnkr till
staden vid forsiljning av all mark. Aven vid tomtrittsupplatelse bedoms projektet
ge ett overskott.

Miljsbedémning

Infor planprogrammet gjordes naturinventering och ett landskapsprogram for
omradet med utgédngspunkten att viardefull natur skall sparas for att utgoéra en
tillgdng for den tillkommande bostadsbebyggelsen

Kompensation fér ianspraktagen grényta

Ny park och ny allmén plats kommer att anlédggas pé stiftelsens mark som sedan
decennier tagits 1 ansprak for olika verksamheter. Vardefull natur kommer att
sparas och planen kommer att utformas for att tillgingligheten mellan dvriga
Skondal och Flatens naturskyddsomrade ska dka.

Tillgénglighet
Da stora delar av omrddet varit upptagna av Stiftelsens verksamheter och
avstdngda for allménheten kommer tillgédngligheten att 6ka.

Maluppfyllelse
Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.
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Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa néringslivet i regionen,
dels genom tillskottet av arbetsplatser i den planerade butiken, dels genom de
arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden samt ocksa genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

Paverkan péa barn

Den foreslagna bebyggelsen medfor att ett stort antal barn kommer att bo 1
omrddet. En forskola planeras in i omradet. I 6vrigt tas hdnsyn till barns behov i
planeringen av bostadsomradet.

Risker

Eftersom flera aktorer dr aktiva inom projektet finns risker for att projektet skall
forsenas. Stiftelsen Stora Skondal avser att sdlja sin mark till Skondalsbyggarna
(Besqab, NCC och Veidekke) samtidigt som dverenskommelser om exploatering
skall goras mellan inblandade parter. Dessutom finns risk for dverklagande av
planen. Erfarenheterna frén etapp 1 visar att detta kan fordrdja starten av projektet
med 1 -2 ar.

Genomférande och tidplan

Projektet har en preliminér och 6versiktlig tidplan. Kontoret bedomer att eftersom
arbetet med detaljplanen redan pébdrjats kommer arbetet att pagé i ytterligare
drygt ett ar. Mot bakgrund av detta planerar bolaget sin byggstart till &r 2013 och
forsta inflyttning till ar 2014.

Kontorets férslag

Exploateringskontoret foresldr att nimnden anvisar mark for butik och bostéder pa
del av fastigheten Skondal 1:1 och 1:7 1 Skondal till Skanska Mark och
Exploatering Nya Hem och ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

Exploateringskontoret foresldr att nimnden anvisar mark for forskoleverksamhet

pa del av fastigheten Skondal 1:1 och 1:7 1 Skéndal till SISAB och ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal.
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