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Exploateringsndmnden 2011-06-16

Markanvisning fér bostader inom fastigheten
Skéndal 2:1 i Skéndal till Byggnadsfirman Viktor
Hanson AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for radhus inom del av fastigheten
Skondal 2:1 1 stadsdelen Skondal, till Byggnadsfirman Viktor Hanson
AB och ger kontoret 1 uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt
forslag 1 utlatandet.

2. Namnden hemstiller hos Stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan
for omradet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

Byggnadsfirman Viktor Hanson har ans6kt om markanvisning for ett omréde
inom del av fastigheten Skondal 2:1 1 Skondal, mellan Perstorpsvigen och
Mazarinvédgen. Forslaget innebar ett tillskott pd ca 15 radhus upplétna med
dganderatt. Omradet dr idag obebyggt och bestar av en gronyta och ar planlagt
som park/allmén plats.

Bilaga 1: Forslag till markanvisningsavtal
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Om radhus byggs foreslds marken siljas till Byggnadsfirman Viktor Hanson AB.
Parterna har kommit 6verens om ett pris om 940 000 kr per radhustomt. Kontoret
bedomer att projektet kommer att ge ett Gverskott till staden. Expertradet har
behandlat drendet vid motet den 2010-12-01.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre dn att beslut
om investeringen (inriktningsbeslutet) samt genomforandebeslut kan tas pé
delegation inom kontoret.

Bakgrund

Viktor Hanson (nedan kallad bolaget) har inkommit med en ansékan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 15 radhus i stadsdelen Skéndal,
mellan Perstorpsvidgen och Mazarinvégen.

Omrédet dr idag obebyggt och bestar av en gronyta som ir kantad av trdd och ar
planlagt som park/allmén plats. I ena dnden av gronytan finns en liten lekyta som
bestar av en sandlada och nagra gungor samt en parkbank. Omgivande bebyggelse
bestar till dvervigande del av smahusbebyggelse fran 40-60 talet. Omradet nés
med buss som trafikerar tvd olika tunnelbanelinjer (dels linje 18 mot Farsta
Strand, dels linje 17 mot Skarpnéck), med bil (Nyndsvdgen ér beldgen ca 500 m
bort) och cykelvigar in till centrala Stockholm finns 1 néra anslutning. Farsta
Centrum ligger pd gangavstind.

I Skondal bestéir 34 % av bostadsbestdndet av smdhus och 66 % ér flerbostadshus.
Bostadsbesténdet bestér av ca 36 % bostadsritter och 64 % hyresrétter. Allmén-
nyttan har ingen del av bostadsbestandet. Skondal har en bra spridning pa
storleken pa befintliga lagenheter i flerfamiljshus.

Tidigare markanvisningar, de senaste aren, ar gjorda i Stora Skondalsprojektet i
Ostra Skondal, till ett antal byggherrar.
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Bild 2: Markanvisningens omfattning, mellan Perstorpsvigen och Mazarinvdigen.

Bild 2: Ortofoto over omrddet.

3(7)



2011-05-25
DNR E2011-513-00847

== . - 4
= - a ] L
Tvresdvagen 224 ) gal i
—= = Z oy B ep, 25
i .. - ey Haraie = = ]
b I  Sandikrs  Sanuakras = %3 =5 =
Yigguolen’ (Sholngm | |55 3 :!
’ O g L o ' o
;_;k 99ty & din B o
andifoFsy e 5 d:p 2 g, j o w-‘sg g A
L R s £R o™ g
AL s i % Vackrs Nannas =
" _\\QJP . *g ‘4 > o o s'|“"°“ o g
£ R A | fit hye U 3
Skenstanaims- [ Same gaj‘{\’j_goc?- & N o, VO ]
skolan | &) A R | o 4 = .
[*‘U I;?k i @,';5'4 = ‘{d{ 7 Lpnt® 2
L - W [ W 2
"? cd‘?rg = g;"a\“é o £ '6"‘.'2“‘"' )
: w« || 72 s R "%
1 o ]
' o lparn® 37 2 %
O s P
s,i}s r.;ﬁ_ tn |‘ A i ,S_j':-l. 2l J
i = = 13 i f & kandals- e
! = 5 .I 0. wg}' ﬂ’gkda# Bagravr
| ! a LN
‘o ol 8 . R
ig e 2
=,
&
@
T >
w8
= = . :
Fra | r p—] :
t; = o grofdalsirg, s E
wi™ 5n = 5! +2 = |
! - = ooy
-;3?96 T =
AE5 . = s 7
y =2 »
=z i ! i R = A
@\ & /o N g 4
Kuickentorns ), =[] ra il S
A i | | \ =
bollplan ) legrt ) Pl S
L e\ S et e : Srora Skandk
FARSTA ‘& 2o %" e Py
e ard :
TN St Drevviken
o £ & 5
-y i L\

Bild 3: Projektets ldge i Skéndal.
Tidigare beslut

Aktuellt tjansteutlatande ar den forsta redovisningen i detta drende.

SBN har inte haft drendet for beslut avseende planldggning.
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Utbyggnadsférslag

Forslaget innehdller nybyggnation av ca 15 radhus. Bolaget foreslér att
lagenheterna ska upplatas med dganderitt. Exploateringens innehall och
utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Foérslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géiller under tva ar
fran exploateringsndmndens beslut.

Marken foreslds siljas till Byggnadsfirman Viktor Hanson. Parterna har kommit
overens om ett pris om 940 000 kr per radhustomt. Priset géller vardetidpunkt
september 2010. Forslag till markanvisningsavtal bifogas detta tjdnsteutlatande
(bilaga 1).

Expertradet har godként drendet den 2010-12-01 (dnr E2010-384-677).

Bolaget har under de senaste aren erhallit en markanvisning pa anbud, om totalt
40 st bostadsrétter i Norra Djurgdrdsstaden.

Under de senaste tva dren har Veidekke samt Arklab sokt markanvisning pa den
aktuella platsen.

Konsekvenser

-Ekonomi

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hdgre én att beslut
om investeringen (inriktningsbeslutet) samt genomforandebeslut kan tas pé
delegation inom kontoret. Utgifterna avser framst atgarder for eventuell gron-
kompensation. Forsdljningsinkomster som avser forsdljning av mark berdknas till
ca 14 mnkr.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden. All ekonomisk
risk avseende byggherrens del av projekteringen dvilar Bolaget. Aven staden har
risk for forgdvesprojektering, vilken vi sjélva star for.

Projektet bedoms ha marginell paverkan pa drift och underhéllskostnader inom
trafiknamndens och stadsdelsndmndens ansvarsomrade.
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-Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som markndmnden
antagit och godkéant. De miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering
av bebyggelsen 4r om den kan placeras sa att s manga trdd som mojligt kan
bevaras.

-Kompensation fér ianspréktagen grényta

Ytan som avser att markanvisas &r i dag planlagt som park/allmin plats. Omradet
ar idag obebyggt och bestar av en grésyta. I det fortsatta arbetet skall utredas hur
den ianspraktagna markytan eventuellt kan kompenseras. Kontoret gor
bedomningen att nérheten till Dreviken och stérre sammanhédngande
gronytor/skogmark gor att omradet dven efter exploateringen kommer att ha god
tillgang till kvalitativ naturmark och goda mdjligheter till rekreation.

- Tillganglighet
Projektet genomfors 1 enlighet med stadens tillgdnglighetskrav.

-Maéluppfyllelse
Projektet ligger i linje med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

-Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv padverkan pa niringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Péverkan pé barn

Det ar troligt att ytan anvédnds for spontanlek av de barn som bor i omradet. I
ndromradet finns dock ett flertal lekplatser och bollplaner av olika karaktir och
storlek. Kontorets bedomning ar darfor att omradet inte lider brist pa ytor dir barn
kan leka bade spontant och under mer ordnade former.

Genomférande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att paga i ca tvd r. Mot bakgrund av detta planerar
Bolaget sin byggstart till &r 2013 och forsta inflyttning till ar 2015.

Nasta beslutstillfdlle for exploateringsndmnden infaller nér beslut om
Overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark skall fattas,
preliminért tredje kvartalet 2012.
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Samréd och information till andra férvaltningar
Kontoret har informerat stadsdelsforvaltningen och diskuterat utbyggnadsforslaget
med stadsbyggnadskontoret.

Planbestdallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret vill darfor ha exploateringsndmndens uppdrag att bestéilla en ny
detaljplan.

Kontorets synpunkter och férslag

Kontoret ser positivt pa projektet som kan ge ett tillskott av bostidder 1 ett ostort
lage, ndra betydande naturvédrden och kollektiva firdmedel. Fler boende i omradet
kan dessutom ge ett 6kat underlag for barnomsorg och kollektivtrafiken i omradet.

I det fortsatta arbetet med projektet skall studeras hur bebyggelsen kan placeras
for att s& ménga trad som mgjligt skall kunna bevaras, och en eventuell
kompensation for ianspraktagen naturmark skall ocksa utredas. Aven angoring till
tomterna behdver studeras.

Projektet forvéntas ge ett Overskott till staden.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret i
uppdrag att triaffa markanvisningsavtal med Byggnadsfirman Viktor Hanson AB.

Slut



