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Bilaga nummer 2.2

ill tjansteutl./ment

/ den 2011~ 0514
EXPLOATERINGS E2010-513- wt;{‘; 2011-01-18
TJANSTEUTLATANDE
KONTORET DNR E2010-513-01647

Elisabeth Rosenberg Till
Avdelningen for projektutveckding
Telefon: 08-508 287 24
elisabeth.rosenberg@stockholm.se

Exploateringsndmnden 2011-02-17

Markanvisning for bostdder inom del av fastigheten
Nockebyhov I:l1, invid Ferievigen och Tyska Bottens
Vig i Nockebyhov, till Husab Bostad AB och AROS

Management AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom fastigheten
Nockebyhov 1:1, invid Ferievéigen och Tyska Bottens Vg, till Husab
Bostad AB och AROS Management AB och ger kontoret i uppdrag att
traffa markanvisningsavtal med bolagen.

Krister Schultz

AUL

Kristin Eklund

Sammanfattning

Exploateringskontoret har under november ménad 2010 genomfort en
markanvisningstivling for nybyggnation av 22 radhus pa bégge sidor om
Ferievigen samt 4 stadsvillor med totalt 24 ldgenheter i flerbostadshus invid
Tyska Bottens vig i Nockebyhov. De hdgsta anbuden limnades av Husab Bostad
AB (radhus) och AROS Management AB (flerbostashus) som foreslas &
markanvisning for dessa.

Enligt inlimnat anbud betalar Husab Bostad AB 3 000 000 kr per radhus och
AROS Management AB 12 600 kr/m2 ljus BTA for flerbostadshusen. Den ténkta

Bilaga 1: Inbjudan till markanvisningstévling
Bilaga 2: Sammanstillning 6ver inkomna anbud
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exploateringen bedéms ge ett dverskott till staden. Genom intikterna fran mark-

forsiljningen kan man finansiera en 16sning av problemen med de befintliga
fritidshusens avlopp och rusta upp allménhetens strandpromenad.

Expertradet har godként drendet 2011-02-09.

Bakgrund

Sder om Angbybadet och Angby camping ligger ett antal fritidshus frén forra
sekelskiftet. Dessa saknar byggritt i plan och &r ej anslutna till kommunalt vatten
och avlopp. Det #r angeléget att 16sa avloppsfrégan l4ngsiktigt, inte minst med
hinsyn till ndrheten till Angbybadet och att Ostra Mélaren &@r vattenskydds-
omrade. For att finansiera dessa atgérder foreslds en mindre kompletterings-
bebyggelse i omradet.
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Inom foreslaget bebyggelseomrade, om ca 7200 m?, foreslas en nybyggnation av

22 radhus p4 bigge sidor om Ferievéigen samt 4 stadsvillor med totalt 24 lagen-

heter i flerbostadshus invid Tyska Bottens Vig i Nockebyhov. Parkmarken mellan

befintliga fritidshus och den nya bebyggelsen iordningstills av staden och
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kompletteras med en parkvig ner till strandpromenaden som ocksa foreslas rustas
upp.

Exploateringskontoret har under november ménad 2010 genomfort en mark-
anvisningstivling ddr byggherrar har fatt 1imna anbud for radhus respektive
flerbostadshus pa platsen.

For omradet géller en detaljplan fran 1939 (nr 2175) enligt vilken aktuell del av
fastigheten har anvéndningsbestimmelsen parkéndamal.

I stadsdelen Nockebyhov bestar bebyggelsen av en blandning av fritidshus, villor,
radhus och flerbostadshus. Andelen bostider i flerbostadshus 4r ca 65% och
andelen smahus ér ca 35%. Av flerbostadshusen fgs ca 24 % av allménnyttan,
66% ovriga hyresritter och endast 9% bostadsritter.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden beslst 2010-03-25 att ge kontoret i uppdrag att gé ut med
anbud for omradet samt att ge kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet
(inriktningsbeslut).

Stadsbyggnadskontoret har gjort en forhandsbedomning av projektet. De bedomer
detta som ett varsamt och lagom projekt som kan finansiera och 18sa problemen
med fritidshusens avlopp, rusta upp allménhetens strandpromenad och genom en
forsiktig fortitning tillskapa attraktiva bostéder néra vatten och fin natur.

Markanvisningstavling

Exploateringskontoret inbjéd under november ménad 2010 till markanvisnings-
tivling for omrédet, se bilaga 1. Inbjudan annonserades pa stadens webbplats och
siindes ut till ca 100 byggherrar. Inkomna férslag bedémdes utifran angivet pris,
for radhusen uttryckt i kr per tomt och for flerbostadshusen i kr per kvadratmeter
ljus BTA. Kontoret har fatt in 22 anbud for radhus respektive flerbostadshus, se
bilaga 2.

Det hogsta anbudet for radhus limnades av Husab Bostad AB (3 000 000 kr/tomt)
och det hogsta for flerbostadshusen limnades av AROS Management AB (12 600
kr/m2 ljus BTA). Kontoret fSreslar att markomradena anvisas till dessa bolag.
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Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
fran nimndens beslut. Kontoret foresléar att markanvisningsavtal tecknas med
hégsta anbudsgivare enligt tivlingens intentioner och sedvanliga villkor.

Bolagen skall efter fastighetsbildning forvirva de delar av exploateringsomrédet
som utgor kvartersmark. Markomrédena kommer att séljas till det pris som
erbjudits av bolagen i samband med markanvisningstdvlingen. Képeskillingens
storlek skall justeras, uppét eller nedét, fram il tilltrédet, efter index kopplat till
prisutvecklingen pa smahus respektive bostadsratter. Expertradet har godként
drendet 2011-02-09.

Priset forutsitter att parkering for bostéderna skall ske genom markparkering.
Gillande parkeringsnorm &r 1,0 platser per ligenhet i flerbostadshus och 1,45-
1,55 platser per radhus for 16sningar med gemensam parkering pa tomtmark och
2,0 platser per radhus med individuell parkering pa tomtmark. Bolagen skall
bekosta samtliga utrednings- och projekteringskostnader som krévs for arbetet

med den tillkommande bebyggelsen i detaljplanen. Bolaget bekostar ocksa lagfart

liksom anslutningsavgifter for VA samt eventuella ledningsomliggningar.

Husab har sedan ar 2007 fatt fyra markanvisningar p4 totalt 90 ldgenheter. Aros
har tidigare inte fatt ndgon markanvisning av staden. Aros dr et relativ nytt
foretag, bildat 2006. De har genomfort nagra ombyggnads- och nybyggnads-
projekt i Visterés. De haller nu pd med ett projekt i Stockholm dér man bygger
om en befintlig kontorsbyggnad till bostdder samt bygger radhus pa taket pa
denna byggnad.

Konsekvenser

-Ekonomi

Byggherrarna ska efter fastighetsbildning forvérva marken till i anbudet angivet
pris. Fritidshusarrendatorerna erbjuds att efter fastighetsbildning antingen
forvirva marken eller fortsétta arrendera marken.

En strandpromenad planeras anlidggas och rustas upp till en hogre standard. Aven
andra investeringar i parkvégar och parkanliggningar kommer att krdvas. Utover
detta kan kontoret behova bekosta delar av detaljplanen, fastighetsbildning och
anslutningsavgifter for arrendetomterna. Driftkostnaderna for Trafikkontoret och
Stadsdelsforvaltningen bedoms dka nagot.
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Investeringsutgifterna for projektet beréiknas till ca 22 mnkr och investerings-
inkomsterna till ca 75 mnkr i I6pande prisniva. Stadens utgifter for exploateringen
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget och medel {or detta
kommer att begiiras i kommande budgetarbete.

De ekonomiska konsekvenserna har mer i detalj redovisats for exploaterings-
namnden i drende DNR E2009-514-00381 den 25 mars 2010, inriktningsbeslut.

Kontoret beddmer att exploateringen ger ett $verskott till staden. All ekonomisk
risk avseende byggherrarnas del av projekteringen &vilar Bolagen. Staden har risk
for forgavesprojektering av de allménna anldggningarna.

~Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljsbedémning enligt den metod som gatu- och
fastighetsnamnden antagit och godként. En viss del av naturmarken tas 1 anspréak
for ny bebyggelse, men beddms inte ha nagon stérre inverkan ur miljésynpunkt.
Omradet #r vil forsorjt med gronomraden och méjligheter till rekreation finns
bla i Judarskogens naturreservat. Omrédet ligger néra Milaren med
strandpromenad och Angbybadet.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Kontoret foreslar att den upprustning av strandpromenaden och andra atgérder
med parkvigar och parkytor inom fritidshusomrédet och dess ndrmare
omgivningar utgor tillricklig kompensation for den parkmark som tas i ansprék
for kompletteringsbebyggelsen med radhus och stadsvillor.

-Tillgdnglighet
For nybyggnation ska stadens krav pa tillgdnglighet tillimpas. For befintligt
fritidshusomréade som ligger i kuperad terréing &r detta inte majligt.

-Maluppfyllelse
Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

~Niringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedémer att projektet har en positiv pdverkan pa néringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfillen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.
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-Paverkan pa barn
Kontoret bedémer att projektet inte far ndgon negativ paverkan pa barn och
barnens miljo.

Genomfoérande och tidplan

Projektet har en preliminér och Gversiktlig tidplan. Kontoret bedémer att arbetet
med detaljplanen kommer att pégé i ca tva ar. Mot bakgrund av detta berdknas
byggstart tidigast till &r 2013 och forsta inflyttning tidigast ar 2014.

Svar pé planremissen kommer att tas p delegation. Nér dverenskommelse om
exploatering och kopeavtal ér traffat med bolagen ska exploateringsndmnden fatta
ett genomforandebeslut, prelimindrt under ar 2012.

Risker och osikerhetsfaktorer

Tva av fritidshusen i omradet méaste rivas. Arrendekontrakten for dessa har
nyligen fornyats och 16per pa fem ar. Staden méste 18sa dessa i fortid och det finns
en osikerhet i hur 1ang tid denna process kan ta.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsférslaget med stadsbyggnadskontoret samt
informerat stadsdelsforvaltningen som #r positiva till en upprustning och
utbyggnad av omradet.

Exploateringskontorets synpunkter och forslag

Exploateringen ger ett dverskott till staden och tillskapar nya bostéder i ett
attraktivt lige. Samtidigt rustas omrédet upp och man loser avloppsfragan for
fritidshusen och ger dem biittre fastighetsréttsliga forhdllanden sa att de kan
bevaras.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden

anvisar mark for bostider inom fastigheten Nockebyhov 1:1 till Husab Bostad AB
och AROS Management AB och ger kontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal med dessa.

Slut
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EXPLOATERINGS av den 201~ 01-1§ MARKANVISNINGSTAVLING
KONTORET Dnr £ 2010-513-0164 7 DNR E2009-514-00381

Elisabeth Rosenberg
08-508 287 24
elisabeth.rosenberg@expl.stockholm.se

Markanvisningstavling for bostader i Nockebyhov.

Exploateringskontoret bjuder in till Jimnande av anbud pd mark for bostads-
bebyggelse inom del av fastigheten Nockebyhov 1:1 i néirheten av Angby
camping och Angbybadet i Nockebyhov.

Anbudsforfarandet innebir att den/de exploator/er som ldmnar det hogsta priset
for den foreslagna byggritten, uttryckt i kikvin ljus BTA for stadsvillorna och
kronor per radhustomt, far trdffa markanvisningsavtal med staden. Tévlings-
forutsittningarna redovisas nedan i denna anbudsinbjudan. Staden forbehéller sig
fii prévningsritt av limnade anbud. Anbud som inte foljer givna tivlingsforut-
siittningar kommer inte att beaktas. Olika vinnare kan komma att utses f6r radhus
respektivc stadsvillor.
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2010-10-21
DNR E2009-514-00381

Anvisningsomradet

Foreslaget bebyggelseomrade om ca 7200 m? ligger p biigge sidor om
Ferieviigen och viister om Tyska Bottens vig, markerat med rédstreckad
begriinsningslinje. Den nya bebyggelsen skall ansluta till bdde Gubbkérrets
befintliga, sméskaliga bebyggelse och Ferieviigens villagata, Placering och
vaningshtjd ska anpassas till terringens hojdskillnader. De i kartskissen
markerade ekarna (stjirnor) skall bevaras. Aven andra viirdefulla (riid sdsom
gamla ekar och andra dellvtidd och tallar bevaras i s& stor utstifickning som

mdajligt.
Parken mellan befintliga fritidshus och den nya bebyggelsen gors i ordning av
staden och kompletteras med en parkviig ner till strandpromenaden som ocksa

upprustas. Tv4 fiitidshus som ligger séder om Ferieviigen méste rivas och Tyska
bottens viig maste flyltas nigot i sidled for att ge plats for den nya bebyggelsen, se

skiss nedan.
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De omriden som pi ovanstdende kartskiss markerats med X inrymmer ca 22
bostadslégenheter i radhus. Det omrdde som pé ovanstaende kartskiss markerats
med Y inrymmer 4 stadsvillor med ca 6 ligenheter i vaije.

Ett forslag till hur en kompletteringsbebyggelse i detta omréde skulle kunna
utformas har tagits fiam pd uppdrag av exploateringskontoret. Detta forslag finns,
tillsammans med vriga handlingar som tillhr tivlingen, pd exploaterings-
kontorets hemsida, se under allmin information sist i denna anbudsinbjudan.

Tavlingsférutsdttningar

o Anbud for flerbostadshus skall limnas utiryckt i ki/kvm ljus BTA. Anbud for
radhus skall limnas uttryckt i ki per radhustomt, Den slutliga omfatiningen av
byggritten beror av planprocessen och kan komma att avvika frin de nu givna
forutsittningarna, For det fall att planprocessen resulterar i en storre avvikelse

sa kan priset bli foremdl for justering.
o Anbuden ska vara i prisniva per den 1 november 2010 (vérdetidpunkt) med
foljande indexering.

Kopeskillingens storlek f6r flerbostadshus skall for tiden mellan
uppgorelsetidpunkt och betalningstidpunkt indexeras enligt foljande:

A=B+25%%*C-D)
A = kispeskilling vid betalningstidpunkten (tillteidet), ke/kvm ljus BTA
B = prisbverenskommelse vid viirdetidpunkten, kefkvin ljus BTA

C = Senasle manatliga genomsnittspris pA bostadsrittter uttryckt i kr/m2 [dgenhetsarea inom
viisterorts niirfororter som vid betalningstidpunkten kan avliisas ur Miiklarstatistiks uppgifter.

D = genomsniltspris pd bostadsriitter inom viisterorts niirfororter, enligt Miiklarstatistik
uttryckt i kr/kvin ligenhetsaren vid viirdetidpunkten

Om denna formel inte tir anviindbar p& grund av lindrade statistikredovisningsmetoder eller
kiillor skall reglering ske utifran den vid tilltriidestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset
skall dock regleras med stéd av denna formel fram till den tidpunkt statistiken upphtr/

foriindras.

Kopeskillingens storlek for racdhus skall for tiden mellan uppgdrelsetidpunkt
och betalningstidpunkt indexeras enligt fSljande:

A =B ¥(C/D)
A = kopeskilling vid betalningstidpunkten (tilltridet), kr per radhustomt
B = prisgverenskommelse vid viirdetidpunkten, kr per radhustomt

C = Senaste kvartals fastighetsprisindex (FASTPI) frin SCB for smihus for permanentboende
inom Storstockholm vid betalningstidpunkten
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D = Senaste kvartals fastighetsprisindex (FASTPI) frin SCB for smihus fr permanentboende
inom Storstockholm vid viirdetidpunkten

Om denna formel inte &r anviindbar pd grund av findrade statistikredovisningsmetoder eller
kiillor skall reglering ske utifrin den vid tilltetidestidpunkten mest relevanta statistiken.

Thvlingsforslag fir gima foljas av situationsplan, skisser och sektioner, men
innebir inte nigon garanti for den kommande exploateringen, slutlig
utformning av bebyggelsen beror av utfallet av planprocessen.

Anbud skall limnas med forutsittningen att all parkering forliggs ovan mark.
For det fall att planprocessen resulterar i att del av parkeringsbehovet méste
l5sas genom underjordsparkering kommer detta att beaktas vid bestimmande

av slutligt forsiljningspris.

Parkeringsbehovet mste [osas helt inom fastigheten. Eventuella kantstens-
platser som fordningstélls pa lokalgator intill exploateringsomridena betraktas
som bessksplatser till bostadsbebyggelsen och kan diicfor inte riknas in i
parkeringsnormen, Géllande parkeringsnorm éiv for flerbostadshus 1,0 platser
per ligenhet (1,0 platser per liigenhet giller oavsett ligenhetsstorlek), 1,45-1,55
platser per radhus for 18sningar med gemensam parkering pa tomtmark och 2,0
platser per radhus med individuell parkering pa tomtmark.

Stadens krav p# tillginglighet ska uppfyllas. Sophantering skall l8sas inom
fastigheten. Gillande krav for hogsta bullernivéer skall foljas.

Staden ansvarar for och bekostar eventuella omléiggningar av ledningar samt
atgrder for att kompensera att obebyggd mark tas i ansprik for bebyggelse.

Siaden ansvarar for och bekostar flytt av Tyska bottens vig samt nya
parkviigar enligt ovanstéende kartskiss.

Exploatéren stér for samtliga projekterings- och utredningskostnader som
krivs for planarbetet och for att en dverenskommelse om exploatering ska
lanna tr&ffas mellan exploatéren och staden. Exploatéren stér ocksé for
samtliga plankostnader samt lagfartskostnader, liksom anslutningsavgifter for
VA. Grundliggningsbidrag kommer inte att utbetalas. Exploattren ska ansvara
f5r och bekosta samtliga bygg- och anliggningsétgtirder inom kvartersmarken
och de projekterings- och anldggningsarbeten som kan behdvas i anslutande
allmén platsmark till fljd av exploattrens arbeten inom kvartersmarken.
Eventuell hantering av markfororeningar ingdr inte i exploatdrens ansvar,

Markanvisning kommer att ske genom tecknande av sedvanligt
markanvisningsavtal i enlighet med stadens markanvisningspolicy och ska

godkiinnas av exploateringsndmnden.

4(5)



2010-10-21

DNR E2009-514-00381

o Overenskommelse om exploatering ska tréffas si snart planarbetet kommit sé
l&ngt att detta kan ske. En forutsittning for att projektet ska kunna genomféras
ir att detaljplaneforslaget vinner laga kraft och att exploateringsndmnden fattar

de beshut som krivs.

Allman information

Inbjudan till markanvisningstévlingen finns ocksa pd exploateringskontorets
hemsida (www.stockholin.se/exploateringskontoret) med linkar till de handlingar

som utgdr underlag for tivlingen samt de andra handlingar som kan ha betydelse fér

framtagande av tivlingsforslag. Hit hor bland annat stadens markanvisningspolicy,
bebyggelseforslag, renhdlningspolicy och stadens krav pé tillgéngliga utemiljéer.
Fragor rorande thivlingen kan stéllas via formulér pd hemsidan. Stillda frigor och

svar kommer ocksd att redovisas diir.

Nir exploateringsnimndens beslut om markanvisning fattats kommer resultatet av
tivlingen alt redovisas, dels i det tjinsteutlatande som ligger till grund for
niimndens beslut och dels pa exploateringskontorets hemsida.

Anbud ska mirkas "Markanvisningstiivling Gubblkiirrets Gird”, Dnr E2009-
514-00381 och skickas till Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 Stockholm.
Med anbudet skall éiven skickas ett aktuellt registreringsbevis for det
anbudslimnande fretaget.

Anbud ska ha inkommit till registraturet senast 2010-11-30.

Viinliga hiilsningar

K——L/J@JLQ L”[g [t V‘f // '7~c n /»’Z?/

Kristin Eklund Elisabeth Rosenberg

enhetschef projekiledare
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EXPLOATERINGS MARKANWSNING?‘OT}S?\;:_?&%
KONTORET DNR £2009-514-00381

Elisabeth Rosenberg
08-508 287 24
elisabeth.rosenberg@expl.stockholm.se

Markanvisningstévling for bostdder i Nockebyhov.

Exploateringskontoret bjuder in till limnande av anbud p& mark for bostads-
bebyggelse inom del av fastigheten Nockebyhov 1:1 i nédrheten av Angby
camping och Angbybadet i Nockebyhov.

Anbudsforfarandet innebir att den/de exploatdr/er som limnar det hogsta priset
fr den foreslagna byggritten, uttryckt i ki/kvm ljus BTA for stadsvillorna och
kronor per radhustomt, far triffa markanvisningsavtal med staden. Tavlings-
frutsittningarna redovisas nedan i denna anbudsinbjudan. Staden férbehéller sig
fii prévningsritt av limnade anbud. Anbud som inte foljer givna tévlingsforut-
séttningar kommer inte att beaktas. Olika vinnare kan komma att utses for radhus

respektive stadsvillor.

FEL 3T e = = s
LT RO rmdm,s';sf:*‘“ff RN
ST & v 0 -0 & Stagy o
- Ogei’S \0% R __“J:.)- 4 ;‘: A;J;;:b il : '}"M.,,‘l .
P‘” g-‘,‘o‘.{, AN %,g,,'o h‘b t\‘?;_a"""‘ 55’41{:&‘#’& i't‘?/ “'-\.;
. Lk oY Gy _ e
o, §‘e, o”;',\,.s.o DRAY %\ ol "').,s;:grl;.n '?s‘g'”‘l’,: i) RS
7 MR \ s " »
< ;f_f/ zlo"f X ;oq.‘i ANGBY‘ Anbﬂ,up{n [:f; f 4 ;‘@ffﬁ.a1_ S8, Bepecs
Ve, Sk 30703, - . :
by E8 R B Bap Yy ?‘na‘ﬂypf'n 5
‘:ﬁs' 3\!'5'-.% %.q & ‘,‘\fﬁ-hﬁ,‘. 1 L
::l v, ;;:’f "".?‘ EWY +.<l “,t,. vij “l o |l
S e t . % 2
R A S (T
L I i"{i;(h, "'s,b,r‘” betsniegey |
P R L2 L
q.c' 1 2 m g NP s * QH' et i
ooty e, L& i
hln. 2&‘0 ‘- ) " '1':'? 9" s "Q !
s W{wg o /) |l .
4‘95 'fﬁaby"fld’“ _.f‘.-.,:-r.-'—f- b-b.:.q.;_ RO C
SR € e 4
98‘}5999 hesty % Judmn
I.-_ Kok . e
e i 9%
/ Judarskogen b\%"'
/ L onet 3
/ NOCKEBYHOV !
.-\._{ L-'LE"‘ =
~ “ f-ff b\‘m?:u'm.?‘
~ I3 STo o
™ st { %o 43;’\
~ & Y v Bl s, Y o
\ '% g \ i ‘!;‘é\.
. R BTN T s <
N P cke o 0V,
1 LAY r;bﬁ‘_uln“ _-."'-"-3’.0 7 Nockeby-
' N Grrkae
Tyt g ot .{@ubb
LY. = Lo, Terrsel -
: A % A ¥
Overiktskarta

Explozteringskontoret, Avdelningen fér projektutveckling. Box 8189, 104 20 Stockholm
Telefon 08-508 276 00. Fax 08-508 262 62. E-post exploateringskontoret@expl.stockholm.se
Besdksadress Fleminggatan 4. Org nr 212000-0142 woww.stockholm selexploateringskontoret 1(5)



¥ H

2010-10-21
DNR E2009-514-00381

Anvisningsomradet

Foreslaget bebyggelseomréde om ca 7200 m? ligger pé biigge sidor om
Ferieviigen och véster om Tyska Bottens vig, markerat med rdstreckad
begréinsningslinje. Den nya bebyggelsen skall ansluta till bade Gubbkiirrets
befintliga, smaskaliga bebyggelse och Ferieviigens villagata. Placering och
vaningshojd ska anpassas till terrdngens hojdskillnader. De i kartskissen
markerade ekarna (stjirnor) skall bevaras. Aven andra viirdefulla tréd sisom
gamla ekar och andra sdellgvirid och tallar bevaras i sé stor utstrickning som

mdjligt.

Parken mellan befintliga fritidshus och den nya bebyggelsen gors i ordning av
staden och kompletteras med en parkvig ner till strandpromenaden som ocksé

upprustas. Tva fritidshus som ligger soder om Ferieviigen maste rivas och Tyska

bottens vig maste flyttas négot i sidled for att ge plats for den nya bebyggelsen, se
skiss nedan.

Viig flytlas ay
sladen

Nytt gingstrdk
utfors av staden

Tyska bottens viig
flyttas av staden

Ty
vigl

S
K

YA!
Y
A
A
1] {5
Tygha m!
\I‘- “\

' \1
RS ; \¥ W\
g " RNV £ [\ ‘\\

ﬁ:,:\ / = ‘? \ A \ L
N E AR s \ Y

2(5)



2010-10-21
DNR E2009-514-00381

De onraden som pd ovanstéende kartskiss markerats med X inrymmer ca 22
bostadsldgenheter i radhus. Det omrde som pé ovanstdende kartskiss markerats
med Y inrymmer 4 stadsvillor med ca 6 ligenheter i varje.

Ett forslag till hur en kompletteringsbebyggelse i detta omréde skulle kunna
utformas har tagits fram pa uppdrag av exploateringskontoret. Detta forslag finns,
tillsanunans med dvriga handlingar som tillhér tévlingen, pé exploaterings-
kontorets hemsida, se under allmén information sist i denna anbudsinbjudan.

Tavlingsforutsidttningar

o Anbud for flerbostadshus skall limnas uttryckt i ki/kvm ljus BTA. Anbud for
radhus skall limnas uttryckt i kr per radhustomt. Den slutliga omfatmingen av
byggritten beror av planprocessen och kan komma att avvika fréin de nu givna
frutsittningarna. For det fall att planprocessen resulterar i en storre avvikelse
s& kan priset bli foremal for justering.

o Anbuden ska vara i prisniva per den | november 2010 (vérdetidpunkt) med
foljande indexering.

Kapeskillingens storlek for flerbostadshus skall for tiden mellan
uppgérelsetidpunkt och betalningstidpunkt indexeras enligt foljande:

A=B+25%*C-D)
A = kopeskilling vid betalningstidpunkten (tilltradet), ke/kvm ljus BTA
B = priséverenskommelse vid viirdetidpunkien, kr/kvim ljus BTA

C = Senaste ménatliga genomsnittspris pi bostadsritter uttryckt i kr/m2 ligenhetsarea inom
viisterorts nérfororter som vid betalningstidpunkten kan avlisas ur Méaklarstatistiks uppgifter.

D = genomsnittspris pA bostadsréitter inom viisterorts niirfororter, enligt Maklarstatistik
uttryckt i kr/kvm ldgenhetsarea vid véirdetidpunkten

Om denna formel inte #ir anvéindbar pa grund av éindrade statistikredovisningsmetoder eller
kiillor skall reglering ske utifran den vid tilltradestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset
skall dock regleras med stod av denna formel fram till den tidpunkt statistiken upphdr/

foriindras.

Képeskillingens storlek for radius skall for tiden mellan uppgorelsetidpunkt
och betalningstidpunkt indexeras enligt féljande:

A=B ¥*(C/D)
A = képeskilling vid betalningstidpunkten (tilltréadet), kr per radhustomt
B = prisverenskommelse vid vitrdetidpunkten, kr per radhustomt

C = Senaste kvartals fastighetsprisindex (FASTPI) frin SCB for smihus for permanentboende
inom Storstockholm vid betalningstidpunkten
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D = Senaste kvartals fastighetsprisindex (FASTPI) fran SCB for sméhus for permanentboende
inom Storstockholm vid virdetidpunkten

Om denna formel inte &r anviindbar pA grund av éindrade statistikredovisningsmetoder eller
kiillor skall reglering ske utifrdn den vid tilltridestidpunkten mest relevanta statistiken.

Tévlingsforslag far gérna foljas av situationsplan, skisser och sektioner, men
innebir inte ndgon garanti for den kommande exploateringen, slutlig
utformning av bebyggelsen beror av utfallet av planprocessen.

Anbud skall limnas med forutsittningen att all parkering forldggs ovan mark.
For det fall att planprocessen resulterar i att del av parkeringsbehovet méste
I6sas genom underjordsparkering kommer detta att beaktas vid bestimmande

av slutligt forséljningspris.

Parkeringsbehovet méste lsas helt inom fastigheten. Eventuella kantstens-
platser som iordningstills pa lokalgator intill exploateringsonmradena betraktas
som bestksplatser till bostadsbebyggelsen och kan dérfor inte réknas ini
parkeringsnormen, Géllande parkeringsnorm &r for flerbostadshus 1,0 platser
per lagenhet (1,0 platser per ligenhet géller oavsett Jagenhetsstorlek), 1,45-1,55
platser per radhus for l6sningar med gemensam parkering pa tomtmark och 2,0
platser per radhus med individuell parkering p& tomtmark.

Stadens krav pa tillginglighet ska uppfyllas. Sophantering skall l6sas inom
fastigheten. Gillande krav for hogsta bullemivéer skall foljas.

Staden ansvarar for och bekostar eventuella omléggningar av ledningar samt
atgarder for att kompensera att obebyggd mark tas i ansprak for bebyggelse.

Staden ansvarar for och bekostar flytt av Tyska bottens véig samt nya
parkviigar enligt ovanstdende kartskiss.

Exploatbren star for samtliga projekterings- och utredningskostnader som
krivs for planarbetet och for att en dverenskommelse om exploatering ska
kunna triffas mellan exploatren och staden. Exploatoren stér ocksé for
samtliga plankostnader samt lagfartskostnader, liksom anslutningsavgifter for
VA. Grundliggningsbidrag kommer inte att utbetalas. Exploattren ska ansvara
fr och bekosta samtliga bygg- och anldggningsétgérder inom kvartersmarken
och de projekterings- och anliggningsarbeten som kan behdvas i anslutande
allmin platsmark till foljd av exploatdrens arbeten inom kvartersmarken.
Eventuell hantering av markféroreningar ingdr inte i exploatdrens ansvar.

Markanvisning kommer att ske genom tecknande av sedvanligt
markanvisningsavtal i enlighet med stadens markanvisningspolicy och ska

godkinnas av exploateringsndmnden.
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o QOverenskommelse om exploatering ska traffas si snart planarbetet kommit sa
langt att detta kan ske. En forutsiittning for att projektet ska kunna genomftras
4r att detaljplaneforslaget vinner laga kraft och att exploateringsndmnden fattar

de beslut som krivs.

Allman information

Inbjudan till markanvisningstdvlingen finns ocksé pa exploateringskontorets
hemsida (www.stockholm.se/exploateringskontoret) med ldnkar till de handlingar
som utgdr underlag for tivlingen samt de andra handlingar som kan ha betydelse for
framtagande av tivlingsfoislag. Hit hor bland annat stadens markanvisningspolicy,
bebyggelsefdrslag, renhéllningspolicy och stadens krav pd tillgéingliga utemiljoer,
Frigor rorande tivlingen kan stéllas via formulédr pd hemsidan. Stillda frigor och
svar kommer ocksé att redovisas dr.

Nir exploateringsndmndens beslut om markanvisning fattats kommer resultatet av
tdvlingen att redovisas, dels i det tjéinsteutldtande som ligger till grund for
ndmndens beslut och dels pa exploateringskontorets hemsida.

Anbud ska mérkas "Markanvisningstivling Gubblkirrets Gird”, Dnr E2009-
514-00381 och skickas till Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 Stockholm.
Med anbudet skall dven skickas ett aktuellt registreringsbevis for det
anbudsldmnande foretaget.

Anbud ska ha inkommit till registraturef senast 2010-11-30.

Vinliga hélsningar

A QU sl Bden,
VA

Kristin Eklund Elisabeth Rosenberg

enhetschefl _ projektledare
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Bilaga nummer 2

Till tjansteuil./mem
avden Z0ll-01-1&

Dnr £ 20t0-513-0169%

Anbudslamnare flerbostadshusis

Aros Bostad 12 600
Anbudslamnare nr 2 12 400
Anbudsldmnare nr 3 12 000
Anbudsldmnare nr 4 11550
Anbudslédmnare nr 5 11 000
Anbudslamnare nr 6 11 000
Anbudsldmnare nr 7 10 750
Anbudsldmnare nr 8 10 500
Anbudsldmnare nr 9 10 500
Anbudslamnare nr 10 10 300
Anbudslamnare nr 11 9 800
Anbudslamnare nr 12 9750
Anbudsldmnare nr 13 9200
Anbudsldamnare nr 14 9200
Anbudslamnare nr 15 8150
Anbudslamnare nr 16 8000
Anbudslamnare nr 17 7 600
Anbudsldmnare nr 18 7 555
Anbudslamnare nr 19 7 500
Anbudslamnare ; nr 20 6 600
Anbudslamnare nr 21 5300
Anbudslamnare nr 22 2 900

0 A

ATBItsIamnarearad AUS | R Kn/radhus;
Husab 3 000 000

Anbudsldmnare nr 2 2 816 566
Anbudslamnare nr 3 2 800 000
Anbudslamnare nr 4 2 800 000
Anbudsldmnare nr 5 2 530000
Anbudsldmnare nr 6 2 400 000
Anbudslamnare nr 7 2160 000
Anbudslamnare nr 8 2 100000
Anbudslamnare nr 9 1850000
Anbudslamnare nr 10 1825000
Anbudslamnare nr 11 1655000
Anbudsldmnare nr 12 1650000
Anbudsldmnare nr 13 1565000
Anbudsldmnare nr 14 1560 000
Anbudsldmnare nr 15 1475000
Anbudslamnare nr 16 1400 000
Anbudslamnare nr 17 1300 000
Anbudslamnare nr 18 1300000
Anbudslamnare nr 19 1300 000
Anbudsldmnare nr 20 1100 000
Anbudsldmnare nr 21 975 000
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Anbudsldamnare nr 900 000



