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Avdelningen fér projektutveckling Exploateringsndmnden 2011-08-25

Telefon: 08-508 26929
Nils.tunving@stockholm.se

Markanvisning fér bostader inom fastigheterna
Farsta 2:1 och Klockelund 1 i Larsboda Strand, till
Besqab Projektutveckling AB, AB Familjebostader,
Folkhem Produktion AB, Husab
Fastighetsutveckling AB, SMAA AB, Sundhem
AB och Wallenstam AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder i1 Larsboda Strand
inom fastigheten Farsta 2:1 till Besqab Projektutveckling AB.

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder i Larsboda Strand
inom fastigheten Farsta 2:1 till AB Familjebostider.

3. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder i Larsboda Strand
inom fastigheterna Farsta 2:1 och Klockelund 1 till Folkhem Produktion
AB.

4. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostdder 1 Larsboda Strand
inom fastigheterna Farsta 2:1 och Klockelund 1 till Husab
Fastighetsutveckling AB.

5. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder i Larsboda Strand
inom fastigheten Farsta 2:1 till SMAA AB.

6. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder i Larsboda Strand
inom fastigheterna Farsta 2:1 och Klockelund 1 till Sundhem AB.

7. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder i Larsboda Strand
inom fastigheterna Farsta 2:1 och Klockelund 1 till Wallenstam AB.

Bilaga 1: Ortofoto
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8. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att triffa avtal enligt
forslag i utlatandet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

I programmet for Larsboda Strand beslutade stadsbyggnadsndmnden om ett
bostadsbyggnadsprojekt vid Drevviken pa ca 400 ldgenheter.
Exploateringsndmnden har 2011-01-20 markanvisat projektets forsta etapp for ca
80-100 lagenheter i flerbostadshus och 40-45 smahus. I den aktuella
markanvisningen tilldelas sju byggherrar mark for ca 140 ldgenheter i
flerfamiljshus och 125 smahus. Inriktningsbeslut for projektet togs i ndmnden
2011-01-20. Kontoret beddomer att projektet kan genomf6ras med ett positivt
ekonomiskt resultat for staden.

Antal lagenheter ar svart att uppskatta eftersom planarbetet inte har paborjats.
Lagenheterna fordelar sig ungefar enligt foljande:

Flerfamiljshus:
Wallenstam 90 Igh hyresrétt
Sundhem 50 Igh bostadsrétt (ev hyresrétt)

Smdhus:

SMAA 40 1gh dganderatt
Folkhem 20 Igh dganderétt
Husab 25 1gh dganderatt
Besqab 20 Igh dganderétt
Familjebostider 20 Igh hyresritt

Exploateringskontoret avser att teckna ett avtal som i forsta hand innebar
bostadsritter for Sundhem men om ekonomin 1 projektet sa tillater har kontoret
mojlighet att erbjuda Sundhem tomtrétt/ hyresratt.

Expertradet behandlar drendet 2011-08-17.
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Bakgrund

I programmet for Larsboda Strand som godkdndes av stadsbyggnadsndmnden
2010-06-23 beslutades att omradet langs Drevviken ska bebyggas med ca 400
bostidder. Exploateringskontoret inbjod under oktober 2010 till
markanvisningstdavling for den forsta etappen av programomradet. Den 20 januari
2011 anvisade exploateringsndmnden mark for ca 80-100 ldgenheter i
flerbostadshus och 40-45 sméhus till tre byggherrar. Denna markanvisning till
ytterligare sju byggherrar avser 6vrig mark i projektet.

Tidigare beslut

Det senaste beslutet i exploateringsndmnden togs 2011-01-20 och var en
markanvisning till tre byggherrar. Niasta beslutstillfille for exploateringsnimnden
infaller ndr 6verenskommelse om exploatering ska traffas och nimnden ska fatta
genomforandebeslut, preliminirt ar 2012.

Utbyggnadsférslag

Den aktuella etappen innehéller ca 140 ligenheter i flerbostadshus och ca 125
smahus. Antal ldgenheter i flerfamiljshus och smahus &r svart att uppskatta
eftersom planarbetet inte har pabdrjats. Lagenheterna fordelar sig ungefar enligt
foljande:

Flerfamiljshus:
Wallenstam 90 Igh hyresrétt
Sundhem 50 Igh bostadsritt (ev hyresritt)

Smdhus:

SMAA 40 1gh dganderitt
Folkhem 20 Igh dganderétt
Husab 25 lgh dganderitt
Besqab 20 Igh dganderétt
Familjebostider 20 Igh hyresritt

De markomraden som foreslas anvisas ar fran vénster till hoger pa kartan:

1 Del av kulle med campingstugor

2 Fastigheten Klockelund 1 med omgivning, idag Plantagens verksamhet som
evakueras till Skondalsvigen enligt tidigare nimndbeslut

3 Omréde vid Stortorpsvigen
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Oversiktskarta. Omraden som markanvisas ar markerade med rott.

Foérslag till markanvisning

[lustrationerna nedan dr himtade ur programmet och visar i stora drag projektets
utformning. Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och
fastighetsndmnden angivit 1 sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningen géller under tvé ar frdn nimndens beslut.

Bolagen som bygger smahus ska efter fastighetsbildning forvérva sin del av
exploateringsomradet i enlighet med anbudstdvlingens prisniva. For radhus ér
priset 1 175 000 kr/tomt, for enbostadshus 1 500 000 kr/tomt och for
flerfamiljshus 5500 kr/kvm BTA. Marken for flerfamiljshus som anvisas
Wallenstam (for hyresritt) uppldts med tomtrétt och flerfamiljshus som anvisas
Sundhem upplats i forsta hand for bostadsritt (ca 50 Igh). Sundhem har 6nskat
mojligheten att vélja mellan bostadsritt (kdp av marken) och hyresritt (tomtrétt). I
omradet planeras i flerfamiljshus ca 100 bostadsrétter (BoTrygg) och ca 90
hyresritter (Wallenstam) samt Sundhems ca 50 lagenheter. Exploateringskontoret
avser att teckna ett avtal som i forsta hand innebér bostadsratter for Sundhem men
om ekonomin 1 projektet sd tillater har kontoret mdjlighet att erbjuda Sundhem
tomtrétt/ hyresrétt.

I kartan nedan har det markomréde som anvisades i januari 2011 markerats med
en bla ellips.
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Ilustrationen ovan visar radhusbebyggelsen vid Stortorpsvédgen (Besqab och
Familjebostider), den roda streckade linjen kommungrénsen.
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Staden bekostar bullerplank vid Nynédsvédgen och ny strickning av Perstorpsvigen.
Expertrddet behandlar drendet 2011-08-17.

Genomférande och tidplan

Projektet har en preliminér och oversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen for det forsta delomrddet kommer att paga i ca tva ar.

Mot bakgrund av detta planeras bolagens byggstart till a&r 2013 och forsta
inflyttning till r 2014 eller 2015.

For att mojliggora bostadsbebyggelse med smahus pé kullen med campingstugor
kommer 30-40 arrenden att sdgas upp under 2011 for avflyttning. Tanken &r att de
campingstugor som ska sdgas upp ska kunna anvéndas ytterligare nagra ar tills det
ar dags att bygga. Av de 84 campingstugorna pa kullen kommer séledes drygt
hilften att vara kvar. Eventuellt kan omradet fortétas sa att vissa stugor som sags
upp kan flyttas till annan plats inom stugomrédet.

Risker och osékerhetsfaktorer
Kontoret bedomer att fororenad mark inte forekommer inom programomradet.

Markomrédet &r beldget vid sjon Drevviken. Vid inplacering av bostdderna har
miljoforvaltningens konsekvensutredning for natur och rekreation anvints for att
det strandndra ekbestandet och groddjur ska paverkas i sa liten utstrackning som
mojligt. I en del av omradet géller strandskydd vilket behdver upphévas i
detaljplaneprocessen. Lansstyrelsens ldmnade inga synpunkter i programsamradet
utan kommer att prova frdgan under planarbetet eftersom drendet padborjades fore
1 juli 2009 varvid ldnsstyrelsen dr beslutande myndighet for strandskydd.

Plantagen har skrivit pa ett markanvisningsavtal som innebir att verksamheten
flyttas till nya lokaler vid Skondalsvigen mot Tyresovégen.

Ekonomiska konsekvenser fér staden

Ekonomin for projektet har redovisats i tidigare tjdnsteutlatande, inriktningsbeslut
i ndmnden 2011-01-20. Kontoret bedomer att projektet kan genomf{6ras med ett
positivt ekonomiskt resultat for staden.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen star bolaget for.
Ovriga konsekvenser av projektet
-Tidig miljobedémning

I programarbetet har miljoforvaltningens miljobedomning redovisats.
Synpunkterna fran miljoforvaltningen har tillgodosetts 1 det aktuella omradet
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genom att hela bebyggelsen flyttats bort fran strandmiljon. Ddarmed blir pdverkan
pa den strandnira naturen mindre. Forutsittningarna for sjon forbattras genom
minskade utslépp.

-Kompensation fér ianspréktagen grényta

Omkring hélften av omradet dr exploaterad mark. Kompensation for
iansprakstagen gronyta sker genom upprustning av naturmarken genom gallring
och byggande av strandpromenad med bryggor. Detta kommer att underlatta
anviandandet av naturmarken for rekreation och ge mer solinstrilning pa ekarna.

-Tillganglighet
Projektet genomfors 1 enlighet med stadens tillgdnglighetskrav.

-Méluppfyllelse
Projektet ligger i linje med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar och att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

-Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv padverkan pa niringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Péverkan pé barn

Den foreslagna bebyggelsen bedoms inte innebdra nagra sérskilda negativa
konsekvenser for barn. Stranden blir tillgéngligare for rekreation genom
strandpromenad och bryggor. Bullret 1 omradet minskar avsevirt.

-Konstnarlig gestaltning

I exploateringsprojekt ska 1% av stadens byggkostnad avsittas for offentlig
konstnirlig gestaltning i samrdd med Stockholm Konst. I detta projekt kommer
medel att avsittas for ett storre konstverk, eventuellt vid Agesta Brovigs slut mot
Perstorpsvagen.

Samréd och information till andra férvaltningar
Genom programsamradet har stadsbyggnadsnamnden latit ett stort antal
forvaltningar 1dmna synpunkter pd projektet.

Planbestiillning
Exploateringsndamnden har bestéllt plan i beslut 2011-01-20.
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Exploateringskontorets synpunkter och férslag

Kontoret anser att projektet ger ett vilbehovligt tillskott av bostéder, placerade 1
ett attraktivt 1age ndra sjon Drevviken. Omradet bidrar till att koppla samman
stadsdelarna Farsta/Larsboda och Skondal vilket ar ett mél for staden.

Det regionalt viktiga rekreationsstriket ldngs sjon forstirks med en
strandpromenad som knyter ithop strandpromenader ldngs Drevviken, Forsan och
Magelungen till en obruten flera kilometer 1dng strandpromenad vilket stimmer
vdl med den idrotts- och friluftsprofil som efterstravas i Farsta. Trafikbullret vid
stranden, som ocksa sprids dver sjon Drevviken, kommer att reduceras mérkbart.

Slut



