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Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och AB Stockholmshem (org.nr. 556035-9555), nedan kallad Bolaget, har under de
forutsittningar som anges i § 4.3 nedan triffats foljande

Exploateringsavtal
inom kv Linaberg avseende fastigheten
Linaberg 19

Stadsdelen Mariehéll genomgar for ndrvarande en omvandling fran att vara ett arbets-
och bostadsomrade 1 Stockholms utkant till att bli en del av stadens utvidgade kérna.
Idag ar exploateringstrycket for bostéder stort och i stadsdelen, vilket delvis drivs pa av
de tvé planerade tviarbanelinjerna mot Solna och Kista som bada kommer att trafikera
stadsdelen. For ndrvarande har nyligen avslutats planarbeten for ca 2 500 ldgenheter i
Mariehill, varav huvuddelen planeras i den nya stadsdelen Annedal och dess
nidromrade. AB Stockholmshem forvirvade fastigheten Linaberg 19 under 2009 med
avsikten att forddla denna frin nuvarande industridindamal till bostéder.

§ 1
MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Markégande

Bolaget ér dgare till fastigheten Linaberg 19 och avser att uppfora ny
bostadsbebyggelse, inom det omrade, nedan kallat Exploateringsomridet, som &r
markerat med streckad begriansningslinje pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for Linaberg 19 m.m.
antages och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med detaljplaneforslag
Dp 2009-18636-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det
geografiska omrdde som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomréadet.

§2
FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE MM

2.1 Overenskommelse om fastighetsreglering

Bolaget ansoker om erforderlig fastighetsbildning och svarar for kostnaden for denna.

Bolaget ska utan erséttning 6verlamna mark som skall bli allmén plats till Staden.
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Parterna dr 6verens om att de delar av Exploateringsomradet, som enligt detaljplanen i
§ 1 skall bli allmén plats, genom fastighetsbildning skall tillféras Stadens fastighet
Mariehéll 1:10. Staden tilltrdder marken dé fastighetsbildningen vunnit laga kraft och
nér byggnader rivits och marken sanerats i enlighet med detaljplanens bestimmelser.

Bolaget garanterar att markomrédena pa tilltrddesdagen inte besvéras av inteckningar,
servitut, inskrivningar eller andra réttigheter som utan inskrivning kan goras géillande.

Skulle vid blivande fastighetsbildningsforréattning granserna for i denna paragraf

angivna markomraden i mindre utstrackning dndras skall avtalet i stillet avse de vid
forrattningen bestdmda omradena.

2.2 Servitut och ledningsritter

Belysning och ledningar mm

Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle, att inom
Exploateringsomradet utan ersittning for all framtid anldgga, nyttja, underhalla och
ombygga

- belysning och skyltar for allmdnna gator och végar.
Bolaget medger att ovan angivna réttigheter far inskrivas som servitut med bésta rétt i

fastighet beldgen inom Exploateringsomradet till formén for fastigheten Mariehéll 1:10,
eller upplatas med ledningsritt.

2.3 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal dr Bolaget sasom dgare till fastigheten Linaberg 19
befriat frdn gatukostnadserséttning enligt Detaljplanen. Detta giller inte kostnader for
framtida forbattringar av gator eller andra allménna platser med dartill hérande
anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader inom Exploateringsomradet s& som kostnader
for anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme mm.

2.4 MarkfOroreningar

Bolaget ansvarar {for arbeten och kostnader for att sanera marken inom
Exploateringsomradet i den omfattning som krivs for att marken ska kunna anvindas i
enlighet med detaljplanens bestimmelser.
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§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Detaljplanen for kv Linaberg m.m. ligger 1 direkt nérhet till stadsutvecklingsomradet
Annedal. Utbyggnaden av Annedal och dess ndromrdden kommer innebéra en intensiv
byggperiod ddr ménga byggherrar och entreprendrer skall verka inom ett begransat
omride. Samtidigt som omrddena gradvis véser fram kommer det att flytta in mdnniskor
som kommer att bo och verka inom omradet. Detta stéller hoga krav pa samordning
inom dessa omraden. For Exploateringsomradet géller t.ex. att en skola for ca 700 barn
planeras att anldggas pé andra sidan Tappvagen fran Exploateringsomradet.

Bolaget forbinder sig att genomfora exploatering inom Exploateringsomradet och
intilliggande allmén plats i enlighet med Detaljplanen och detta exploateringsavtal,
enligt en av parterna gemensam upprattad huvudtidplan.

Bolaget skall vid inflyttningen ha fardigstallt den yttre miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostéder

Bolaget avser att inom Exploateringsomradet uppfora bostadsbebyggelse innehallande
ca 330 lagenheter.

3.3 Forskola

Bolaget skall anldgga en permanent forskola om 3-4 avdelningar inom
Exploateringsomradet. Bolaget dger ritt att sjdlv vélja vem som skall bli operator.

3.4 Gemensamhetsanldggningar

Bolaget forbinder sig att sdka, bekosta samt medverka till genomforandet av
erforderliga forrattningar enligt anldggningslagen for de anldggningar som kan komma
att behova nyttjas av tva eller flera fastigheter t.ex.

- Stationér sospug i Annedal
- Kvartersgator

Bolaget forbinder sig dven att med 6vriga tomtrattshavare/fastighetségare till de
fastigheter som skall anslutas till anldggningarna snarast triffa 6verenskommelse
angdende dessa, genom gemensamhets- eller servitutsavtal. I verenskommelserna skall
regleras anldggningarnas ldge och utformning, utrymmen som skall upplatas for
anldggningarna, ersittningar och grunder for ersdttningar som skall betalas med
anledning av anldggningarna samt formerna for anléggningarnas forvaltning.
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3.5 Kommunala anldggningar

Gata och park etc.

Staden projekterar, upphandlar samt genomfor de finplaneringsatgirder som enligt
Detaljplanen skall utforas pd allmén platsmark inom Exploateringsomréadet, samt
nodvéndiga anpassningsatgarder pa Tappvégen. Enligt detaljplanen géller detta for den
blivande Emils Gata och ”’pocketparken” som ligger inom Fastigheten. Den faktiska
kostnaden for atgarderna skall erldggas till Staden som exploateringsbidrag.

Exploateringsbidraget skall erldggas till Staden allteftersom anldggningarna byggs
enligt en parterna verenskommen betalningsplan.

Bolaget skall av Staden erbjudas delaktighet och insyn i projekterings- och
upphandlingsforfarandena.

Bolaget projekterar, upphandlar samt genomfor de arbeten for ledningar, underbyggnad
m.m. exklusive finplaneringsétgérder som enligt Detaljplanen skall utforas pd allmén
platsmark inom Exploateringsomradet, i samband med erfoderliga
marksaneringsatgarder samt nddvéndiga anpassningsatgédrder pa Tappvégen. Enligt
detaljplanen géller detta for den blivande Emils Gata och ”pocketparken” som ligger
inom Fastigheten. Kostnaden for dtgirderna bekostas av Bolaget.

Staden skall av Bolaget erbjudas delaktighet och insyn i1 projekterings- och byggskedet.

Bolaget ansvarar for ledningssamordning inom exploateringsomrédet.

3.6 Befintlig vegetation och park

Allmdn platsmark

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation intill
Exploateringsomridet inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget
skall skydda trdd och vegetation pa ett betryggande sétt genom att avgrinsa dem med ett
stabilt tvd meter hogt staket. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller ndgot foretag som
Bolaget anlitar, inte pd nigot sitt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstdnd frdn Staden.

Vid overtradelse skall Bolaget utge vite med 100 000 kronor per skadat trad, (géller nér
stammens diameter > 10 cm métt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar Bolaget
for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens reparation av skadan. Om Bolaget
nyttjar park- och naturmark samt gatuplanteringar intill Fastigheten utan tillstand skall
Bolaget utge vite 1 enlighet med § 3.8 nedan.

Kvartersmark

Bolaget atar sig att bevara de vid tilltrddet befintliga trdd inom Exploateringsomrédet,
som angivits med nl pa detaljplanekarta, Bilaga 1. Om nagot eller nagra av dessa trad,
pé grund av Bolaget, eller ndgot foretag som Bolaget anlitar, allvarligt skadas, avldgsnas
eller dor Bolaget vid vite med 500 000 kronor per trdd plantera motsvarande antal nya
relativt fullvéxta trad.
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Innan byggstart skall parterna gemensamt inspektera trdd och annan vegetation som
omfattas av denna punkt 3.6. Vid denna inspektion skall status och eventuella
skyddsatgérder for berorda trdd och annan vegetation sékerstéllas.

3.7 Bygeg- och Informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allmédnheten om projektet och byggnadsarbetena och dirvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angaende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.

3.8 Byggetablering

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, 1 god tid fore
byggstart samradder med Staden om vilka ytor som behdvs {for byggetablering och under
hur 14ng tid dessa behdvs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kraver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa faststdlld av kommunfullméktige. Ansvarig forvaltning for upplatelse av allmén
plats dr for nidrvarande Trafikkontoret.

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom
Fastigheten och godkédnd byggetableringsyta uppldten med polistillstind enligt
ordningslagen. Om sé ej sker och detta har papekats av staden skall vite utgd med

200 kronor per pdborjad vecka och kvadratmeter mark som Bolaget eller dess
entreprendrer nyttjar utanfor Fastigheten och godkédnd byggetableringsyta. Fastigheten
och den godkdnda etableringsytan skall avgridnsas med ett stabilt tvd meter hogt
stangsel.

Bolaget dger ritta att fritt nyttja de omraden pa fastigheten Linaberg 19 inom

Exploateringsomridet, som enligt detaljplanen 1 § 1 skall bli allmén plats for bla
byggetablering

3.9 Program for miljdanpassat byggande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Program for miljéanpassat byggande.
Programmet har tagits fram 1 samarbete mellan staden och Stockholms
Byggmastareforening 2005. Anvéndning av programmet &r frivilligt. Programmet och
dess bilagor finns pd Stadens webbsidor.

3.10 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial, att inte fororena Exploateringsomradets dagvatten med
tungmetaller eller andra miljogifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom



6(9)

Exploateringsomradet genom exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stadens
eller den Staden sétter i sitt stélles bedomning inte mdjligt eller [ampligt att infiltrera
dagvattnet, fir detta efter fordrojning enligt Stockholm Vattens AB:s anvisningar,
avledas fran Exploateringsomradet.

3.11 Tillgdnglighet 1 utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pé Fastigheten folja Stadens
riktlinjer for att gora utemiljon tillgénglig for ménniskor med funktionshinder. Stadens
riktlinjer 6verensstimmer med géillande byggregler, med undantag for nedanstdende
punkter dir Staden har foljande hogre ambitionsniva:

e Alla entréer till en byggnad skall goras tillgéngliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e En angoringsplats for bilar skall finnas och en parkeringsplats for
rorelsehindrade skall kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en
tillgdnglig och anvédndbar entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga péd allménna platser och inom omraden for andra
anlidggningar dn byggnader (BFS 2004:15) bor dven tillimpas pa kvartersmark.

Bolaget skall dérvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs fran
projektering till fardigt bygge.

Bolagets skall skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser frén
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kréaver ett skriftligt godkédnnande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljén finns 1 handboken
”Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.12 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen av fastigheternas gérdar, med utformningen av gator och parker
inom Planomradet kommer ett gestaltningsprogram att uppréttas.
Gestaltningsprogrammet skall utgdra ett for Staden och byggherrarna gemensamt
underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse
inom Planomradet.

Bolaget forbinder sig att medverka i arbetet med att upprétta gestaltningsprogrammet,
att ta fram erforderligt underlag och bekosta sin del av arbetet. Gestaltningsprogrammet
utarbetas av stadsbyggnadskontoret, i samrad med exploateringskontoret och
byggherrarna inom Planomrédet.

Bolaget forbinder sig att folja gestaltningsprogrammet vid projektering, upphandling
och uppforande av bebyggelse pa Fastigheten samt att ha kostnadsansvaret for dess
genomforande.
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3.13 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall sénda in resultatet av alla geotekniska unders6kningar som genomfors
inom Planomrédet till stadens geoarkiv.

3.14 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ’Projektera och bygg {for god
avfallshantering”.

Bolaget atar sig 1 enlighet med § 3.4 att ansluta sig till samt betala anslutningsavgift for

den stationdra sopsug som byggs inom Annedal. Anslutningsavgiften baserad pa det
totala antalet ljus BTA for ca 2 500 ldgenheter 1 Annedal.

§ 4
OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostdder

Bostédderna skall upplatas med hyresritt.

4.2 Overlatelse av exploateringsavtalet

Bolaget forbinder sig vid vite av tio miljoner kronor i penningvérde 2011-07-01 tillse att
vid Gverlatelse av dganderitten till fastigheterna inom Exploateringsomridet tillse att de
nya dgarna Overtager samtliga forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att i
respektive avtal angdende dverldtelse infora foljande bestimmelse:

”Koparen forbinder sig vid ett vite av tio miljoner kronor 1 penningvirde 2011-07-01, 1
av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan Stockholm stad och Bolaget
traffat exploateringsavtal rorande kv Linaberg 19 daterat ......................
Exploateringsavtalet bifogas i avskrift. Kdparen ska vid dverlételse av 4ganderétten
tillse att varje efterfoljande dgare binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgoras
genom att denna bestimmelse, med i sak ofordndrad text intages 1 6verlételse-
handlingen. Sker ej detta ska koparen utge vite till Stockholms stad med tio miljoner
kronor i penningvirde 2011-07-01. Motsvarande ansvar ska évila varje ny kopare.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersitta det.”

Om Bolaget skall utge vite enligt denna paragraf skall vitet omréknas till penningvardet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma ersétta det.
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4.3 Avtalets giltighet

Detta exploateringsavtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsrétt for nagondera
parten om inte

dels Stockholms kommunfullméktige fore 2011-12-31 godkénner exploateringsavtalet
genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt § 1.2
senast 2011-12-31, genom beslut som senare vinner laga kratft,

dels exploateringsndmnden fore 2011-13-31 godkénner forslag till reviderat
genomforandebeslut for Annedal, genom beslut som senare vinner laga kraft.

Bolaget dr medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrdd med dem som berdrs av
planen och andra beredningsatgérder. Bolaget dr d&ven medvetet om att sakédgare
har rétt att anfora besvédr mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas av linsstyrelsen och regeringen samt bli

foremal for rattsprovning,

att  detta avtal inte dr bindande fér kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

k ok ok ok ok

Detta avtal har uppriéttats i1 tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For AB Stockholmshem
genom dess exploateringsnimnd
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Bevittnas:
BILAGOR

1. Detaljplanekarta med Exploateringsomradet markerat.



