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Forslag till Strukturplan fér Husby.
Remissvar och inriktningsbeslut.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden 6verldmnar och aberopar kontorets utldtande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pa Forslag till Strukturplan f6r Husby.

2. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att vidare utreda
forutséttningarna for gatuombyggnader och bostadsbebyggelse inom Husby
enligt forslaget “Integrerad gatustruktur”.

3. Némnden forklarar beslutet omedelbart justerat.

Krister Schultz

Gunnar Jensen
Kiristin Eklund

Sammanfattning

Kommunfullméktige beslot 1 april 2009 att antaga ”Vision Jarva 2030” och
uppdrog at Svenska Bostdder AB, stadsbyggnadsndmnden, trafikndmnden och
exploateringsndmnden bl.a. att paborja ett programarbete for en om- och
nybyggnad av Husby centrum enligt visionens stadsutvecklingsprogram.
Stadsbyggnadskontoret har nu remitterat ett forslag till strukturplan for Husby
med tva alternativ till gatustruktur. Programsamréd sker under tiden 23 maj — 1

Bilaga 1: Forslag till strukturplan for Husby, 2011-03-22
Bilaga 2: Nuvirdeskalkyl for “Integrerad gatustruktur”

Bilaga 3: Nuvérdeskalkyl for "Nygammal gatustruktur”
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september 2011 och remissen ska besvaras senast 2011-09-01. Kontoret foreslar
darfor att exploateringsndmndens beslut omedelbart justeras.

Av de tva huvudforslagen som presenteras forordar exploateringskontoret att
“Integrerad gatustruktur” genomfors da detta forslag bedoms mojliggora
byggande av ca 1000 nya ldgenheter pé stadens mark. Detta forslag har en hogre
ambitionsniva och Husby kan lyftas enligt intentionerna i ”Vision Jarva 2030
Om ”Nygammal gatustruktur” genomfors minskar Svenska Bostédders intresse att
genomfora en fornyelse av Husby centrum. Forhandskontakter med den privata
byggherresidan har visat pd en exploateringsvilja endast om staden satsar pa en
visentlig forbattring av Husby. "Nygammal gatustruktur” bedoms ge férre
nytillkomna ldgenheter, uppskattningsvis ca 500 Igh inom en 6verskédlig tid.
Exploateringskontoret anser att “Integrerad gatustruktur” &r ett sékrare sétt att
genomfora ett forbéttrat Husby med fler tillkommande ldgenheter genom
nybebyggelse.

De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva for “Integrerad gatustruktur”
berdknas till ca 250 mnkr och for "Nygammal gatustruktur” till ca 100 mnkr.
Investeringsanalysen enligt nuvidrdesmetoden for projektet redovisar ett negativt
nettovirde om 22 mnkr for “Integrerad gatustruktur”, respektive ett positivt
nettonuviarde om 8 mnkr for "Nygammal gatustruktur”.

Exploateringskontoret foreslér att exploateringsnimnden ger kontoret 1 uppdrag
att vidare utreda forutsittningarna for gatuombyggnader och bostadsbebyggelse
inom Husby enligt forslaget "Integrerad gatustruktur" upp till 3 mnkr.

Eftersom ett genomforande av ”Integrerad gatustruktur” inte kan finansieras
enbart av de planerade inkomsterna fran forsiljning av mark och
tomtrittsupplatelser av mark kommer kontoret att verka for att fler aktérer delar
pa utgifterna for att mojliggdéra en omdaning av gatorna.

Niér stadsbyggnadsndmnden och kommunfullméktige under hosten 2011 godként
forslaget till strukturplan avser exploateringskontoret att under 2012 aterkomma
med forslag till markanvisning till byggherrar och bestéllning av detaljplaner for
de olika delomridena.

Remissen
Stadsbyggnadsndmnden beslot den 14 april 2011 att ett programarbete angdende

forslag till strukturplan for Husby skulle pabdrjas. Forslaget till strukturplan dr ute

pa remiss 23 maj — 1 september 2011 och remissen ska besvaras senast 2011-09-
01. Strukturplanen avses efter samrad och dialog behandlas 1
stadsbyggnadsndmnden och fullmiktige.
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Bakgrund

Oversiktsplanen

Omradet for forslaget till Husby strukturplan anges i dversiktsplanen (OP99) som
tdt stadsbebyggelse diar komplettering kan ske i1 enlighet med omrédets egna
forutséttningar, 1 forsta hand for lokala behov och genom byggande 1 goda
kollektivtrafiklagen.

I Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm, antagen av kommunfullmiktige
15 mars 2010, ingar omradet som tit stadsbebyggelse samt ingar i sambandet
mellan tyngdpunkten Kista och Barkarbystaden i Jarfilla.

Vision Jarva 2030, KF-beslut om programarbete fér Husby

Kommunfullmiktige antog varen 2009 Vision Jiarva 2030” som ett inriktnings-
dokument for en fornyelse 1 Tensta, Rinkeby, Husby, Akalla och Kista. Fullmikti-
ge uppdrog at berdrda forvaltningar och bolag att fordjupa visionens analyser och
utarbeta forslag till atgarder. Inom staden pagar ett brett arbete som omfattar bl a
jobb, utbildning, forvaltning, trygghet, bostdder och centrum.

Vision Jarva 2030 presenterar nio stadsutvecklingsteman;
e Léanka samman stadsdelarna
Aktivera Jarva friomréde och stirk kopplingen till stadsdelarna
Bygg nytt i strategiska ldgen
Koppla ihop gatunitet — dir det gor nytta
Utveckla de centrala straken
Respektera och utveckla vérden 1 befintlig bebyggelse
Bryt trafiksepareringen — dir det gor nytta
Gor gingvagnitet tydligare
Anvind ny bebyggelse for att stirka stadsdelarnas identitet

I samband med detta KF-beslut 2009-04-20 uppdrogs at Svenska Bostdder AB,
stadsbyggnadsnamnden, trafikndmnden och exploateringsndmnden bl.a. att
paborja ett programarbete for en om- och nybyggnad av Husby centrum dér
ovanstdende nio punkter inarbetas i ett forslag till strukturplan for Husby.

Forslag till strukturplan fér Husby

Syftet med att ta fram en strukturplan for Husby é&r att 1dgga fast en Gvergripande
struktur for gator, parker, torg och bebyggelse mm 1 stadsdelen inom vars ram
Husby kan utvecklas. Detaljplanearbetet kan déarefter paborjas for enskilda
projekt.

Strukturplaneforslaget visar bl a hur Husby centrum kan fornyas, hur delar av
Norgegatan kan hojas och hur en ny gatuldnk kan dras mellan Hanstavigen och
Husby centrum. Strukturplanen visar ocksa hur atervindsgator kan fa gangbanor
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och parkering samt att vissa parkeringshus kan erséttas med nya bostadshus. I
strukturplanen redovisas tvé alternativa gatustrukturer med ett flertal gemen-
samma drag. Forslaget tar sin utgdngspunkt i Husbys vérden och mojligheterna att
stirka stadsdelens kvaliteter. Forutom mojligheter till ett bostadstillskott pa 1 300
lagenheter redovisas ett forslag till ny strategisk gata som bidrar till att knyta ihop
Husby med Kista och den nya bebyggelsen i Kista Gard.

Strukturplanens férslag till tillimpning av Vision Jéarva 2030

Lanka samman stadsdelarna

Enligt strukturplanen 4r en forlingning av Kista Allégata' en grundlidggande del i
ett framtida Husby. (Kista Allégata ska uppfattas som ett arbetsnamn.) Redan i
visionen for Kista Science City som fullméktige godkénde 2001 fanns en sddan
gatuforbindelse inprickad mellan véstra Kista och Husby centrum. Kista Allégata
passerar via en rondell Hanstavdgen och gér i en backe genom ett skogsparti 1
norra Husby. For att skapa ett tryggt och levande strak foreslas en lagre bebyg-
gelse langs med Kista Allégata samt att gatan forses med trottoarer, parkering och
allétrad. Intilliggande Dalhagsskolan dr nedlagd men tjénar fram till 2015 som
evakueringsskola for elever fran Stenhagsskolan nér den renoveras.

*u, _r"
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Bild 1. Kista Allégata fran Hanstavdgen till Husby C-tinkbar gatuutformning. Rott = mojlig
bebyggelse

! Kista Allégata ska uppfattas som ett arbetsnamn. Slutgiltigt namn bestims i annat sammanhang.
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Kista Allégatans anslutning till malpunkten Husby centrum ar av stor vikt. Om
inget gors at intilliggande Norgegatans nuvarande niva skulle nya bergskérningar
krévas av allégatan som skulle mdta Norgegatans bergvigg vid centrum. En 16s-
ning med bro 6ver Norgegatan till centrum skulle skapa en foga attraktiv trafik-
plats. Losningen som foreslas i strukturplanen ar att Norgegatan pa en viss stricka
hdjs upp sé att Kista Allégata moter Husby centrum i markniva. Nér vistra delen
av Kista byggs med bl a radhusen pé Kistahdjden kommer Husby
tunnelbanestation att bli den ndrmaste tunnelbanestationen for dessa Kistabor.

Aktivera Jarva friomréde och stérk kopplingen till stadsdelarna

Jarva friomrade utgor en betydelsefull resurs for Husby. Parkstrak skjuter in 1
Husby som grona kilar fran Jarvaféltet som utgor stora vdrden for stadsdelen.
Trondheimsgatan foreslas forldngas ner till Husby Gérd sa att Husby Gérd blir
mer tillgéngligt. Husby Gérd ar ett populért utflyktsmal eftersom det finns dldre
byggnader, ett café, en konsthall, grillhus, lekplats med plaskdamm och andra
verksamheter dér. For att nd Husby Gard idag méste bilburna besokare gora en
storre omvég via Akalla och sedan kora olovligt drygt 400 meter pd parkvagar.

Koppla ihop gatunatet

Norgegatan dr Husby centrums enda in- och utfartsgata. Det finns behov av fler
gator som kopplar till omgivningen. Kista Allégata foreslas 1 bdda alternativen
forlangas via en rondell vid Hanstavéigen upp till Husby centrum.

Strukturplanen redovisar tva alternativ som 1 stort endast skiljer sig vad géller
omfattningen av Norgegatans, Trondheimsgatans och Oslogatans hojning. I de fall
de tva sistndmnda gatorna hojs upp till nivd med Edvard Grieggangen for att
utjdmna nivaskillnaderna gentemot ett nytt centrum blir kostnaderna, inkl
kostnader for exploatering av nya bostider, totalt ca 250 mnkr i I6pande prisniva.
Om 1 stort sett bara Norgegatan hojs blir kostnaderna ca 100 mnkr.

I bada alternativen foreslas Norgegatan i olika omfattning lyftas upp till
omgivande marknivd di Kista Allégata foreslds ansluta till Husby centrum. I
alternativet ’Integrerad gatustruktur” foreslds dven att Trondheimsgatan och
Oslogatan lyfts upp fram till Edvard Grieggéngen. Det innebir att hela denna
centrala del ligger 1 en nivé och knyts samman med Husbys viktigaste gangstrak —
Edvard Griegsgangen. Trondheimsgatan kan samspela med centrum som da skulle
upplevas mer tillgangligt, synligt och storre. Foljden av att Norgegatan,
Trondheimsgatan och Oslogatan hojs pa vissa delar blir att trafiksepareringen
bryts i stadsdelens centrala del.
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Utveckla de centrala stréken

I Husby ér Edvard Griegsgangen stadsdelens ryggrad och det offentliga rum som
ger plats for moten och handel. De synpunkter som har ldmnats 1 Husbydialogen
ger tyngd at att det centrala straket, torgen och tunnelbaneuppgéangarna behover fa
okad attraktivitet och trygghet. Svenska Bostdder har ocksé konstaterat att

Bild 2. Idéskiss 6ver nya vistra torget

I strukturplanen foreslas att centrumaktiviteterna koncentreras kring Husbys
véstra tunnelbaneentré vid Trondheimsgatan. Det &r hdr som den nya axeln till
Kista — Kista Allégata — foreslds mynna. Nya butiker och féorhoppningsvis ett nytt
kulturhus skulle ge ett helt nytt anslag till platsen.

Gér gangvagsnétet tydligare

Nya trottoarer ldngs gatorna ger andra gangalternativ. De gator som leder in 1
bostadskvarteren fran Norgegatan har idag bara en funktion — att transportera bilar
till och fran parkeringsanldggningarna. Sikra trafikseparerade gdngvigar ér
uppskattade bland manga Husbybor. Bilgatorna dr emellertid ibland otrygga
barridrer. Forutsattningarna for de gdende foreslds forbéttras genom att gatorna sa
langt som mojligt forses med trottoarer. Fler bostadsentréer mot trottoarer ger
tryggare gangvigsnit. Nya trappor kan forbinda trottoarerna med gangbroarna.
Strukturplanen efterstrdvar sammantaget att gatorna blir mer aktiva stadsrum.

Anvénd ny bebyggelse fér att starka stadsdelarnas identitet

Nya gator med nya hus, ett kulturhus 1 centrum och en omfattande upprustning av
frimst Svenska Bostédders stora bostadsbestdnd ger mdjligheter att fornya Husby.
Ny bebyggelse foreslas i huvudsak for att stirka centrum, forstirka kopplingen
med Kista genom ett nytt gatustrak och lings Hanstavigen. Ett nytt kulturhus mm
skulle ge Husby centrum en ny identitet.

7(17)
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Kista Allégatan kantad av nya bostédder skulle innebdra nya mgjligheter att véva in
Husby som en mer integrerad del i Norra Jarva. En betydande del av
nyproduktionen foreslas utmed Hanstavigen mellan Husby och Kista gard samt
mellan Hanstavdgen och Finlandsgatan.

Kan parkeringsdicken i tre vningar pé vissa hill erséttas av bostadshus sa
forstarks gatans identitet. Ny kantstensparkering kan tillkomma om nya
gingbanor ordnas. Detta vore 1 6verensstimmelse med fullmaktiges budget for
2011 dér det fastslas att parkeringsreglerna for gatuparkering bor vara lika i hela
ytterstaden. Det fortsatta arbetet far utvisa i1 vilken omfattning det dr mojligt och
lampligt att iansprékta P-ytor for bostider.

Bild 3. Trondheimsgatan idag t v och delvis enl pdgdende detaljplanearbete t h.

Aven nya bostadstyper med t ex storre ligenheter skulle vara vilbehdvliga.
Andelen bostader upplatna med hyresrétt i Husby ar ca 78 % och resterande ca 22
% ar bostadsritt. Detta indikerar att andelen bostadsratter bor oka.

Respektera och utveckla varden i befintlig bebyggelse

Husby foreslas fornyas med respekt for befintliga virden. Strukturplanens forslag
att hoja vissa partier av gatorna har troligen aldrig tidigare genomforts i Sverige.
Svenska Bostéder har pabdrjat en upprustning i miljardklassen av sina 61 fler-
bostadshus samt den véstra delen av centrumet.

En 6versyn av skolverksamheter i Jarvaskolorna pagar. Under samradet av struk-
turplanen kan dessa frdgor fa en mer konkret redovisning av berdrda instanser.
Skulle ndgon skola laggas ner uppstar intressanta nybyggnadsmojligheter men i
detta har inte spekulerats ndrmare i.

Husby — med kulturen i centrum

Av Husbydialogen, som genomfordes i juni 2009, framgar att Husbyborna har

flest negativa synpunkter vad géller Husby centrum. Synpunkterna handlar om
otrygghet, skrépighet och ett bristfélligt utbud. I en sérskild dialog med Husbys
kopman framfordes av flera att man upplevde ett minskat kundflode.

8(17)
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Lokalerna 1 Husby Centrum ér i behov av upprustning och modernisering for att
motsvara dagens och framtidens krav. Svenska Bostider, som dger huvuddelen av
lokalerna 1 centrum, menar att enbart en upprustning av lokaler inte ricker utan
hela strukturen i centrum maste fordndras. For att ge ett sddant koncentrerat
centrumlédge storsta mojliga viarde som offentligt rum visar framforallt struk-
turplanens alternativ ”Integrerat gatustruktur” hur en tydlig integration mellan
centrumtorget, gator och strak kan uppnas med hojda gator. I samarbetet med
kulturforvaltningen har Svenska Bostéder, stadsdelsforvaltningen samt olika
foreningar och intresseorganisationer 1 ett intentionsavtal kommit 6verens om att
verka for ett Husby Kulturhus. Med en samlokalisering av kultur och handel kan
nya forutsittningar skapas for en levande motesplats 1 stadsdelen.

Bild 4. Husby vistra C "Integrerad gatustruktur”. Ex pd gatuutformning. Rott = tinkbar

fornyelsezon for lokaler, bostdder och parkering.
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Tva alternativ till gatustruktur i centrala Husby

Tvé alternativa gatustrukturer redovisas: ’Integrerad gatustruktur” och ”Nygam-
mal gatustruktur”. Forldngningen av Kista Allégata och Norgegatan méts pé
markniva i bada gatualternativen.

"Integrerad gatustruktur”

Med en hojning av Trondheimsgatan till Edvard Grieggangens niva enligt
“Integrerad gatustruktur” vid den véstra tunnelbaneentrén blir gaturummet en
naturlig integrerad del av Husby Centrum. Denna del av Trondheimsgatan skulle
passera en torgmiljo som kantas av skolor, bostidder, kultur, handel och
tunnelbana. Tryggheten och trivseln skulle da sannolikt 6ka i Husby centrum som
skulle befolkas mer med minskad brottslighet och 6kad service som trolig foljd.
Husbyskolan eller en eventuell annan framtida bebyggelse pa skoltomten vaster
om Trondheimsgatan, kommer med en upphdjd gata att uppfattas tillhora centrum.
Trafiksepareringen som med foreslagen struktur forsvinner ersétts av en
gatuutformning med t ex upphdjda dvergangsstéllen som gor att bilar maste sdnka
hastigheten. En upphdjd Oslogata medger tillfart till en tankt Ostlig
centrumparkering. I kostnadsberékningen for ’Integrerad gatustruktur” ingar en
hoéjning av Norgegatan pa en langre sticka dn det andra alternativet sé att
intilliggande gator och Husby centrum kommer pd samma nivd. Gatan integreras
diarmed istéllet for att separera olika funktioner och affarer och byggnader blir mer
tillgingliga. Norgegatan dr idag ett trafikdike utan trottoarer och afférer.

Bild 5. “Integrerad gatustruktur”. Lila fdrg: gatan hdjs, réd firg: ny bebyggelse kan priovas.
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"Nygammal gatustruktur”

Den s.k. "Nygamla gatustrukturen” innebér att Kista Allégatans markniva och
anslutning till Norgegatan och Husby centrum hjs med ca 2 meter i korsningen
Trondheimsgatan/Norgegatan. [ 6vrigt behélls Trondheimsgatan pa nuvarande
niva vilket innebér att gdngbron dver Trondheimsgatan blir kvar.

. 1_|-_‘1;":""'
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Bild 6. Nygammal gatustruktur. Lilafdrg: gatan hdjs, rod fiarg: ny bebyggelse kan prévas.

Strukturplanens kartor anger omrédden som kan dvervégas for ny bebyggelse. Kar-
torna redovisar samtliga tdnkbara omraden. Skillnaderna mellan de tva
alternativen ar utformningen vid Husbys véstra centrum och 1 vilken omfattning
gatorna ska lyftas till gatuniva. Alternativet "Integrerad gatustruktur” torde dock
ge en trolig 6kad genomforbarhet och investeringsvilja for nybyggnad av
bostéder.
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Miljokonsekvenser

Behovsbedémning

Strukturplanen beddms att inte medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL 5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.
Déaremot bor en tidig miljobedomning goras vid planering av de enskilda
byggprojekten.

Tillgénglighet

Tillgdngligheten kommer inte att minska med den nya gatuutformningen. Viss
trafikseparering forsvinner och olika funktioner kommer i samma niva. Hur de tva
forslagen skiljer sig beskrivs 1 avsnittet ”Tva alternativ till gatustruktur i centrala
Husby” pa sidan 10 och 11.

Kompensation fér ianspréktagen grényta
Eftersom de enskilda byggprojekten dnnu inte har planerats i detalj, fr eventuell
gronkompensation utredas da detaljplanearbetet pabdrjas for respektive projekt.

Maluppfyllelse
Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

Néringsliv och jobb i regionen

Ett av syftena med strukturplanen &r att vinda den negativa spiralen for Husby
centrum, dir omsittningen har gatt ner de senaste &ren. En omdaning och
nysatsning pa Husby centrum bedoms skapa nya arbetstillfallen.

Paverkan péa barn

Stor vikt kommer att ldggas pa hur sdkerheten kan bibehéllas da viss
trafikseparering tas bort, gatuutformning med t ex upphéjda 6vergangsstillen som
gOr att bilar méste sdnka hastigheten. Dagens bilgator utan trottoarer dr ibland
otrygga barridrer.

Genomférande och tidplan

Nir stadsbyggnadsndmnden och kommunfullmiktige under hosten 2011 har
godként forslaget till strukturplan avser exploateringskontoret att successivt 2012
aterkomma till exploateringsndmnden med forslag till markanvisningar och
bestdllning av detaljplaner for de olika delomrddena. Byggnationen av
forlingningen av Kista Allégata skulle kunna paborjas 2014-15. Utbyggnadstiden
for omstrukturering av gatunétet uppskattas till ca fyra ar vad giller bade Kista
Allégata och en forhdjd Norgegata. Exploateringen av nya bostdder skulle kunna
paborjas 2014-15 och fortlopa med ca 100 Igh/ar for “Integrerad gatustruktur” och
ca 50 lgh/ar for "Nygammal gatustruktur” under en 10-arsperiod.
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Projektorganisation

Stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret, exploateringskontoret, Svenska Bostader
AB och stadsledningskontoret har gemensamt arbetat fram forslaget till
Strukturplan f6r Husby. Dessutom bor utbildningsforvaltningen, SISAB,
kulturf6rvaltningen, idrottsférvaltningen, miljoforvaltningen,
stadsdelsforvaltningen och byggherrar med markanvisningar att inga i
projektorganisationen vad géller de fragor som respektive har ansvar for.

Ekonomiska konsekvenser fér staden
Kontoret redovisar hir de ekonomiska forutsdttningarna for projektet enligt
nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

Resultat av investeringsanalys enligt nuvardesmetoden fér att
genomféra forslaget “Integrerad gatustruktur”

Investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden for att genomfora strukturplanen
med forslaget “Integrerad gatustruktur” redovisar 1 detta tidiga skede ett negativt
nuvirde om 22 mnkr motsvarande ett underskott om 22 000 kr/ekvivalent
ligenhet *. Eftersom ett genomforande av “Integrerad gatustruktur” inte kan
finansieras enbart av de planerade inkomsterna kommer kontoret att aktivt verka
for att fler aktorer delar pa utgifterna for att mgjliggéra en omdaning av gatorna.
En utredning om gatukostnadserséttning foreslds for Husby strukturplan.

Resultat av investeringsanalys enligt nuvirdesmetoden for att
genomféra forslaget “Nygammal gatustruktur”

Om forslaget "Nygammal gatustruktur” istéllet skulle genomforas visar
investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden ett positivt nettonuvéirde om ca
8 mnkr motsvarande 8 000 kr/ekvivalent ldgenhet.

Nuvérdeskalkyler, nyckeltal och budgetkonsekvenser for de olika forslagen
redovisas 1 bilaga 2 och 3.

Jamférelse mellan de tvé alternativen ”Integrerad gatustruktur” och
”"Nygammal gatustruktur”

De sammanlagda utgifterna 1 10pande prisniva berédknas till ca 250 mnkr {for
“Integrerad gatustruktur”. Stadens utgifter i projektet bestar huvudsakligen av om-
och nybyggnad av gator, ca 90 % av den totala utgiften, och resterande ca 10 %
bestar av ledningsflyttar, ny belysning, anslutningsavgifter, grundundersékningar,
fastighetsbildning och olika utredningar.

? Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA) for bostider,
kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet motsvarar 100 kvm BTA).
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For "Nygammal gatustruktur” berdknas de sammanlagda utgifterna 1 16pande
prisnivd till ca 100 mnkr. Stadens utgifter i projektet bestar da huvudsakligen av
om- och nybyggnad av gator, ca 85 % av den totala utgiften, och resterande ca
15 % bestar av ledningsflyttar, ny belysning, anslutningsavgifter,
grundundersokningar, fastighetsbildning och olika utredningar.

I ”Forslag till strukturplan for Husby, 2011-03-22”, bilaga 1, anges att utgiften for
“Integrerad gatustruktur” har berdknats till 170 mnkr 1 nuvérde och for
”Nygammal gatustruktur” till 70 mnkr 1 nuvdrde. Kontoret har valt att 6ka
riskbeddmningen, dvs. oforutsedda utgifter, frdn 20 % till 30 % och i den totala
utgiften har 6vriga exploateringskostnader lagts pad. Sammanlagt ger detta en
totalutgift pd 250 mnkr i 16pande prisniva for "Integrerad gatustruktur” och 100
mnkr 1 16pande prisniva for ”"Nygammal gatustruktur”.

Marken kommer béde att forsiljas och uppldtas med tomtratt.
Forsdljningsinkomster berédknas till 116 mnkr och reavinsten berdknas uppga till
106 mnkr for ”Integrerad gatustruktur” f6r ca 1 000 Igh. For "Nygammal
gatustruktur”, ca 500 Igh, berdknas forséljningsinkomster till 57 mnkr och
reavinsten berdknas uppga till 52 mnkr.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet berdknas uppga till 198 tkr
for “Integrerad gatustruktur” och 168 tkr for "Nygammal gatustruktur” i fast
prisnivd. 198 tkr i nettoexploateringsutgift/ekvivalent ldgenhet dr jimforelsevis en
ganska l4g siffra jamfort med andra projekt 1 ytterstaden. Projektets tickningsgrad
inkl nedlagda nettoutgifter beréknas uppga till 89 % for "Integrerad gatustruktur”
resp. 109 % for ”Nygammal gatustruktur”.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och férsaljningsinkomster

Investeringsutgifterna for genomforandet berdknas till 250 mnkr for ”Integrerad
gatustruktur” resp. 100 mnkr for "Nygammal gatustruktur” i lopande prisniva.
Utfallet dver dren berdknas bli enligt nedanstiende tabell.
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Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 Senare Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -1,9( -1,0| -0,1| -0,1| -35,9 -211,4 -250,2
Inkomster (exkl. forséljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Nettoutgift (-) /~inkomst -9 -1,0f -0,1| -0,1| -359 -211,4 -250,2
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 10,6 105,6 116,2
”Nygammal gatustruktur”

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 Senare Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -1,9| -1,0| -0,1| -22,1| -23,7 -51,6 -100,4
Inkomster (exkl. forséljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Nettoutgift (-) /~inkomst -1,9| -1,0| -0,1| -22,1| -23,7 -51,6 -100,4
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 5,2 5,3 46,5 57,0

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedoms kunna finansieras via
exploateringsndmndens investeringsbudget for &r 2011. Behov av medel for aren
dérefter far beaktas 1 nimndens kommande budgetarbete.

Driftbudget

Trafikndmnden och stadsdelsndmnden kommer att fa 6kade driftkostnader i bdda
alternativen for den planerade nyanlagda véigen och ev. parkvigar lings Kista
Allégata fran Hanstavdgen upp till Norgegatan och Husby centrum, en stricka pa
drygt 300 m. Hur mycket den 6kade driftkostnaden kan bli kommer att utredas
vidare. Kapitalkostnaderna for exploateringsndmnden beréknas uppga till ca 13
mnkr for ”Integrerad gatustruktur” och 5 mnkr for "Nygammal gatustruktur” det
forsta dret och minskar dérefter nagot genom avskrivningar. For ”Integrerad
gatustruktur” berdknas avgildsintdkterna uppga till ca 3,8 mnkr per ar och
reavinsten berdknas uppga till 106 mnkr. For "Nygammal gatustruktur” beréknas

avgildsintidkterna uppga till ca 1,9 mnkr per ar och reavinsten berdknas uppga till
52 mnkr.

Ekonomiska osiikerheter

Hur snabb utbyggnadstakten blir for de nya bostidderna &r en osdkerhet som kan
gora att inkomsterna forskjuts framat i tiden vilket da skulle kunna paverka
projektets l1onsamhet. En riskanalys behdver goras for att kunna hantera
oforutsedda hindelser sa att projektet kan genomf6ras. Exploateringen vid det
intilliggande Kista Gard gar bra och marknaden ar intresserad av nya bostader.
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Om “"Nygammal gatustruktur” genomfors minskar Svenska Bostidders intresse att
genomfora en fornyelse av Husby centrum. Forhandskontakter med den privata
byggherresidan har visat pd en exploateringsvilja endast om staden satsar pa en
vasentlig forbattring av Husby. Pa grund av detta bedoms ”Nygammal
gatustruktur” mdojliggéra byggnation av ca 500 nya ldgenheter och “Integrerad
gatustruktur” ca 1000 nya lagenheter pé stadens mark.

Svenska bostader

Om “Integrerad gatustruktur” genomfors skapas forutséttningar for Svenska
Bostdder AB att genomfora en satsning pa Husby centrum. Husby centrum
behover en rejél fornyelse for att bli den trygga motesplats som Husby behover.
Det kommer att innebéra stora investeringar for Svenska Bostdder AB om Husby
centrum byggs ut och fordndras. Den direkta konsekvensen av att hoja gatorna
enligt alternativet ”Integrerad gatustruktur” ger Svenska Bostdder AB utgifter
kalkylerade till ca 15 mnkr for att anpassa sina befintliga fastigheter till de
upphojda gatorna utan att ha byggt ndgot nytt. For det andra alternativet,
”Nygammal gatustruktur”, blir det dock ldgre utgifter for Svenska Bostdder AB
att anpassa befintliga fastigheter till de upphdjda gatorna men da blir inte centrum
utbyggt. Forutom dessa mojliga utgifter genomfor och planerar Svenska Bostider
AB investeringar for 2 300 mnkr fram till 2022 1 ombyggnader och upprustning
av sitt bostadsbestand i Husby.

Exploateringskontorets férslag

Exploateringskontoret anser att forslaget till Strukturplan for Husby &r bra och
genomarbetat och att det skulle medf6ra en positiv utveckling av stadsmiljon 1
Husby. Forslaget “Integrerad gatustruktur” dr att fororda pa grund av att Svenska
Bostidder AB dé kan planera for en utbyggnad av Husby centrum vilket i sin tur
kan 6ka byggherreintresset att bygga fler bostider. En upphdjd gata kommer att
uppfattas tillhora centrum och kan resultera i en mer levande torgmiljé som kantas
av skolor, bostidder, kultur, handel och tunnelbana. Ddrmed kan trivseln och
tryggheten 6ka med en minskad brottslighet som f6ljd och Husby kan som
stadsdel lyftas enligt intentionerna i ”Vision Jarva 2030

Exploateringskontoret foreslér att exploateringsndmnden 6verldmnar och dberopar
kontorets utlatande till stadsbyggnadsndmnden som svar péd Forslag till
Strukturplan f6r Husby. Exploateringskontoret foreslar dven att
exploateringsnimnden ger kontoret 1 uppdrag att vidare utreda forutsittningarna
for gatuombyggnader och bostadsbebyggelse inom Husby enligt forslaget
"Integrerad gatustruktur" upp till 3 mnkr.
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Programsamrad sker under tiden 23 maj — 1 september 2011 och remissen ska
besvaras senast 2011-09-01. Kontoret foreslar darfor att exploateringsndamndens
beslut omedelbart justeras.

Slut

17(17)



