Biraca 2 12)

TOMTRATTSAVTAL
EXPLOATERI NGS Nyupplatelse bostéder
NAMNDEN -
) Fastighet
[ 1 Frerfam.hus Sméhus [ 16wrigt Omrade E i Kistahtjden
Parter
Fastighetségare
STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsniimnd
Tomirattshavare Personnr/organisationsir
NCC Boende AB 556726-4121
Adress (aviseringsadress}
170 80 Solna
Fastighet
Fastighetsbeteckning Kommun,
Onwéde E 1 Kistahdjden
Forsamling Stadsdel
Gatuadress Areal m*
Upplatelsedag (se punkt 1)
Datum
2013-01-01
Avgéld (se punkt 2)
Kronorfar Kronor/kvartat
( 35 enbostadshus x avgilden ( }
Andamal och byggnadsskyldighet {(se punkt 3)
Andamal
( Bostider
m* utnytjningshar bruttearea (BTA, U}
Disposition av BTA, U Aatal m? Disposition av BTA, U Antal m*
Senaste tidpunkt for Datum Viteshelopp om : Kronor Ldpande vite KrfKvartal
habyggelsens fardigstéllande 2015-01-01 byggnadsskyldighet ¢] fullgdrs 5 &rs-
avgilder
Overlatelse av avtalet (se punkt 14)
Overlatelsevite Kronor
En &rsavgild

For avtalet galler samtliga omstéende aliménna bestammelser, sarskilda bestdmmelser samt vad i
jordabaiken efter eljest i lag stadgas om tomtratt

Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 STOCKHOLM, telefon 08-508 276 40




ALLMANNA BESTAMMELSER

Il‘z}sjggrllggéfg%ren uppléter frin och med upplatelsedagen il tomteatisha-
varen med tomiritt fastigheten i nu befintligt skick. Tomftrattshavaren,
som besiktigat fastigheten, avstir med bindande verkan fén alla ansprak
p4 grund av fel elter brister i fastigheten.

Parterna Ir ense om atf fastigheten vid avgéldshestamning skall anses ha
normal grund. i

2 Avgild

Den arliga tomtréitisavgalden utgbr, om inte annat Gverenskoms eller av
domstol bestams, ovan angivet avgildsbelopp. Tomtrittsavgalden skati
betalas kvartalsvis 1 forskolt senast sista vardagen fire varje kvartals
barjan. Om avgild infe betalas p& foreskeiven tid skall drijsmaélsrinta uiga
pa forfallet belopp till dess betalning sker.

Har genom dom eller eljest bestamts att avgild frdn viss tidpunkt skall
utgh med hogre eller ligre belopp &n fa, skall drjsmalsrinta betalas pa
skillnaden mellan erlagda belopp och de belopp som skall utgd efter
nyssnamnda tidpunkt fran respektive forfallodag till dess betalning sker.

Om drtijsmalsranta géller vad dirom vid varje tidpunkt i lag stadgas,

3 Andamil

P4 fastigheten, som endast fir anvindas for ovan angivet #ndamdl, skall
uppfras och bibehdllas byzgnad innchéllands hijgst ovan angivna antal
Lvadratmeter utnyttjningsbar bruttoarea (BTA,U) uppdelad enligt ovan
angiven disposition.

Det #ligger tomtrattshavaren att vid tidpunkt och vite, som angivits ovan,
ha fardigstalit bebyggelsen pd fastigheten i enlighet med avialet, For varje
avslutat kvartal hitrefter skall tomiratishavaren utge ovan angivaa lopande
vite, till dess bebyggelsen pé fastigheten har fardigstalits i enlighet med
avialet.

Senast 12 ménader efier det att bebyggelsen pk fastigheten blivit
inflytiningsklar skall obebyged del av fastighsten vara iordningstalid i
enlighet med i detaliplanen och | bygglovirendet Bimnads foreskrifler.

4 Andring av uinyitiande

Andring av det for fastigheten bestamda vinyttjandet fér inte ske utan
fastighetsigarens medgivande. Innan sidan dndring sker skall tomtréttsha-
varen, om Tastighetsigaren s finner pikallat, teiffa tilligesavtal med
fastighetsigaren angéende den avgld och de dvriga villkor, som skall
galla vid det ndrade unyttjandet,

5 Byggloy

Varje bysenadsateird som kriver bygglov skall av tomiratishavaren
sarskilt anmalas till fastighetséigaren § samband med att bygglov stks.
Uppford byggnad fir inie utan fastighetsdgarens medgivande rivas.

6 Underhall

Bygenader och ovriga pé fastigheten uppforda anlaggningar skall av
tomiratishavaren vil underhdllas, Om de forstors eller skadas av eld eller
pa annat siff, skall de inom av fastighetsigaren bestimd skalig tid
ateruppbyggas eller repareras, shvida infe annan dverenskommelse triffas
mellan fastighctstigaren och tomteatishavaren.

Aven obebyggd del av fastigheten skall hillas i ett visdat skick,

Buracal 2@

7 Kontrol )

For kontroll av defia avtals tillimpning ar fomiratishavaren skyldig ait
limna fastighetstgaren erforderliga upplysningar och tillfille fill
besikining.

8 Servitit m.m.

Tomirattshavaren fir inte utan fastighetsigarens medgivande i tomiriiften
upplata servitut eller annan s#irskild rattighet in pantratt, nyttjanderait eller
séidan rétt som foljer av detta avtal,

9 Andring av avgild
For avgaldsreglering giller perioder om 10 &, varvid forsta perioden
riiknas frén och med 2013-01-01.

16 Uppstigning av avialet

Genom, uppsagning frin fastighetsdigarens sida kan tomirétten bringas att
upphira efter en frsta tidsperiod om sextio 4r, riknat fifin och med 2013-
01-01, och darefter tidsperioder om vardera fyrtio ar,

11 Firpliktelser m.m. i
Samtliga aveifter, skatfer och Gwriga forplikielser, som uigdr for
fastigheten och fomfritten, skall biras av tomtritishavaren i den méin de
beldper pd tiden frén och med upplatelsedagen.

12 Ledningar m.m,

Tomrattshavaren medger fastighetstigaren efter annan, som dartill har
fastighetstigarens fillsténd, att, dar sdant kan ske wtan avsevéird olfigenhst
for tomtrattshavaren, i eller &ver fastigheten anlégea, bibehdlla, under-
halla, nyttia och borttaga for allmént och gemensamt andamél avsedda
ledningar, ror, kulvertar, fwnnlar och bergmem samt  belysnings-
anordningar, allt med dartill horande ancrdningar samt infistningar pa
bygenad inklusive vigmirken och gatunamnskyltar,

Tnom fastigheten far inte vidtas Atgard som kan forhindra eller forsvira
antaggande, nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar.

Tomtrattshavaren &r plikiig att ufan ersattning t4la i denna punkt angivet
intring och nyttjande, men #r berattigad till ersitning fr skada pd
byggenad eller annan anliggning inom fastigheten,

13 Anstutningsavgifter mam,

Fasiighetsaparen svarar for gatukostnader vid uppltelsetilifaliet samt for
anlageningsavgiften for en forbindelscpunkt for vatten och avlopp.
Tomtrittshavaren svarar for kostnadema for yiterligare forbindelse-
punkter samt for anshutning av el, férrvirme samt eveniuell anslutning till
gemensamhetsantiggning.

14 Overlhtelse av avtalet

Vid overlitelse av tomiritten aligger det tomritishavaren att vid ovan
angivna overlAtelsevite tillse, att frviirvaren skrifiligen forbinder sig att
overtaga tomiratishavarens samfliga forpliktelser enligt avtalet jhmte
eventuella tilligg till- defsamma. Fosbindelsen skall Sversandas till
fastighetsigaren inom en vecka frin dagen for Gverlételse.

15 Inskrivning
Fastighetsiigaren skall stka inskrivning av detta tomtratisavial, Samtliga
kostnader fiir inskrivningen erlfiggs av tomtrétishavaren.

SARSKILDA BESTAMMELSER SE BILAGA

Detta avial har upprittats i tvi likalydande exemplar av vilka fastighetsfigaren och tomtritishavaren tagit var sitf,

Datum

For exploateringsh@mnden

Tomftrattshavarens underskrift (stampe! e.dyl)

Underskrift

Underskrift

Namnforiydligande

Namnfériydligande

Underskrifi

Underskrifi

Namnforiydligande

Namnfrtydligande
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Kistahojden

Priacad 204

Tomtrattsavgélder 37 210
Driftskostnader TRN+SDN -11 -60
Underhallskosthader trafikndmnden -6 -32
Investeringsutgift kvartersmark 0 -1
Investeringsutgift allimén platsmark -40 -223
Investeringsinkomster kvartersmark 0 c
Investeringsinkomster aliméan platsmark 0 0
Forsaljningsinkomster 17 96
Ovriga intékter 0 0
Markforvary 0 0

P

POS.POSTER positiva poster
NEG.POSTER negativa poster
netto

54,4
56,3

Thckningsgrad . 0
TID.INKOMSTER tidigare inkomste 0,0
TID.UTGIFTER tidigare utgifter 1,3

Tiickningsgrad inkl tidigare /U
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Expl-Nyckeltal

Prisniva
2011

FORUTSATTNINGAR

Antal Bgenheter 178
Antal kvm BTA bostiider 17 800
Asntal kv BTA kommersielt 0
Antal kvm BTA tomfrift 15 100
Antal kvm BTA forséljning 2700
Antal kvin BTA, privat 0
Summa kvm BTA 17 800
Totakt antal kv inom detaljplanen {exklusive parkmark, gator och vatfen) 104 000
Andel tomtriitt av totala antalet kvim BTA 85%
Andel forsalining av totala antalet kvm BTA i5%
Andel privat av totala antatet kvin BTA 0%

& 178

Summa ekvivalenta lagenheter

UTGIFTER (tkr) Fast
Kvartersmark
~ Markforvary 0
il Tordningstatlande av mark 772
C # ISumma kvarfersmark 772
Allmin plats 40 453
Summa alimiin plats 40 453
SUMMA UTGIFTER 41225
INKOMSTER (thr)
Markforsaljining 17 550
Tordningstitiande av kvartersmark 0
Allméin platsmark 0
SUMMA INKOMSTER 17 550

Nettoexploateringsutgiﬁ per ekvivalent ligenhet (tkr} ) 232

Markutgift per ekvivalent ligenhet (tkr) 4
Markanliggningsutgift per ekvivalent lagenhet {tkr) 227
Exploateringsgrad 0,17

( Nettonuviirde (tkr) -4 927
" |Nettonuviirde per ekvivatent Igh {tkr) 41

WNuvirdesmall kistah&jden 40 mnkr.xlsx
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e % EXPLOATERINGS
» wn KONTORET
5o
Badgefkonsekveaser Ack
Iavesterieg tom
Nakr 2016 § 2011 | 2012 2013 § 2004 Semare Totall
Lhgifier inld fonviov () A3 -34] 1Y <159 64 00 -144]
Erbcemster {exkE forsilining) 0 60 o008 00 0,0 0.0 Lile
Netloatgife {-) f-inkomst 1A 3A 1T -158] 68 0.0 44
Forsilangsinkomst 00 08 1RY 007 D9 .04 1.5
Badpetkonselvenser
Drife Kot
Mnkr I | 2012 § 2083 | 2014 | 26815 Separe mentar
Resultatpdvertan ExplN
Lapande intakderfostnader 12 1.3 12 12 2 eeax 1,2
Internrinta -LE -LE -RGD -10) -TO max 0,9
Avskrivninger SRS <R -R3D -13) (L3 max-13]  dr2010;
Reavinsterforhster 00F 78 00 007 0.0 0.0] eatak 17,8}
Sumes resultafpiverkae pimad «E2f 1665 <12 -1df <11
Resultaipiverkan TRN+SDN
Driftskostneder TRNASDN 02 -03F 03] 03] 3] edudlenda
Brderhillskostrader i flmamnden 00 OO0F 08 04 0,0} mathin § ok 84
Swmma reseltatpiverkan TRNHSDN o 83 .03 03] .83
FlBdesdagram [nyesteringar
20000
18000 s e eeen
16 000 -
14 060
12000 e — Uiger
====Inkomster
g 10000 - o
l = = Forvry
8000 ‘ \ — —Farsaning
6000 % -
b\
£000 \ \
2000 l‘ - \ -
43 Ay - g
2011 2013 2015 2037 2018 2021 2023 2025 2027 2029
Ar

%1@4&4 2 4(4)

Budgetkonsekvenser

Nuvardesmall kistahdjden 40 makr.xlsx




