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BILAGA A
Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,

och Byggnads AB Abacus (org.nr. 556112-9528), nedan kallat Bolaget, har under de
forutséttningar som anges i § 4.5 nedan tréffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med overlatelse av mark
inom Kv Sanket, Sodermalm

§ 1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2007-02-15 lamnat markanvisning till Bolaget
for att uppfora bostdder inom fastigheten Sénket 1 och del av fastigheten S6dermalm
8:57. Parterna har med anledning av detta traffat markanvisningsavtal 2008-08-21.
Denna 6verenskommelse fullféljer och ersétter detta markanvisningsavtal.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplan for kv Sanket antages och
vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med detaljplaneforslag Dp 2007-
36022-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det
geografiska omrdde som omfattas av Detaljplanen benimns nedan Planomréadet.

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta de atgarder som ankommer pa Staden i1 egenskap av fastighetsidgare
for bildandet av en fastighet, nedan kallad Fastigheten, av det omrade som enligt
detaljplanen utgors av kvartersmark enligt bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.
Kvartersmark markerat med E enligt bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1, ingér ¢j 1
Fastigheten.

Bolaget skall bekosta fastighetsbildningen samt de forrattningar som krévs {or
gemensamhetsanldggningar och ledningsritter. Bolaget ansvarar for och bekostar
bestillning av nybyggnadskarta.
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2.2 Overlatelse
Staden dverlater med dganderitt till Bolaget Fastigheten, d v s ca 1 500 kvadratmeter av
fastigheten Sénket 1 samt del av S6dermalm 8:57, 1 Stockholms kommun {6r en
overenskommen kopeskilling som ska berdknas enligt foljande.
Kopeskillingen ska berdknas pa en yta for bostadsdndamél om 1697 kvm ljus BTA till
ett overenskommet pris av, 1 prisniva december 2009, 12 200 kr per kvm ljus BTA samt
en yta for forskoledindamél om 449 kvm ljus BTA till ett 6verenskommet pris av, i
prisniva december 2009, 4 700 kr per kvm ljus BTA. K&peskillingen i prisniva
december 2009 baserat pa angivet antal kvm ljus BTA for bostidder och forskola uppgar
saledes till 22,8 miljoner kronor ((1697x12200) + (449x4700)).
Ovanstaende priser 1 kr/kvm, och ddrmed den slutliga kopeskillingen som ska erldggas
pa tilltradesdagen, ska regleras — uppét eller nedat - fram till tilltradesdagen enligt
foljande.
Priset 1 kr/kvm avseende forskola ska regleras fram till tilltradesdagen med KPI.
Priset 1 kr/kvm avseende bostéder ska regleras — upp eller ner — fram till tilltridesdagen
i relation till fordndringen i priset for forsdljningar av bostadsritter pa den 6ppna
marknaden 1 enlighet med nedanstaende formel:
A=B+35%*(C-D)
A = pris pa tilltradesdagen, kr/m? ljus BTA
B = pris vid vardetidpunkten, kr/m? ljus BTA
C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea inom Sédermalm som pa tilltradesdagen kan avlasas ur
prisuppgifter fran Maklarstatistik
D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Sédermalm enligt
Maklarstatistik uttryckt i kr/m? lagenhetsarea vid vardetidpunkten
Om Bolaget senast pa tilltrddesdagen erhallit bygglov for ytterligare kvm ljus BTA
bostidder och/eller ytterligare kvm ljus BTA f6rskola, utéver vad som anges ovan, ska
kopeskillingen berdknas pa detta storre antal kvm.

2.2.1 Tilldgeskopeskilling

Om Bolaget efter tilltradesdagen, men innan ett ar forflutit fran det att den byggnad
Bolaget avser att uppfora pa Fastigheten har fardigstéllts och slutbesiktigats, erhaller
bygglov for ytterligare kvm ljus BTA bostéder och/eller ytterligare kvm ljus BTA for
forskola utover det antal kvm ljus BTA for bostédder och forskola som kopeskillingen
berdknats pa enligt punkt 2.2 och det totala antalet kvm ljus BTA for bostdder och
forskola diarigenom overstiger 2 146 kvm (1697 kvm +449 kvm) ska
tillaggskopeskilling utga berdknat pa dessa ytterligare kvm ljus BTA med ett belopp
som berdknas och justeras pa samma sitt som ovan under punkt 2.2. Vid justering av
priset i kr/kvm avseende bostdder respektive forskola ska, vid berdkning av
tillaggskopeskillingen, med “tilltradesdagen” forstds beslutsdatum for bygglovet.
Bolaget ska betala eventuell tilliggskopeskilling enligt detta stycke senast 14 dagar efter
beslutsdatum for bygglovet.

Om Bolaget inte senast 2013-12-31 salt och upplétit en bostadsritt for forskola med tre
avdelningar om ca 449 kvm ljus BTA till Stockholms fastighetskontor 1 enlighet med
punkten 3.3 ska ytterligare tilldggskopeskilling utga med ett belopp som berdknas och
justeras pa samma sétt som ovan under punkten 2.2 som om den yta for forskola som
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lag till grund for berdknandet av kdpeskillingen istéllet varit bostdder med avdrag for
vad Bolaget genom kopeskillingen redan erlagt avseende dessa ytor for
forskoledndamal. Vid justering av priset i kr/kvm avseende bostdder ska, vid berdkning
av tillaggskopeskillingen, med “tilltradesdagen” forstads 2013-12-31. Bolaget ska betala
eventuell tilliggskopeskilling enligt detta stycke senast 2014-01-15.

2.3 Tilltrdde
Bolaget tilltradder Fastigheten nér fastighetsbildningen vunnit laga kraft.

2.4 Betalning m m

Bolaget skall betala den i § 2.2 ovan angivna kopeskillingen senast pa tilltrddesdagen
mot att Staden utfdrdar kvitterat kopebrev.

Staden skall pa tilltradesdagen dverldmna till Bolaget de handlingar rérande Fastigheten

som dr 1 Stadens 4go och som bor tillkomma Bolaget 1 egenskap av édgare till
Fastigheten.

2.5 Kostnader och intékter

Alla skatter, rdntor och andra kostnader for Fastigheten som beloper pé tiden fore
tilltrddet skall betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolaget.

Motsvarande skall gilla {for intdkterna av Fastigheten.

2.6 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pa tilltrddesdagen inte besvéras av andra
inskrivningar och avtal &n de som anges ur fastighetsdatasystemet.

2.7 Fastighetens skick m m

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hirmed godta Fastighetens skick
och avstar med bindande verkan fran alla ansprék mot Staden pa grund av fel och brister
1 Fastigheten. Betrdffande markfororeningar se pkt 2.9.

2.8 MarkfGroreningar

Bolaget bekostar eventuella fororeningar som behover bortforslas for att genomfora
bebyggelsen av Fastigheten enligt Detaljplanen



4 (10)

2.9 Lagfartskostnader

Bolaget skall ansoka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.10 Servitut och ledningsrétter

Belysning, ledningar mm

Bolaget medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stdlle, att pd Fastigheten utan
ersittning for all framtid anldgga, nyttja, underhélla och ombygga

- belysning och skyltar for allmdnna gator och végar.

Bolaget medger att ovan angivna réttigheter far inskrivas som servitut med bésta ritt i

Fastigheten till formén for fastigheten S6dermalm 8.57, elller upplatas med ledningsritt.

2.11 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal 4r Bolaget sasom &dgare till Fastigheten befriade fran
gatukostnadserséttning enligt Detaljplanen. Detta giller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allméinna platser med dértill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten sd som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m m.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att genomfora exploatering pa Fastigheten och intilliggande
allmén plats 1 enlighet med Detaljplanen och denna dverenskommelse, enligt en av
Bolaget, i samrdd med Staden, upprittad huvudtidplan.

Bolaget ér skyldig att samordna sina entreprenader med dvriga byggherrar inom Plan-
omradet och med de ledningsdragande bolagen.

Bolaget skall vid inflyttningen ha férdigstéllt den yttre miljon, sé att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker
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3.2 Bostéider

Bolaget ska inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehéllande cirka 16
lagenheter.

3.3 Forskola

Utdver ovan ndmnda ldgenheter skall Bolaget efter 6verenskommelse med Stockholms
Fastighetskontor, eller den som Fastighetskontoret sétter 1 sitt stille 1 samrad med denna
projektera, bygga och upplata foljande specialldgenheter:

- permanent barnstuga i tre avdelningar,

Fastighetskontoret och Bolaget har triffat en avsiktsforklaring for hur kopet av
specialligenheten skall genomforas, bilaga 2, och bolaget forbinder sig att f6lja denna.
Bilagorna till Bilaga 2 bildggs inte.

3.3.1 Stadgar i BRF

Stadgarna for bostadsréttsforeningen, dér ldgenheten for forskoledndedndamal ingér,
skall medge att forskolan har tillgang till hela gdrden, som anges i enlighet med
avsiktsforklaringen i § 3.3, och att dgaren till specialldgenheten har rétt att uppfora
lekredskap pé garden.

Vidare skall stadgarna medge att hela eller delar av forskolan i framtiden skall kunna
konverteras till bostider eller det som géllande planbestimmelser medger. Agaren till
forskolan fér fritt bestimma hur 14genheterna skall utformas. Kostnaden for
ombyggnaden bekostas av bostadsrittsinnehavaren av forskolan. BRF far ej ta ut
kostnader for de atgdrder som anges i denna paragraf.

3.4 Bvygg- och anldggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlédggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar dédrvid dven projektering och
genomforande av aterstéillande- och anslutningsarbeten, som méste goras i allméin
platsmark invid Fastigheten och som é&r en foljd av bolagets bygg- och anldggnings-
arbeten pa Fastigheten.

3.5 Flyttning av ledningar

Flytt av ledningar bekostas av Bolaget.
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3.6 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation pa
allmén platsmark intill Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfors.
Bolaget skall skydda trdd och vegetation pa ett betryggande sétt genom att avgrinsa
Fastigheten med ett stabilt tvd meter hogt staket. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller
nagot foretag som Bolaget anlitar, inte pa nagot sitt nyttjar denna mark utan skriftligt
tillstand fran Staden.

Vid overtradelse skall Bolaget utge vite med 500 000 kronor per skadat trdd, (géller nér
stammens diameter > 10 cm maétt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar Bolaget
for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens reparation av skadan. Om Bolaget
nyttjar park- och naturmark samt gatuplanteringar intill Fastigheten utan tillstdnd skall
Bolaget utge vite i enlighet med § 3.9 nedan.

Innan byggstart skall parterna gemensamt inspektera trdd och annan vegetation som
omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion skall status och eventuella
skyddsatgérder for berdrda trad och annan vegetation sikerstéllas.

Kvartersmark

Bolaget atar sig att bevara de vid tilltrddet befintliga trdd inom Fastigheten, som
angivits med nl pa detaljplanekarta, Bilaga 1. Om négot eller ndgra av dessa trid, pa
grund av Bolaget, eller ndgot foretag som Bolaget anlitar, allvarligt skadas, avldgsnas
eller dor fore 2015-01-01 skall Bolaget vid vite med 500 000 kronor per trdd plantera
motsvarande antal nya relativt fullvédxta trad.

3.7. Krav pé tillgdngliga anldgeningar under utbyggnadstiden

Bolaget skall sékerstilla tillgdnglighet och tekniska anslutningar under hela utbyggnads-
tiden for andra fastigheter som behdver nyttja anldggningar som ligger invid
Fastigheten. Samradd med Staden skall ske.

3.8. Bygg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allmédnheten om projektet och byggnadsarbetena och dirvid ange Stadens
medverkan i1 projektet. Text pd byggskylten angaende Stadens medverkan 1 projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.

3.9 Bygeytor och byggetablering

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Staden om vilka ytor,
som behovs for bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs.



7(10)

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kraver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa.

Bolaget skall med ett stabilt tvd meter hogt staket avgrinsa Fastigheten och av Staden
anvisad byggetableringsyta. Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad
entreprendr héller sig inom Fastigheten och av Staden anvisad byggetableringsyta. Om
sa e] sker och detta har pdpekats av Staden skall vite utgd med 150 kronor per paborjad
vecka och kvadratmeter mark som Bolaget eller dess entreprendrer nyttjar utanfor
Fastigheten och av Staden anvisad byggetableringsyta.

3.10 Program for miljdanpassat byggande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Program for miljéanpassat byggande.
Programmet har tagits fram 1 samarbete mellan Staden och Stockholms
Byggmastareforening 2005. Anvéndning av programmet &r frivilligt. Programmet och
dess bilagor finns pd Stadens webbsidor.

3.11 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial, att inte fororena Fastighetens dagvatten med tungmetaller eller
andra miljogifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom Fastigheten genom
exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten AB:s beddmning inte
mojligt eller 1ampligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter fordrojning enligt
Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas frdn Fastigheten.

3.12 Tillgdnglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten f6lja Stadens
riktlinjer fOr att gora utemiljon tillgénglig f6r médnniskor med funktionshinder. Stadens
riktlinjer 6verensstimmer med géllande byggregler, med undantag for nedanstaende
punkter ddr Staden har foljande hégre ambitionsniva:

e Alla entréer till en byggnad skall goras tillgingliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e En angdringsplats for bilar skall finnas och en parkeringsplats for
rorelsehindrade skall kunna ordnas inom 10 meters géngavstind frdn en
tillginglig och anvdndbar entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsforméga pé allménna platser och inom omréden for andra
anldggningar dn byggnader (BFS 2004:15) bor dven tilldmpas pa kvartersmark.

Bolaget skall dérvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs fran
projektering till fardigt bygge.
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Bolagets skall skriftligen anmila och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser frén
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kraver ett skriftligt godkdnnande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken
”Stockholm — en stad for alla”, som finns pd Stadens hemsida.

3.13 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall séinda in resultatet av alla geotekniska undersdkningar som genomfors
inom Planomrédet till Stadens geoarkiv.

3.14 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ”Projektera och bygg for god
avfallshantering”.

§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostdder

Bolaget fir upplata bostdderna med hyresrétt eller bostadsritt.

4.2 Anvisning av bostider

Vid upplatelse med bostadsritt dger Bolaget sjdlv att formedla ldgenheterna med
undantag av de i § 3.3.

4.3 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 8 000 000 kronor, 1 penningvérde 2010-10-01, att
senast 2013-12-31 ha uppfyllt samtliga dtaganden enligt denna dverenskommelse.

Om Bolaget inte héller tidsfristerna &r vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten dé vite ska utgé
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska dérvid definieras
enligt AB 92 kap 4 § 3 punkt 3-6.

Vitet skall omrédknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.

4.4 Overlatelse av 6verenskommelse
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Bolaget forbinder sig, vid vite av 8 000 000 kronor i penningvérde 2010-10-01, att vid
Overlatelse av dganderitten till Fastigheten de nya dgarna Overtager samtliga
forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att i respektive avtal angaende
overlételse infora foljande bestimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggritten inom Fastigheten. Vid
Overlatelse av sddan fastighet dger Bolaget ritt att i nedanstaende bestimmelse 1 avtalet
angdende Overlatelsen ange detta ligre vitesbelopp. Bolaget skall samrada med Staden
om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Koparen forbinder sig att 1 av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Byggnads AB Abacus traffad 6verenskommelse om exploatering
med Gverlatelse av mark inom Sénket 1 och del av fastigheten S6dermalm 8:57 daterad
................... Overenskommelsen bifogas i avskrift. Kparen skall vid éverlételse av
dganderitten tillse att varje kopare som foljer direfter binds vid 6verenskommelsen,
vilket skall fullgdras genom att denna bestimmelse, med i sak ofordndrad text intages i
overlatelsehandlingen. Sker ej detta skall kdparen utge vite till Stockholms stad med

8 000 000 kronor 1 penningvarde 2010-10-01. Motsvarande ansvar skall avila varje ny
kopare.

Vitet skall omrédknas till penningvérdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning
genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.”

Om bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omriknas till penningvardet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersétta det.

Bolaget skall 1 god tid innan dverlételse sker underrétta Stockholms exploateringskontor

om den planerade dverlatelsen samt, sedan Overlatelse skett, snarast dversdnda en
bestyrkt avskrift av dverldtelsehandlingen.

4.5 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ar till alla delar forfallen utan ersiattningsratt for ndgondera
parten om inte den av Stadsbyggnadsndmnden antagna planen 2009-11-05 vinner laga
kraft.

att  detta avtal inte 4r bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

% %k ok ok ok

Detta avtal har upprittats i1 tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den
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For Stockholms kommun For Byggnads AB Abacus
genom dess exploateringsndmnd

( ) ( )
Bevittnas:

(. ........................................................ )

BILAGOR

1. Detaljplanekarta
2. Avtal mellan Fastighetskontoret och AB Abacus



