Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden, och
Maxera Bostad AB (org.nr 556260-2671), nedan kallat Maxera samt Maxerabostad 7 AB
(org.nr 556750-7909) nedan kallat Bolaget, har under de forutsittningar som anges i § 4.4
nedan tréiffats f6ljande

Overenskommelse om exploatering
med Overliatelse av mark
inom del av fastigheten Hammarbyhojden 1:1 i
stadsdelen Hammarbyhojden

§ 1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2007-12-13 ldmnat markanvisning till Maxera for att
uppfora bostdder inom del av fastigheten Hammarbyhojden 1:1. Parterna har med anledning
av detta triaffat markanvisningsavtal 2008-01-14. Denna verenskommelse fullfoljer och
ersdtter detta markanvisningsavtal.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplan for del av fastigheten
Hammarbyhdjden 1:1 antages och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med
detaljplaneforslag Dp 2009-00111-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas,
Bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan
Planomradet.

1.3 Exploatdr

Bolaget och Maxera fortséttningsvis gemensamt kallade Exploatoren, dr var och en solidariskt
ansvariga for att genomfora denna dverenskommelse om exploatering.



§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta de atgérder som ankommer pa Staden i egenskap av fastighetségare for
bildandet av en fastighet, nedan kallad Fastigheten, med i huvudsak det ldge och de grinser
som anges med streckade begransningslinjer pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.

Exploatoren skall bekosta fastighetsbildningen samt de forrattningar som kréavs for

gemensamhetsanlédggningar och ledningsritter. Exploatdren ansvarar for och bekostar
bestillning av nybyggnadskarta.

2.2 Overlételse

Staden overlater med dganderitt till Exploatdren Fastigheten dvs, ca 730 kvadratmeter av del
av fastigheten Hammarbyhojden 1:1 inom Stockholms kommun, f6r en 6verenskommen
kopeskilling om elva miljoner kronor (11 000 000) kronor. Fastigheten &dr markerad med
streckad begransningslinje pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.

Den prelimindra kopeskillingen ér baserad pa ett pris 1 prislage 2007-10-01
(virdetidpunkten) om 10 000 kr per m” ljus BTA (B i nedanstiende formel) och en berdknad
total virdegrundande area om 1100 m” ljus BTA.

Ovanstaende pris i kr/m” skall regleras — uppat eller nedét — fram till tilltradesdagen i relation
till prisforandringarna vid forséljningar av bostadsrétter pa den 6ppna marknaden.

Pé tilltradesdagen skall slutlig kopeskilling betalas med ett belopp som motsvarar den totala
virdegrundande bruttoarean, m” ljus BTA, som medges enligt lagakraftvunnen Detaljplan
multiplicerad med ett i enlighet med nedanstaende formel indexjusterat pris i kr per m” (A i
nedanstaende formel).

A=B+30%* (C-D)

A = pris pé tilltradesdagen, kr/m” ljus BTA

B = pris vid vérdetidpunkten, kr/m” ljus BTA

C = senaste ménatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/m? ligenhetsarea
inom sdderort som pa tilltrddesdagen kan avldsas ur prisuppgifter fran
Maiklarstatistik

D = ménatligt genomsnittspris pa bostadsritter inom sdderort enligt Méklarstatistik
uttryckt i kr/m” ligenhetsarea vid vérdetidpunkten

Om ovanstdende formel enligt Stadens uppfattning inte dr anvindbar pa grund fordndring av
eller upphorande av Miklarstatiks redovisningsmetoder eller kéllor, skall reglering ske med



stod av konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan komma att ersitta detta.
Kopeskillingen skall dock justeras med stod av ovanstdende formel fram till den tidpunkt
statistiken fordndras/upphor och med KPI {or tiden darefter till och med tilltradesdagen.

I ovan ndmnda kopeskilling ingér gatukostnadserséttning enligt § 2.10.

2.3 Tilltrade

Exploatdren tilltrdder Fastigheten efter att fastighetsbildningen vunnit laga kraft. Dock ér
tidigaste tilltrdde 1 jan 2012.

2.4 Betalning m m

Exploatoren skall senast pa tilltrddesdagen betala slutlig kdpeskilling i enlighet med § 2.2
ovan mot att Staden utfardar kvitterat kopebrev.

Staden skall pa tilltradesdagen Gverldmna till Exploatoren de handlingar rorande Fastigheten
som &r 1 Stadens dgo och som bor tillkomma Exploatoren i egenskap av dgare till Fastigheten.

2.5 Kostnader och intikter

Alla skatter, rdntor och andra kostnader for Fastigheten som beldper pé tiden fore tilltradet
skall betalas av Staden och for tiden darefter av Exploatoren.

Motsvarande skall gélla for intékterna av Fastigheten.

2.6 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pa tilltridesdagen endast kommer att belastas av foljande
avtal:

- servitutsavtal for TeliaSonera Sverige Net Fastigheter AB bergrumsanldggning

- ledningsratt/servitutsavtal for AB Stokabs ledningar och langborrhall

- servitutsavtal for Stadens belysningsledningar

2.7 Fastighetens skick m m

Exploatoren, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hirmed godta Fastighetens skick
och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pa grund av fel och brister i
Fastigheten. Betrdffande markféroreningar se pkt 2.8.

2.8 Markfororeningar

Fastigheten utgors av parkmark med en mindre parkeringsyta. Om en markfororening, som
forhindrar att Fastigheten kan anvéndas enligt detaljplanens bestimmelser, mot formodan



skulle péatréffas skall Staden omgaende kontaktas. Staden bestéller, utfér och bekostar diarvid
erforderliga provtagningar och utredningar for att klarldgga och beddma behovet av
efterbehandlingsédtgédrder inom Fastigheten. Vid behov tar Staden fram en handlingsplan for
den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsétgérder som krivs for att marken ska kunna
anvéndas i1 enlighet med Detaljplanens bestimmelser. Staden bekostar inga atgérder enligt
andra meningen bestéllda av Exploatoren.

Exploatoren genomfor eventuella efterbehandlingséatgérder i enlighet med Stadens
handlingsplan. Samtliga atgérder skall i forvdg vara godkdnda av staden. Efterbehandling
skall ske i samband med nddvindig schakt inom Fastigheten.

Exploatoren svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avséttning av de massor
som har en sddan kvalitet att de kan anvidndas utan att medfora skada eller oligenhet for
ménniskors hélsa eller miljon. I forsta hand skall sddana massor dteranvindas inom
fastigheten. Efter samrad med milj6forvaltningen kan massorna dven ateranvéndas inom
andra omraden.

For massor som har sddan kvalitet att de kan medfora skada eller oldgenhet for manniskors
hilsa eller miljon ansvarar staden for de merkostnader for schakt, transport och deponi som
uppkommer p g a efterbehandlingsatgérder. I forsta hand tillimpas Storstadsspecifika
riktvarden vid denna bedomning. Staden ersétter inte 1 ndgot fall kostnader for hantering av
massor understigande Naturvardsverkets riktvirden for mindre kénslig markanvéndning
(MKM).

Staden ersitter inte Exploatoren for eventuella stillestandskostnader e dyl. 1 samband med en
eventuell efterbehandlingsétgérd.

2.9 Servitut och ledningsritter

Belysning, ledningar mm
Exploatoren medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle, att pd Fastigheten utan
ersittning for all framtid anldgga, nyttja, underhélla och ombygga

- belysning och skyltar for allmdnna gator och végar.

Exploatoren medger att ovan angivna rattigheter fir inskrivas som servitut med bésta rétt i
Fastigheten till formén for fastigheten Hammarbyhojden 1:1 eller upplatas med ledningsrétt.

Exploatéren medger dven att Staden eller den som Staden sitter 1 sitt stille far skriva in
servitut med bésta rétt i Fastigheten till forméan for TeliaSonera Sverige Net Fastigheter AB
och AB Stokab eller upplata dessa rittigheter med ledningsritt.



2.10 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal dr Exploatdren sdsom égare till Fastigheten befriade fran
gatukostnadsersattning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill horande anordningar.

Exploatoren svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten sa som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m m.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Exploatoren forbinder sig att genomfora exploatering pa Fastigheten och intilliggande allmén
plats i enlighet med Detaljplanen och denna 6verenskommelse, enligt en av Exploatoren, 1
samrad med Staden, upprittad tidplan.

Exploatoren far tidigast pdborja markarbeten och husbyggnation pa fastigheten efter att
Staden flyttat alla ledningar inom och i direkt anslutning till fastigheten. Forskjuts
projektering av ledningsarbetena och starten och genomforandet av ledningsflyttar, forskjuts
tidpunkten for Exploatorens tilltrade till marken med motsvarande tid. Staden ersétter inte
Exploatdren for eventuella kostnader pé grund av att tidsplanen forskjuts.

Exploatoren forbinder sig att genomfora exploateringen i samrad TeliaSonera Sverige Net
Fastigheter AB och AB Stokab (nedan kallade ledningségarna) som har anldggningar inom
och 1 direktanslutning till fastigheten. Exploatdren ska sluta ett avtal rorande genomférandet
av byggnationen med ledningsdgarna innan byggstart.

Exploatoren forbinder sig gentemot ledningsidgarna att

- byggnationen fir inte omdjligora eller allvarligt forsvara ledningsdgarnas
verksambheter.

- exploatoren eller ndgon i hans stélle skall bekosta besiktningar av ledningsédgarnas
verksamheter fore och efter byggnation.

- ritningar 6ver byggnationens grundliggning och markarbeten skall godkénnas av
ledningsidgarna innan byggstart

- bekosta besiktningar fére och efter byggnation.

- sta for alla kostnader som vid en skada pé ledningsidgarnas anldggningar som en f6ljd
av exploatoren arbete.



Exploatoren skall vid inflyttningen ha fardigstéllt den yttre miljon, sd att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

Exploatdren skall vid inflyttningen ha fardigstéllt den yttre miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker

3.2 Bostider

Exploatoren ska inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehéllande cirka 12
lagenheter.

3.3 Byge- och anldggningskostnader

Exploatdren ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlaggningsarbeten inom
Fastigheten. Exploatdren ansvarar for och bekostar dirvid dven projektering och
genomforande av aterstdllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén platsmark
invid Fastigheten och som &r en f6ljd av Exploatorens bygg- och anldggningsarbeten pa
Fastigheten.

3.4 Kommunala anldggningar

Staden forbinder sig att projektera en ny parkering med 10 platser (se skaffering i bilaga 1).
Exploatoren forbinder sig att bekosta och utfora nyanldggning av tio parkeringsplatser (se
skaffering i bilaga 1).

Exploatorens anldggningsarbeten skall savitt pa Exploatéren ankommer vara avslutade och
tillgéngliga for 6vertagandebesiktning av Staden senast 2014-01-30. Exploatdrens ataganden
betriffande utforande av arbeten ska anses vara fullgjorda da Staden efter
overtagandebesiktning godkénner och dvertar respektive anldggning. Fran och med denna dag
garanterar Exploatdren utforda anldggningar &r fria frén fel i friga om material och arbetenas
utférande under tva ér.

For detta byggnadséatagande skall i ovrigt tillimpliga delar gilla i Allménna bestimmelser for
byggnads-, anldggnings- och installationsentreprenader, AB 04.

3.5 Flyttning av ledningar

Staden ansvarar for och bekostar att flytta alla ledningar vilka finns inom fastigheten

Exploatéren ansvarar for och bekostar borttagandet av alla ledningar, som &r tagna ur bruk
inom Fastigheterna i samband med Exploatdrens markarbeten.



3.6 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar

Exploatdren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrdd samt annan vegetation pa allmén
platsmark intill Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Exploatoren
skall skydda trdd och vegetation pa ett betryggande sitt genom att avgrénsa Fastigheten med
ett stabilt tvd meter hogt staket. Exploatoren ansvarar for att Exploatoren, eller nagot foretag
som Exploatdren anlitar, inte pd nigot sétt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstdnd fran
Staden.

Vid overtradelse skall Exploatdren utge vite med 500 000 kronor per skadat trad, (géller nar
stammens diameter > 10 cm mitt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar Exploatoren for
att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens reparation av skadan. Om Exploatoren nyttjar
park- och naturmark samt gatuplanteringar intill Fastigheten utan tillstand skall Exploatdren
utge vite 1 enlighet med § 3.8 nedan.

Kvartersmark

Exploatoren atar sig att bevara det befintliga tradet mérkt n i detaljplanen, se bilaga 1. Tradet
kan dock i samrad med staden fallas om det befitliga trddet omdjliggér genomforandet av
bebyggelsen. Det befintliga tridet ska da ersétts med ett motsvarande relativt fullvéxt trad.
Staden bestimmer vilket tradtyp som ska planteras. Exploatoren star for kostnader for ett nytt
trad. Skriftligt godkédnnande skall inhdmtas av staden om Exploatdéren dnskar fdlla det
befintliga trddet. Om detta trad, pa grund av Exploatdren, eller nagot foretag som Exploatoren
anlitar, allvarligt skadas eller avldgsnas utan stadens skriftliga godkdnnande utgar ett vite med
500 000 kronor.

3.7. Byge- och informationsskyltar

Exploatdren forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pé plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dirvid ange Stadens
medverkan i1 projektet. Text pd byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.

3.8 Bygevytor och bygeetablering

Exploatoren skall tillse att Exploatoren, eller av Exploatoren anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrader med Staden om vilka ytor som behdvs {for byggetablering och under hur
lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allméin plats for byggetablering kraver polistillstdnd och debiteras enligt taxa
faststélld av kommunfullméktige. Ansvarig forvaltning for upplételse av allmén plats &dr for
nirvarande Trafikkontoret.

Exploatoren skall tillse att Exploatoren, eller av Exploatdren anlitad entreprendr, haller sig
inom Fastigheten och godkénd byggetableringsyta uppldten med polistillstind enligt



ordningslagen. Om sa ej sker och detta har papekats av staden skall vite utgd med 200 kronor
per paborjad vecka och kvadratmeter mark som Exploatdren eller dess entreprendrer nyttjar
utanfor Fastigheten och godkind byggetableringsyta. Fastigheten och den godkidnda
etableringsytan skall avgransas med ett stabilt tvd meter hogt stidngsel.

3.9 Program for miljoanpassat byggande

Exploatoren har tagit del av Stockholms stads Program for miljoanpassat byggande.
Programmet har tagits fram 1 samarbete mellan Staden och Stockholms Byggmastareforening
2005. Anvédndning av programmet ar frivilligt. Programmet och dess bilagor finns pd Stadens
webbsidor.

3.10 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Exploatéren, genom
val av byggnadsmaterial, att inte fororena Fastighetens dagvatten med tungmetaller eller
andra miljogifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom Fastigheten genom exempelvis
infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten AB:s bedomning inte mdjligt eller
lampligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter fordrojning enligt Stockholm Vattens AB:s
anvisningar, avledas fran Fastigheten.

3.11 Tillgdnglighet 1 utemiljo

Exploatoren forbinder sig att vid projektering och byggande pé Fastigheten folja Stadens
riktlinjer fOr att gora utemiljon tillgdnglig f6r manniskor med funktionshinder. Stadens
riktlinjer 6verensstimmer med géillande byggregler, med undantag for nedanstdende punkter
dér Staden har foljande hogre ambitionsniva:

e Alla entréer till en byggnad skall goras tillgdngliga.

e En ramp bor luta hogst 1:20.

e En angdringsplats for bilar skall finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade skall
kunna ordnas inom 10 meters gédngavstind frén en tillganglig och anvdndbar entré till
publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga pd allménna platser och inom omriden for andra anldggningar dn
byggnader (BFS 2004:15) bor dven tillimpas pé kvartersmark.

Exploatoren skall dérvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs fran projektering
till fardigt bygge.

Exploatdren skall skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kraver ett skriftligt godkdnnande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken
’Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.



3.12 Inrapportering av geotekniska utredningar

Exploatoren skall sdnda in resultatet av alla geotekniska undersokningar som genomfors inom
Planomradet till Stadens geoarkiv.

3.13 Avfallshantering

Exploatoren har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ”Projektera och bygg for god
avfallshantering”.

§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostider

Exploatdren far upplata bostdderna med bostadsritt.

4.2 Viten

Exploatoren forbinder sig vid vite av 2 000 000 kronor, i penningvarde 2011-05-25, att senast
2014-01-30 ha uppfyllt samtliga ataganden enligt denna dverenskommelse.

Om Exploatoren inte héller tidsfristerna &r vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Exploatdren forskjuts tidpunkten dé vite ska utgd med
tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska dérvid definieras enligt AB 04
kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet skall omrdknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom
anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta det.

4.3 Overlatelse av exploateringsavtalet

Exploatoren forbinder sig vid vite av 2 000 000 kronor i penningvarde 2011-05-25 tillse att

vid Overlatelse av dganderétten till fastigheterna inom Exploateringsomrédet tillse att de nya
dgarna Overtager samtliga forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att i respektive
avtal angdende Overlatelse infora foljande bestimmelse:

”Koparen forbinder sig vid ett vite av 2 000 000 kronor 1 penningvérde 2011-05-25, 1 av
Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan Stockholm stad och Exploatdren tréftat
exploateringsavtal rorande del av fastigheten Hammarbyhdjden 1:1 daterat ......................
Exploateringsavtalet bifogas i avskrift. Koparen ska vid overlatelse av dganderitten tillse att
varje efterfoljande dgare binds vid dverenskommelsen, vilket ska fullgéras genom att denna



bestimmelse, med i sak oforédndrad text intages 1 6verlatelsehandlingen. Sker ej detta ska
kdparen utge vite till Stockholms stad med 2 000 000 kronor i penningvérde 2011-05-25.
Motsvarande ansvar ska dvila varje ny kopare.

Vitet ska omriknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom
anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersétta det.”

Om Exploatoren skall utge vite enligt denna paragraf skall vitet omréknas till penningvérdet

vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anviandning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma ersétta det.

4.4 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ér till alla delar forfallen utan erséttningsrétt for nagondera parten
om inte

exploateringsnimnden senast 2011-12-31 godkénner forslag till genomférandebeslut for
del av fastigheten Hammarbyhdjden 1:1, genom beslut som senare vinner laga kraft.

Exploatoren dr medveten om

att  detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsnimnden, vid provning av forslag till detaljplan.

k ok ok ok 3k

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Maxera Bostad AB
genom dess exploateringsndmnd



For Maxerabostad 7 AB
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Bevittnas:
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BILAGOR

1. Detaljplanekarta med Fastigheten markerad



