EXPLOATERINGS DNR E201 .23'3"3&';2
KONTORET o

Rebecca Westring
08-508 264 12
rebecca.westring@stockholm.se

Markanvisningstavling for bostider - Arstafaltet etapp 1

Exploateringskontoret bjuder in till limnande av anbud p& mark for bostads-
bebyggelse inom tva kvarter i stadsutvecklingsomradet Arstafiltet etapp 1.

Anbudsforfarandet innebér att den byggherre som ldmnar det hégsta priset for bygg-
riitten uttryckt i ki/kvm ljus BTA och som i sitt anbud uppfyller de krav som ingar i
tavlingsforutsittningarna far triffa markanvisningsavtal med staden.

Tavlingsforutsittningarna redovisas sist i denna anbudsinbjudan. Staden forbehaller
sig fii provningsriitt av limnade anbud. Anbud som inte f6ljer tavlingsforutséttning-
arna kommer ej att beaktas.

Visionen for Arstafiltet

Projektet Arstafiltet omfattar en ny stadsdel med ca 4 000 nya bostidder samt lokaler
for service och handel. Parken foreslas utvecklas med ytor for spontanidrott och lek,
oppet landskap och odling samt plats for evenemang.

Visionen for Arstafiltet 4r att skapa en plats f6r méten — méten mellan olika
ménniskor, mellan nytt och gammalt, mellan stad och park. Det ska vara en plats dér
man moéter dverraskningar och omvéxling och déar ménniskors engagemang tas
tillvara. Det ska ocksé vara en plats dir staden méter framtidens miljoutmaningar.

Hir mots olika manniskor i en omvaxlande stadsbygd

Den nya stadsdelen och parken knyter ihop omkringliggande omraden med varandra
och skapar en sammanhiingande och levande stadsbygd, dér det dr enkelt och tryggt
att réra sig mellan olika platser och dér det dr naturligt att motas. Stadsdelen ér tét
och blandad med vinklade gator som bjuder pa ovéntade utblickar och platsbildningar,
med ett rikt utbud av service, kultur och verksamheter. Bebyggelsen &r brokig,
personlig och tilldtande, med en stor variation i typ, hdjd, form och stil. Ett viktigt
syfte med variationen ér att locka olika ménniskor till stadsdelen — ménniskor fran
olika bakgrund och kultur, med olika familjesituation och olika livsstil.

Exploateringskontoret, Avdelningen fér projektutveckling. Box 8189, 104 20 Stockholm
Telefon 08-508 276 00. E-post exploateringskontoret@stockholm.se

Bescksadress Fleminggatan 4. Org nr 212000-0142 www.stockholm.selexploateringskontoret 1(7)



.sTo

P

—
>

s

.Swr\

2011-06-15
DNR E2011-513-00986

Har mots nytt och gammalt i en brokig blandning

Den nya stadsdelen viivs samman med intilliggande omraden — genom gator och
strak, och genom den nya bebyggelsen, som far lana uttryck och struktur av den
dldre. Arsta centrums variation i fiirg och form, Valla gérdes skillnader i byggnads-
héjder och Ostbergahdjdens luftighet och strama arkitektur spiller ver pa det nya
och gor métet mer integrerat. Goéta landsvig bevaras som en historisk lank mellan
gammalt och nytt, och ldngs den kan spéren av dldre bytomter och andra fornlédm-
ningar fortfarande skonjas.

Hir moéts minniskors idéer och engagemang

Pa Arstafiltet tas ménniskors idéer och engagemang tillvara i den nya stadsdelens
och parkens uppbyggnad och forvaltning. De boende far firga av sig pa sin om-
givning och sitta sina spar, och stadsdelen viixer och utvecklas tack vara den mang-
fald av viljor som uttrycks. Att ta tillvara ménniskors engagemang &r ett naturligt sétt
att bygga upp en stadsdel dédr man kanner samhérighet och ansvar, delaktighet och
trygghet — en stadsdel med egen identitet ddr man kénner sig hemma. Medborgar-
dialogen ska genomsyra arbetet och kan ske bade tidigt och sent i processen.

Har moter staden framtidens miljdutmaningar

Den nya stadsdelen priglas av en framsynt planering med hogt stéllda mal pa
miljdomradet. Hér lever man miljovénligt av bara farten — det ska vara létt att gora
ritt. Effektiv kollektivirafik och ett vil utbyggt nét av gang- och cykelvégar gor det
naturligt att vilja bort den egna bilen. Nya energisnala och miljéanpassade 16sningar
bidrar till minskad klimatpéverkan. Odling och betesdjur i parken skapar en naturlig
och pedagogisk kontakt med de naturliga systemen och gér det majligt att odla eller
kopa gronsaker lokalt. Omréadets dagvatten tas omhand i omradet sé att den naturliga
vattenbalansen inte paverkas negativt.

Har mots stad och park i hjirtat av Séderort

Parken blir den nya stadsdelens hjérta och identitet. Den ligger i stadsdelens centrum,
ar 4tt att hitta och naturlig att beséka. Genom sin storlek, sitt ldge och sitt spdnnande
innehall blir den en given lokal samlingsplats f6r dem som bor och arbetar i ndrom-
radet, men ocksé en viktig malpunkt for besokare fran andra delar av staden. Arsta-
fiiltets ménga attraktioner, dess tydliga entréer och det storslagna landskapet ger
parken en sjilvklar identitet och sérstéllning som Sdderorts stora aktivitetsfilt och
evenemangspark - en park i vérldsklass.

Spannande stadsbygd i innerstadens utvidgning mot séder

I den nya dversiktsplanen beskrivs Arstafiiltet som en nod i det viixande Stockholm,
hér viixer innerstaden ihop med Arsta och Ostberga i en ny hallbar stadsdel. Nérheten
till innerstaden gor cykel och kollektivtrafik till de smidigaste fardsétten och det
kommer att mérkas i den nya stadsdelen att det &r en plats dir framkomlighet och
rorlighet frimjas for cyklister och gaende.
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Arkitekturen pa Arstafiltet ska vara varierad, experimentell, flexibel och lekfull. Den
ska upplevas som nyskapande, men genuin och ha en lokal préigel. Byggnaderna mot
huvudgatan ér hogre och byggnaderna mot lokalgatorna ldgre. Gemensamma ute-
platser, smabarnslek och cykelparkering ér centrala funktioner pa gardarna som
utformas som attraktiva motesplatser for de boende.

Oversiktsbild éver kvarteren med den forsta etappen inringad.

Etapp 1 - De forsta kvarteren med néarhet till tvdrbanan

Utbyggnaden kommer att paborjas i den norra delen av omradet mot Valla Gérde
med nérhet till tviirbanan och gangstraket upp mot Arsta torg. Den forsta etappen
omfattar tva detaljplaner om ca 700 ligenheter, lokaler och forskola. Arbetet med
detaljplanerna ska bedrivas parallellt med gemensam tidplan. Omkring en tredjedel
av ldgenheterna i etappen kommer att upplétas med hyresritt.

Markanvisningstivlingen avser tva delomraden i de forsta bebyggelsekvarteren.
Avgrinsningen av de tva omradena samt den i forutsittningarna angivna byggritten
4r preliminér och kan komma att sindras under det fortsatta planarbetet. Ovriga del-
omriden inom etappen kommer att markanvisas vid samma tillfille. De tivlande som
efter vinnaren limnat de hogsta anbuden kommer att bjudas in till forhandling om
ytterligare kvarter som ska markanvisas for bostadsriitt.
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Planprogrammet for Arstafiiltet samt Fordjupade stadsbyggnadsprinciper for Arsta-

filtet etapp 1 bifogas denna inbjudan och de ger exempel pa de ambitioner och

riktlinjer som géller for all bebyggelse i stadsutvecklingsomréadet. Under planarbetet
kommer gestaltnings- och kvalitetsprogram att uppréttas.
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Bild dver forsta etappen med anbudstcvlingsomrade A och B markerade.

Delomrade A —stadsradhus i anslutning till Valla Garde

Delomrade A &r ca 2 000 kv och omfattar ca 15 stadsradhus. Utformningen av
bebyggelsen och den yttre miljon ska vara varierad och av hog arkitektonisk kvalitet.
Exploatdren forvéntas prova olika utformningsalternativ med parallella uppdrag.

Delomrade B — bostadskvarter ut mot parken

Delomrade B ér ca 3 300 kvm och omfattar ett helt kvarter om ca 90 ldgenheter.
Detta kvarter kommer inte, till skillnad fran andra kvarter i etappen, att delas upp
mellan flera byggherrar. I detta kvarter ska variationen i utformningen dérfor sdker-
stillas genom att exploatéren arbetar med minst tva olika arkitektkontor vid utform-
ning av bebyggelsen. Aven i detta kvarter forvintas exploatoren att prova olika
utformningsalternativ med parallella uppdrag. Lings huvudgatan och mot park-
bryggan ska takhtjden vara forhojd i bottenvaningen, for att méjliggora utatriktad
verksamhet som handel och service.
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Téavlingsforutsattningar

Anbud ska limnas uttryckt i ki/kvm ljus BTA. Den slutliga omfattningen av
byggriitten beror av planprocessen och kan komma att avvika fran de nu
givna forutsittningarna. Om planprocessen resulterar i en stor avvikelse kan
priset komma att justeras.

Anbudet ska limnas i prisniva per den 1 augusti 2011 (=anbudstidpunkt).
Kopeskillingens storlek ska for tiden mellan anbudstidpunkt och betal-
ningstidpunkt regleras enligt foljande:

A =B +0,25%(C-D)
Dir A = kopeskilling vid betalningstidpunkten (tilltrddet) i kikvm ljus BTA,
B = anbudspriset i prisniva vid anbudstidpunkten i ki/kvm ljus BTA,

C = genomsnittspris pa bostadsrétter inom Sdderorts nédrfororter (forsam-
lingarna Enskede, Skarpnick och Higersten) enligt senast offentliggjord
miklarstatistik vid betalningstidpunkten, uttryckt i ki/kvm ldgenhetsarea,

D = genomsnittspris pa bostadsritter inom Soderorts nirfororter (férsam-
lingarna Enskede, Skarpniick och Higersten) enligt méklarstatistik vid
anbudstidpunkten, uttryckt i kr/kvm ldgenhetsarea.

Om ovanstiende formel inte dr anvindbar pa grund foréndring av eller upp-
hérande av Méklarstatistiks redovisningsmetoder eller kéllor, ska reglering
ske utifran den vid tilltridestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset ska
dock regleras med stod av ovanstéende formel fram till den tidpunkt statistiken
upphdr/forindras.

Anbudsférfarandet innebir att den byggherre som lamnar det hogsta priset f6r
byggritten uttryckt i kr/kvm ljus BTA och som i sitt anbud uppfyller de krav
som ingdr i tavlingsforutsitiningarna fat trdffa markanvisningsavtal avseende
tiavlingsomradet med staden.

De tidvlande som, efter vinnaren, limnat anbud med hégst pris kommer att
inbjudas till forhandling om markanvisning fér bostadsritt i andra kvarter dn
tdvlingsomradena i den nu aktuella forsta etappen.

Handlingar

1))
2)
3)
4)
5)

Denna inbjudan till markanvisningstivling for bostader — Arstafiltet etapp 1,
Markanvisningspolicy,

Planprogrammet for Arstafiltet,

Fordjupade stadsbyggnadsprinciper for Arstafiltet etapp 1,

PM Geoteknik, grundvatten, séittningar, grundforstérkningsatgdrder
Arstafiiltet, Stockholm(2009-12-18, Atkins),
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Stadens program for tillgéinglighet Stockholm en stad for alla,
Stadens riktlinjer Projektera och bygg for en god avfallshantering,
PM Exploateringskontorets krav och mal for energi 2010 (2010-01-26),

Stadens miljéprogram med kompletterande riktlinjer for hallbar stads-
utveckling,

10) Dagvattenstrategi for Stockholms stad.

Ovriga forutsittningar

Anbud ska limnas med forutséttning att all parkering forlaggs under mark.
Parkeringsbehovet méste helt 16sas inom fastigheten. Parkeringsnormen &r
0,7 bilplatser per ligenhet.

Tavlingsforslag far foljas av situationsplan, skisser och sektioner, med det
innebir inte ndgon garanti for utformning av den kommande bebyggelsen.
Slutlig utformning beror av utfallet av planprocessen.

Markanvisning sker genom att markanvisningsavtal tecknas i enlighet med
villkoren i stadens markanvisningspolicy. En forutséttning &r att beslut om
markanvisning fattas av exploateringsndmnden.

Exploatoren ska ha dokumenterad erfarenhet av komplicerade samverkans-
projekt med andra exploatdrer inom samma kvarter med gemensamma
losningar for undermarksparkering eller annan teknisk forsérjning.

Avfallshanteringen for fastigheterna inom stadsutvecklingsomradet
Arstafiltet avses ske via en stationir sopsugsanldggning.

Exploatoren forvintas prova utformningsalternativ genom parallella uppdrag.

Exploatéren star for samtliga projekterings- och utredningskostnader som
krdvs for planarbetet och for att en 6verenskommelse om exploatering ska
kunna triffas mellan exploatdren och staden. Exploattren star ocksa for samt-
liga plankostnader, framtagande av gestaltningsprogram, lagfartskostnader,
samt anslutningsavgifter. Exploatdren ska ansvara for och bekosta samtliga
bygg- och anlidggningsatgirder inom kvartersmark inklusive anslutning till
omgivande allméin platsmark. Exploatéren ska samordna sina arbeten med
staden och 6vriga exploatorer i stadsutvecklingsomradet.

Hantering av eventuella markfororeningar ingar inte i exploatrens ansvar.

Arstafiltet dr en [Agpunkt i landskapet och utgérs i stérre delen av omrédet av
postglaciala leror med en méktighet upp mot 20 meter. Grundvattennivderna
ir hoga vilket medfor att husen ska utforas med vattentita konstruktioner upp
till markytan.
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o Overenskommelse om exploatering ska triiffas sa snart planarbetet kommit sa
langt att detta kan ske. En forutséttning for att projektet ska kunna genomftras
ir att detaljplaneforslaget vinner laga kraft och att genomforandebeslut fattas
av kommunfullméktige.

Tavlingens genomforande
Denna inbjudan till markanvisningstédvling finns pa exploateringskontorets hemsida

www.stockholm.se/TrafikStadsplanerina/Bostadsbygaande/Mark-inom-kommungransen/Markanvisningstavlingar/

med lankar till de handlingar som utgdr underlag for tivlingen. Fragor rérande tiv-
lingen kan stéllas via formulédr pa hemsidan. Stéllda fragor och svar kommer ockséa
att redovisas dr.

Nir exploateringsndmnden fattat beslut om markanvisning kommer resultatet av
tavlingen att redovisas, dels i tjéinsteutlatande som ligger till grund foér nimndens
beslut och dels pa exploateringskontorets hemsida.

Anbud ska mérkas:
“Markanvisningstivling Arstafiltet etapp 1, Dnr E2011-513-00986”, och skickas till:
Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 Stockholm

Anbud ska ha inkommit till registraturet senast tisdag den 16 augusti kl. 24.00.

Vinliga hilsningar
Exploateringskontoret
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