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Rebecca Westring Till

Avdelningen fér projektutveckling Exploateringsndmnden 2011-10-20

Telefon: 08-508 264 12
rebecca.westring@stockholm.se

Markanvisning fér bostader inom fastigheten
Arsta 1:1 i stadsutvecklingsomrédet Arstaféltet
etapp 1, till AB Svenska Bostader, Stockholms
Kooperativa Bostadsférening, Einar Mattsson
Projekt AB, Byggnadsfirman Erik Wallin AB,
Byggnads AB Abacus och Jarntorget Bostad AB,
Maxera Bostad AB, lkano Bostad AB, HSB Bostad
AB, NCC Boende AB, Ebab AB och Negroni
Management AB samt Veidekke Bostad AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadséndamal inom fastigheten
Arsta 1:1 till AB Svenska Bostéder.

2. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostadsdéndamal inom fastigheten
Arsta 1:1 till Stockholms Kooperativa Bostadsforening.

3. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsindamal inom fastigheten
Arsta 1:1 till Einar Mattsson Projekt AB.

4. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsdndamal inom fastigheten
Arsta 1:1 till Byggnadsfirman Erik Wallin AB.

5. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsdndamal inom fastigheten
Arsta 1:1 till Byggnads AB Abacus och Jirntorget AB.

6. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsindaméal inom fastigheten
Arsta 1:1 till Maxera Bostad AB.

7. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsindaméal inom fastigheten
Arsta 1:1 till Ikano Bostad AB.

Bilaga 1. Ortofoto dver Arstafiltet.
Bilaga 2. Inbjudan: Markanvisningstdivling for bostéider - Arstafiiltet etapp 1. 1(8)
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8. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsindamal inom fastigheten
Arsta 1:1 till HSB Bostad AB.

9. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsindamal inom fastigheten
Arsta 1:1 till NCC Boende AB.

10. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsdndamal inom fastigheten
Arsta 1:1 till Ebab AB och Negroni Management AB.

11. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsdndamal inom fastigheten
Arsta 1:1 till Veidekke Bostad AB.

12. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att triaffa avtal enligt forslag i
utldtandet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

Stadsutvecklingsomréadet Arstafiltet rymmer ca 4 000 bostéider som ger plats for
ca 10 000 nya invanare i ett centralt och attraktivt 1dge med god tillgang till re-
kreation och service. Projektet dverensstimmer helt med stadens dvergripande
mél for stadsplaneringen — Vision 2030. Arstafiltet blir en del i den samman-
hingande stadsbygd mellan Liljeholmen och Hammarby Sjostad som vaxer fram
och utgodr innerstadens utvidgning sdderut.

Detta markanvisningsdrende dr det forsta i projektet och avser den forsta bebygg-
elseetappen som omfattar tvé detaljplaner. Start-PM f6r dessa detaljplaner be-
handlas av stadsbyggnadsndmnden parallellt med detta drende (2011-10-20).
Etappen som helhet omfattar ca 835 st ldgenheter varav 130 studentldgenheter
och 210 hyresritter. Ovriga ligenheter i etappen, 495 st, foreslas bli bostadsritt/
dganderétt. En forskola ingdr ocksa 1 denna etapp. Det dr 12 olika byggherrar
som nu foreslds markanvisning.

En markanvisningstivling har héllits for tva av etappens kvarter. Resultatet av
tavlingen har utgjort grunden for resterande bostadsrittsbebyggelse dar mark-
anvisning pa lika villkor som for vinnarna erbjudits till de foretag som efter
vinnaren 1 tdvlingen ldmnat de hogsta buden for flerfamiljskvarteret. De hogsta
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anbuden som foljt tivlingsforutsittningarna ar 11 055 kr/kvm ljus BTA for fler-
familjskvarteret och 13 100 kr/kvm ljus BTA for stadsradhusen.

Expertradet har godként drendet 2011-09-21 (dnr E2011-384-1357 samt
E2011-383-1358).

Bakgrund

Ett program for en ny stadsdel och en omdaning av parken pa Arstafiltet har tagits
fram och samrad holls tidigt under varen 2010. Programmet 4r en bearbetning av
det vinnande forslaget Arkipelag efter en internationell arkitekttavling som hélls
under 2008. I enlighet med programmet och stadsbyggnadsnamndens stillnings-
tagande efter samradet har detaljplanearbetet for parken péaborjats 1 maj 2011.
Detta markanvisningsédrende dr det forsta i projektet och avser den forsta be-
byggelseetappen som omfattar tva detaljplaner. Start-PM for dessa detaljplaner
behandlas av stadsbyggnadsndmnden parallellt med detta drende (2011-10-20).
Etappen omfattar ca 835 lagenheter, lokaler och en forskola.

Det senaste beslutet i exploateringsndmnden i detta drende var inriktningsbeslutet
(2010-03-25) som togs i samband med programsamradet (KF 2010-09-27). Nésta
beslutstillfille for exploateringsndmnden i projektet blir vid markanvisning av
etapp 2 — preliminért under andra kvartalet &r 2012. I samband med det drendet
lamnar kontoret en ldgesredovisning for hela projektets ekonomi och genom-
forande.

Utbyggnadsférslag

Stadsutvecklingsomradet Arstafiltet omfattar i sin helhet ca 4 000 nya bostider
och lokaler for service och handel. Utbyggnaden kommer att pabdrjas 1 den norra
delen av omradet mot Valla Girde med nérhet till tvirbanan och gangstridket mot
Arsta torg. Den forsta etappen omfattar ca 835 ligenheter och 12 olika bolag fore-
slas markanvisning i detta drende. I den forsta etappen ingér dven lokaler for
service och en forskola.
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Foérslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
frdn ndmndens beslut. Markanvisning for hyresratt upplats med tomtratt, for
bostadsratt/dganderitt ska marken siljas. Forsdljningspriset for radhuskvarteret
ar 13 100 kr/kvm ljus BTA och 11 055 kr/kvm ljus BTA i 6vriga kvarter. Vérde-
tidpunkten ar 2011-08-01. Expertradet har godként drendet 2011-09-21

(Dnr E2011-384-1357 samt E2011-383-1358).

Kontoret har genomfort en markanvisningstivling under sommaren for tva av
etappens delomraden och marken foreslas séljas till de hogstbjudande for vart och
ett av dessa omraden. Resultatet av tdvlingen har utgjort grunden for resterande
bostadsrittsbebyggelse, dar markanvisning pa lika villkor som f6r vinnarna er-
bjudits till de foretag som efter vinnaren i tivlingen 1dmnat de hogsta buden for
flerfamiljskvarteret. Markanvisningarna inom etappen ér fordelade pa 12 olika
omraden som framgér av kartskissen nedan. En forskola planeras i kvarter nr 3.

4(8)
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Etappens delomrdaden. Delomrdde 2 och 10 var de kvarter som ingick i markanvisnings-

tavlingen.

Ett delkvarter foreslas anvisas till HSB Bostad AB pa lika villkor som for 6vriga
foretag. HSB Bostad AB var ett av de bolag som hade markanvisning 1 det tidigare
projektet som endast omfattade Arstaldnken. Svenska Bostider 4r ocksi ett av de
bolag som hade markanvisning i projektet Arstalinken. En sammanstillning éver
forslaget till markanvisning fordelat pa de tolv olika byggherrarna finns i tabellen
pa nasta sida. Omradesnummer framgar av kartskissen ovan.

Upplatelse- | Omrade | Bolag Antal
form (nr) Igh
Hyresratt 1 Svenska Bostdder (varav 130 studentlagenheter) 200
3 Stockholms Kooperativa Bostadsfoérening 90
5 Einar Mattsson Projekt AB 50
Bostadsratt 2 Veidekke Bostad AB (anbudsvinnare radhus) 15
4 Ebab AB och Negroni Management AB 50
6 Byggnads AB Abacus 50
7 Jarntorget Bostad AB 50
8 HSB Bostad 60
9 NCC Boende AB 60
10 Byggnadsfirman Erik Wallin AB (anbudsvinnare) 90
11 Maxera Bostad AB 60
12 lkano Bostad AB 60
Summa 835

Tabell, forslag till markanvisning.
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I markanvisningstdvlingen 1dmnade totalt 29 bolag in anbud som foljer tdvlingens
forutséttningar. For delomrade 2 som avser ca 15 st stadsradhusldgenheter med

garage under mark inkom 18 anbud och for delomrade 10 som omfattar ca 90 st
lagenheter 1 flerfamiljshus inkom 28 st anbud. Se tabellen nedan.

I férutséttningarna ingér
forutom undermarksgarage
inom fastigheten att projektets
utformning kan komma att
provas med parallella arkitekt-
uppdrag.

Utformningen av den yttre
miljon och bebyggelsen ska
vara av hog arkitektonisk
kvalitet. Langs huvudgatan
och mot parken ska takhgjden
1 bottenvéningen vara forhojd
for att mojliggora utdtriktad
verksamhet som handel och
service.

Kostnader for hantering av
eventuella markfororeningar
ingér inte exploatdrens ansvar.

“
A &
I'.illl.
T aA®
Delomrade 2 Delomrade 10
N | ey || Gertoomy | | Gy
1 13 100 1 11 055 19 9100
2 12 525 2 11 001 20 8 850
3 11 250 2 11 001 21 8 500
4 11166,60 | 4 11 000 22 7 600
5 11102 4 11 000 23 7 400
6 11 055 6 10 750 24 7 200
7 11100 6 10 750 25 6 000
8 10 000 8 10 650 25 6 000
9 9 765 9 10 505 25 6 000
10 | 9500 10 | 10225 28 5500
11 | 9250 11 | 10200
12 | 9050 12 | 10 166,60
13 | 9000 13 | 10102
14 | 7600 14 | 10100
15 | 7500 14 | 10 100
16 | 7200 16 | 10050
16 | 7200 17 | 10000
18 | 6000 18 | 9500
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De bolag som foreslds markanvisning for hyresrétt &r Svenska Bostéder, Einar
Mattsson och Stockholms Kooperativa Bostadsforening (SKB). De senaste tva
aren har Svenska Bostidder erhallit markanvisning om totalt 422 ldgenheter, Einar
Mattsson totalt 80 14genheter och SKB har inte fatt ndgon markanvisning under
perioden.

Svenska Bostéder ska enligt forslaget uppfora ca 130 studentlégenheter och

ca 70 hyresrétter, SKB ska inom sitt kvarter inrymma en forskola utdver de

ca 90 hyresréttsldgenheter som markanvisningen omfattar. Markanvisningen till
Einar Mattsson omfattar ca 50 hyresldgenheter i ett kvarter som delas med en
annan byggherre.

Genomférande och tidplan

Stadsdelen Arstafiltet kommer att utvecklas dver lang tid. Kontoret bedomer att
omradet kommer att vara fardigbyggt omkring ar 2030. For denna forsta bebyg-
gelseetapp kommer planarbetet paga i ca 18 manader och nya etapper kommer
att paborjas 16pande.

De forsta arbeten som sker pa plats dr stadens iordningstillande av den infra-
struktur som krévs, hit hor exempelvis grundforstarkning av den kommande
gatumarken och ledningsomldggningar. Forst darefter kan bolagen péborja sina
arbeten inom den nya kvartersmarken. Mot bakgrund av detta bedoms inflytt-
ning i den nya stadsdelen att kunna ske tidigast 1 slutet av ar 2016.

Exploateringsndimnden kommer vid ett flertal tillfdllen framdver att behandla
markanvisningsdrenden for kommande etapper inom projektet. Ett forsta del-
genomforandebeslut berdknas kunna behandlas av ndmnden det forsta kvartalet
ar 2013.

Ekonomiska konsekvenser fér staden

Ekonomin i projektet har redovisats for ndimnden i tidigare tjansteutlatande,
inriktningsbeslut (2010-03-25). Stadens investeringar dr omfattande och uppgér
till ca 3 600 mnkr. Staden far inkomster genom tomtrittsuppldtelser och mark-
forsiljning och kontoret bedomer att projektet ger ett mindre Gverskott till staden.
I samband med markanvisning av etapp 2, prelimindrt under andra kvartalet
2012, 1amnar kontoret ocksa en ldgesredovisning for hela projektets ekonomi
och genomforande.

Stadsutveckling och maéluppfyllelse

Den nya stadsdelen kommer att ge plats for ca 10 000 nya invéinare i ett centralt
och attraktivt lage med god tillgang till rekreation och service. Projektet Gverens-

stimmer helt med stadens 6vergripande mal for stadsplaneringen — Vision 2030.
Arstafiltet blir en del i den sammanhéngande stadsbygd mellan Liljeholmen och
Hammarby Sjostad som vixer fram och utgdr innerstadens utvidgning sdderut.
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Detaljplanearbetet som nu pabdrjas for denna forsta bebyggelseetapp dr bara en
del av allt utredningsarbete som pagar for att forverkliga projektet. Exempel pa
utredningar som pdgar och fordjupas &r trafikutredningar, dagvattenutredning,
naturmiljoinventering, framtagande av systemhandling {f6r allmén platsmark och
utredning av en méjlig strickning av tvirbanan in i stadsdelen mot Ostberga.
Arbetet med en omdaning av parken for att den ska bli bittre anpassad till de nya
forutséttningarna pagar ocksa.

Samréd och information till andra férvaltningar

Ett program for stadsdelen har tagits fram och samrad holls varen 2010. Ett stort
antal forvaltningar och ndmnder har yttrat sig 6ver forslaget under samradstiden.
I det utredningsarbete som nu bedrivs deltar de berorda fackforvaltningarna och
stadsdelsforvaltningens synpunkter tas ocksa in i arbetet 16pande.

Exploateringskontorets synpunkter och férslag
Markanvisning for den forsta bebyggelseetappen ér ett viktigt steg 1 forverk-
ligandet av en ny stadsdel pa Arstafiltet. Tillsammans med de 12 byggforetag
som 1 detta drende foreslas erhalla markanvisning kan arbetet med att utforma
stadsdelens bebyggelse ta fart.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret
1 uppdrag att trdffa markanvisningsavtal i enlighet med forslaget i detta tjdnste-
utldtande.

Slut



