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Markanvisning for bostader inom del av fastigheten
Farsta 2:1 vid Fagersjovagen i Hokarangen till Mecon
Bygg AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom del av
fastigheten Farsta 2:1 1 Hokardngen till Mecon Bygg AB och ger
kontoret 1 uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag 1
utlatandet.

2. Exploateringsnimnden begér att stadsbyggnadsndmnden &dndrar
detaljplanen for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

Mecon Bygg AB har inkommit med en markanvisningsansokan pa del av
fastigheten Farsta 2:1 vid Fagersjovdgen i Hokardngen. Ansokan innehaller ett
forslag med ett flerfamiljshus med ca 40 ldgenheter samt 23 radhus.

Lagenheterna i flerfamiljshuset ska upplatas med hyresrétt varfor kontoret kan
upplita den marken med tomtritt. Radhusen ska upplatas med bostadsrétt
alternativt dganderitt. Bolaget ska forvérva marken for 1 025 000 kr per
radhustomt. Arendet ska behandlas av expertradet 2011-10-12.

Bilaga 1: Ortofoto
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Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hdgre én att beslut
om investeringen kan fattas pd delegation inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr.
Utgifterna utgors huvudsakligen av flytt av dagvattenledning samt kompensation
for ianspraktagen gronyta.

Ungefiarligt omrade som

foreslas anvisas.

1\ Farsta stadsdelso
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Bakgrund

Mecon Bygg AB har inkommit med en ans6kan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om ett flerfamiljshus i 3-4 vaningar med ca 40 ldgenheter for
egen forvaltning samt 23 radhus. Omradet, som &r en del av fastigheten Farsta 2:1,
ligger utmed Fagersjovagen i Hokaréingen och utgors idag till storsta del av
naturmark, se ortofoto bilaga 1. Angdring till omradet kan ske fran Fagersjovégen.
For omréadet giller en stadsplan fran 1946 enligt vilken det markanvisade omradet
ar avsett for allmén platsmark.



G"LHG

.5ToO

lSﬁr\‘

Sra®

2011-09-21

TJANSTEUTLATANDE
DNR E2010-513-00716

Det 4r Mecon Bygg AB som far markanvisningen. Vid genomf6rande ténker sig
Bolaget att genomfora projektet med systerbolaget Mecon Forvaltning AB och
dess heldgda dotterbolag Bagen AB och Hokardngsporten AB. Samtliga bolag ska
vara solidariskt ansvariga for genomforandet. Bdgen AB ér det bolag som ska
forviarva marken for bostadsritterna alternativt 4ganderitterna och
Hokaréngsporten AB dr det bolag som ska fa tomtritten for hyresrétterna.

I USK::s statistik for Hokardngen 2010 dr 11% av ldgenheterna upplatna med
bostadsritt och 13% utgdrs av hyresritter med privata vardar. Allmdnnyttan har
76% av ldgenhetsbestdndet. Andelen bostdder i flerbostadshus ar ca 93%
respektive ca 7 % 1 sméhus.
Négra fortitningsprojekt i stadsdelen som markanvisats av ndmnden de senaste
aren ar foljande:
- Oster om aktuellt omrdde, vid Lingvagens slut, markanvisades till M
december 2010 (130 hyresrétter)
- Oster om aktuellt omrade, vid Lingvdgen, markanvisades till Primula maj
2011 (100 hyresrétter)
- Oster om aktuellt omrade, vid Pepparvigen, markanvisades till PEAB 2008
(ca 70 bostadsritter). Detaljplanen gar upp for antagande tredje kvartalet
2011.

Beslut

Aktuellt tjénsteutladtande 4r den forsta redovisningen 1 detta drende. Néasta
beslutstillfille for exploateringsndmnden infaller i samband med forsiljning av
marken.

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehaller nybyggnation av ett flerfamiljshus i 3-4 vaningar med ca 40
lagenheter samt 23 radhus. Lagenheterna ska upplatas med hyresritt for egen
forvaltning och radhusen ska antingen upplatas med bostadsritt alternativt
aganderitt. Parkering for radhusen 16ses genom kantstensparkering samt
parkering vid respektive radhus. Parkering for flerfamiljshuset 10ses genom
garage.

Utbyggnadsforslaget stiller krav pa att en befintlig dagvattenledning som
genomkorsar omradet flyttas. Bolaget och staden ska gemensamt verka for att
ledningen kan forldggas i den nya gatan inom omrédet.

Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning. Exploateringens
innehéll och utformning kommer att prévas i1 sedvanlig ordning 1
detaljplaneprocessen.
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Situationsplan. Argo arkitekter.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsndmnden angivit i
sitt beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen giller under tv4 ér
frdn ndmndens beslut. Marken for flerfamiljshuset kan upplatas med tomtrétt da
byggherren vill upplata lagenheterna med hyresritt. Marken for radhusen ska
sdljas.

Tva markanvisningsavtal har uppréttats, ett for bostadsrétterna alt dganderitterna
samt ett for hyresritterna. I markanvisningsavtalen stadgas att parkering vid
flerfamiljshuset ska 16sas med garage samt att staden och Bolaget gemensamt ska
verka fOr att den vattenledning som idag korsar omradet ska forldggas 1 den
planerade gatan i omradet. I 6vrigt foljer markanvisningsavtalen kontorets
sedvanliga principer. Avtalen har godkénts av Bolaget.

Expertradet ska behandla drendet 2011-10-12 (dnr E2010-384-1315).
Mecon Bygg AB har tidigare varit entreprenor at bland annat Wallenstam och

Stockholmshem men nu vill Bolaget genomfora egna projekt. Bolaget har
tidigare fatt en markanvisning om totalt 10 ldgenheter.
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Pa platsen har dven fyra andra bolag sokt markanvisning for bostdder. Mecon
Bygg AB har fétt fa markanvisningar i forhallande till de andra bolagen och
dérfor valdes Mecon Bygg AB.

Genomfodrande och tidplan

Projektet har en preliminér och oversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pagé i ca tvd ar. Mot bakgrund av detta planerar
Bolaget sin byggstart till & 2014 och forsta inflyttning till ar 2016.

Risker och osakerhetsfaktorer

Exploateringsomradet dr idag stundtals belastat av en ganska stor mdngd
dagvatten. Bolaget har, i samrdd med Stockholm vatten, tittat pa hur man ska
hantera dagvattnet och detta maste utredas vidare under planarbetet.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Den tidnkta exploateringen kommer att ge ett dverskott till staden genom inték-
terna fran markforséljningen till radhusen och intékterna frin tomtréttsavgilden
for flerbostadshuset. Stadens utgifter avser frimst kostnader for flytt av vattenled-
ning samt gronkompensation. Utgifterna i projektet bedoms inte bli storre én att
inriktningsbeslut och genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen star bolaget for.
Staden har risk for forgévesprojektering.

Ovriga konsekvenser av projektet

-Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godként. De miljokonsekvenser som bor utredas
vidare vid planering av bebyggelsen dr den nya bebyggelsens anslutning till
Fagersjoskogen samt hur dagvattenhanteringen ska ske pa basta sétt.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta
Hur den ianspraktagna gronytan ska kompenseras far utredas vidare under arbetet
med detaljplanen.

- Tillganglighet och paverkan pa barn

Den planerade bostadsbebyggelsens paverkan pa barn bedoms av kontoret i detta
tidiga skede som ringa. Dock ska detta samt tillgdnglighetsaspekter hanteras och
om nddvéndigt utredas i det fortsatta planarbetet. Projektet forutsatts klara stadens
riktlinjer for tillgdnglighet.
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-Maluppfyllelse

Projektet stimmer overens med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet
med markanvisningar samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm
som en del av vision 2030.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv padverkan pa niringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfallen som skapas under byggtiden, dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

Samrad och information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadesforslaget med stadsbyggnadskontoret som
stiller sig positivt till forslaget.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret vill dirfor ha exploateringsndmndens uppdrag att bestilla en ny
detaljplan.

Exploateringskontorets synpunkter och forslag

Projektet har potential att bilda ett fint bostadsomrade invid kanten pa
Fagersjoskogen samt ge stadsdelen ett merviarde genom att tillféra fler radhus som
idag &r en relativt begrdnsad boendeform i Hokaréngen.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden godkénner
upprattat forslag till markanvisningsavtal samt hemstiller hos
stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan f6r omrédet.

Slut



