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Markanvisning fér bostader invid Sétra Gard i
Satra till NCC Boende AB

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsdndamal inom
fastigheten Sétra 2:1 till NCC Boende AB och ger kontoret i uppdrag att
traffa avtal enligt forslag 1 utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden &ndrar
detaljplanen for omradet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen
Lars Fyrvald

Sammanfattning

Kontoret foreslar att mark invid Sétra gérd, beldget inom fastigheten Sétra 2:1 1
stadsdelen Sitra, anvisas till NCC Boende AB for uppforande av bostads-
bebyggelse om totalt ca 45 lagenheter i flerbostadshus. Bolaget vill uppléta
bostdderna med bostadsritt och ska efter planldggning forvirva marken till ett pris
av 3500 kr/ljus BTA. Expertradet tar upp drendet den 12 oktober 2011.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hdgre én att beslut
om investeringen kan fattas pa delegation inom kontoret, dvs. ldgre &n 10 mnkr.
Investeringsutgifterna bedoms uppga till ca 3 mnkr. Forsiljningsinkomsterna
beddms uppga till ca 16 mnkr.
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Bakgrund

NCC ansokte i december 2007 om markanvisning norr om Bjorksitravigens
korsning med Sétragirdsvagen i Satra. Mars 2011 inkom man med ett bebyggelse-
forslag innehéllande ca 45 ldgenheter. Markanvisningsomradet ar idag i sin helhet
planlagt som park eller naturmark och bestar i huvudsak av grdsmark. I den sddra

delen finns en atervinningsstation, som méste flyttas.

I Sétra finns 82 % av bostidderna i flerbostadshus Av dessa édr 34 % allménnyttiga
bostdder och 25 % dgs av bostadsréttsforeningar. (USK, 2011).

Sitra byggdes 1964-1968 och dir uppfordes Stockholms forsta inomhuscentrum.
Mitt i stadsdelen finns ett parkstrak och pa hojderna runt omkring ligger lamell-
hus. Langre ut finns villor, radhus och kedjehus. Sitra gard ar en av Sitras fa

bevarade trdhus. Av de flerfamiljshus som uppfordes pd 1960-talet var

Stockholmshem byggherre for drygt hédlften. Under senare ar har Stockholmshem
uppfort ytterligare hyresldgenheter i Satra i kvarteren Bysitra och Hogsétra. 1

kvarteret Djursétra har PEAB byggt ca 80 bostadsritter och ytterligare

bostadsritter planeras i projekt vid Sitra torg och hyresritter langs

Kungssatraviagen.
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Karta med markanvisningsomradet skrafferat

Beslut
Detta tjénsteutldtande ar den forsta redovisningen i drendet. Exploateringskontoret
avser fatta inriktningsbeslut pa delegation dé investeringen understiger 10 milj kr.

Nasta beslutstillfille for exploateringsndmnden infaller vid beslut om dverens-
kommelse om exploatering med forsdljning av mark, prelimindrt varen 2013.

Utbyggnadsférslag

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 45 bostadsrittsldgenheter i fyra lamellhus
langs gatan, med entréer mot densamma. Staden bygger gdngbana lédngs
Satragardsviagen, som idag endast har gdngbana pa sin sodra sida. Minst 0,3
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parkeringsplatser/bostad ska ordnas i garage under mark, i1 6vrigt sker parkering
pa mark. Nordost om markanvisningsomradet finns storre trdd, som foreslas
bevaras.

Exploateringens innehall och utformning provas i sedvanlig ordning i
detaljplaneprocessen.

Foérslag till markanvisning
Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar

fran exploateringsndamndens beslut. Lagenheterna ska upplatas med bostadsritt.
Arendet tas upp i expertradet 12 oktober (Dnr E2009-383-2084)

Bolaget har sedan 2009 fatt 5 markanvisningar om totalt 440 lagenheter.

Genomférande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pdga i ca ett och ett halvt ar. Mot bakgrund av detta
planerar Bolaget sin byggstart till andra hélften av ar 2013 och forsta inflyttning
till varen 2015.
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Situationsplan (Sweco)

Risker och osékerhetsfaktorer
Négra sérskilda risker eller osdkerhetsfaktorer bedoms inte foreligga.

Ekonomiska konsekvenser fér staden

Stadens utgifter i projektet bedoms omfatta ca 3 mnkr , bestdende av
gronkompensation, flytt av ledningar, anldggande av trottoar 1dngs Sitra Gardsvig
samt kostnader for flytt av atervinningsstation. Inriktningsbeslut och
genomforandebeslut bedoms dérfor kunna tas pé delegation av kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvarva marken till kdpeskillingen 3.500 kr
per kvm ljus BTA. Inkomsterna beréknas till ca 16 mnkr. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett ekonomiskt dverskott till staden. All ekonomisk risk
avseende byggherrens del av projekteringen dvilar bolaget. Staden stér risken for
sin egen forgivesprojektering.

Framtida driftkostnader for trafikkontoret och stadsdelsforvaltningen paverkas
endast marginellt.
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Ovriga konsekvenser av projektet

-Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som nédmnden
antagit och godként.

Projektet innebér att den vida gatu- och parkeringszonen lings Bjorksétravigen
befolkas dven kvills- och nattetid, och bedoms ge en tryggare milj6 for
passerande gangtrafikanter, t ex pa vég till och fran Sétra Stall.

Nordvést om markanvisningsomrddet finns ett gravfalt, som dock enligt
underhanskontakter med stadsmuseiforvaltningen ska vara skadat och/eller
ofullstidndigt, och inte bedoms berdras av projektet.

-Kollektivtrafik
Platsen har god tillgéng till kollektivtrafik med Sétras tunnelbanestation ca 600 m
bort. Busslinje 135 har hallplatser i omedelbar anslutning till platsen.

-Tillganglighet
Projektet ska genomforas i1 enlighet med stadens krav pa tillgédnglighet.

-Méluppfyllelse

Den foreslagna bebyggelsen stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensi-
fiera arbetet med nya bostidder, samt att verka for att halla uppe takten i stadens
bostadsbyggande.

-Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet bidrar positivt till ndringslivet genom de arbets-
tillfillen som skapas och genom att bidra till att mojliggora ytterligare inflyttning
av arbetskraft.

-Paverkan pé barn
Kontoret bedomer att projektet far en liten paverkan pa barn och barnens milj6.

Samréd och information till andra férvaltningar
Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till bebyggelseforslaget.

Planbestdallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan for de
markanvisade omradet. Kontoret foreslar darfor att exploateringsndmnden
bestéller ny detaljplan av stadsbyggnadsndmnden.
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Kontorets synpunkter och férslag

Kontoret bedomer att projektet har forutséttningar att skapa goda miljoer for
bostéder och att marken dirfor kan tas 1 ansprdk for bebyggelse. Intékterna frin
markforsdljningen vintas klart Gverstiga stadens utgifter och projektet bedoms
inte innebdra nagra storre risker for staden.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden anvisar mark

invid Sitra gard, beldget inom fastigheten Satra 2:1 i stadsdelen Sétra, till
NCC Boende AB och ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal.
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