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Avdelningen fér projektutveckling
Kajsa.ek@stockholm.se

Exploateringsnimnden 2011-10-20

Markanvisning fér bostader invid kv.
Konduktéren i Malarhéjden och Brediing till
NCC Boende AB

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsdndamal inom
fastigheten Sétra 2:1 till NCC Boende AB och ger kontoret i uppdrag att
traffa avtal enligt forslag 1 utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden &ndrar
detaljplanen for omradet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Lars Fyrvald

Sammanfattning

Kontoret foresldr att mark inom fastigheten Sétra 2:1 1 Mélarhdjden och Bredidng
anvisas till NCC Boende AB. Bolaget vill uppfora fyra huskroppar med
sammanlagt 60 bostadsrittsldgenheter, och efter planldggning forvarva marken till
ett pris av 6 250 kr/ljus BTA. Kontoret foreslar att markanvisningsavtal tecknas
med bolaget. Expertradet tar upp drendet den 12 oktober 2011.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedéms inte bli hdgre 4n att beslut
om investeringen kan fattas pa delegation inom kontoret, dvs. lagre &n 10 mnkr.

1(7)



2011-09-27

=) .. L4
) . - @ =z
TJANSTEUTLATANDE o =

DNR E2011-513-01476 8 A

Investeringsutgifterna bedoms 1 detta skede uppgé till ca 2 mnkr (frémst gron-
kompensation). Forséljningsinkomsterna bedéms uppga till ca 37,5 mnkr.

Bakgrund

NCC Boende AB (nedan kallad Bolaget) har inkommit med en ansékan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse som efter bearbetning innehéller ca
60 lagenheter langs Bredidngsvagen 1 stadsdelarna Milarhdjden och Breding.

Markanvisningsomradet, som bestar av fyra delomraden, ar idag i sin helhet
planlagt som park eller naturmark och bestar i huvudsak av 1ovskog och grasmark.
I den sddra delen finns en atervinningsstation som maste flyttas.
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Oversiktskarta

I Bredédng finns 90 % av bostdderna 1 flerbostadshus, medan sméhusen utgor 80 %
av bestdndet 1 Mélarhojden. Hilften av flerbostadshusen i Bredéng dr allmén-
nyttiga hyresrétter och 20 % bostadsritter. Flerbostadshusen 1 Milarh6jden utgors
till 80 % av bostadsritter och resterande del ar privatdgda hyresréttsldgenheter.

Flerbostadshusen i Bredidng byggdes huvudsakligen mellan 1963 och 1965 och
smdhusen mellan 1965 och 1967. Viss komplettering har skett under senare ar,
t ex radhusen 1 det angrdnsande kvarteret Pennklubben, som byggdes i slutet av
1990-talet. Narliggande radhus- och sméhusomréden 1 Mélarhdjden byggdes ut
med start under andra halvan av 1960-talet.
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Karta med markanvisningsomradet skrafferat

I Bredédng pdgar planprojekten Bredidng Centrum samt kv. Utsikten, strax vister
respektive norr om det aktuella omradet. I §vrigt har endast en markanvisning
givits under de senaste tva aren, till Stena Fastigheter Stockholm AB for att
uppfora 60 hyreslagenheter inom fastigheten Tempelriddarorden 10. I
Milarhgjden har ingen mark anvisats under de senaste dren.

Beslut

Detta tjansteutlatande dr den forsta redovisningen i drendet. Exploateringskontoret
avser fatta inriktningsbeslut pé delegation dé investeringen understiger 10 milj kr.
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Nista beslutstillfille for exploateringsndmnden infaller vid beslut om dverens-
kommelse om exploatering med forsiljning av mark, preliminart varen 2013.

Utbyggnadsférslag

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 60 bostadsrittsldgenheter i fyra lamellhus
langs Bredidngsvéagen. Minst 0,5 parkeringsplatser per ldgenhet ska ordnas i
garage under mark. Entréer anordnas mot gatan.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i
detaljplaneprocessen.

Foérslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsnimnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ér
fran exploateringsnamndens beslut.

Expertradet tar upp drendet 12 oktober (Dnr E2011-384-411).
Bolaget har sedan 2009 fatt 5 markanvisningar om totalt 440 ldgenheter. Ingen

annan byggherre har ansékt om markanvisning pé den aktuella platsen under de
senaste tre aren.

4(7)

t!‘r#ﬁ

7]

I-S,Hﬂl



20110927
TJIANSTEUTLATANDE
DNR E2011-513-01476

Situationsplan (Kjellander + Sjoberg arkitektkontor)

Genomférande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att paga i ca ett och ett halvt ar. Mot bakgrund av detta
planerar Bolaget sin byggstart till andra hilften av ar 2013 och forsta inflyttning
till varen 2015.

Risker och osékerhetsfaktorer
Négra sarskilda risker eller osdkerhetsfaktorer bedoms inte foreligga.

Ekonomiska konsekvenser fé6r staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms 1 detta tidiga skede omfatta ca 2 mnkr varav
huvuddelen reserveras for gronkompensation. Kostnader for flytt av den
atervinningsstation som finns pa platsen bedoms ocksa kunna uppkomma.
Diskussioner har forts ifall dtgirder for battre trafiksidkerhet och stadsméssighet
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bor genomforas pd Breddngsviagen inom projektets ramar. Dessa atgdrder kommer
i sa fall inte att vara av sddan storlek att de aventyrar projektets ekonomi.

Inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms dérfor kunna tas pd delegation
inom kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvirva marken till kopeskillingen 6 250 kr
kr per kvm ljus BTA. Inkomsterna berdknas till ca 37,5 mnkr.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar bolaget.
Staden stér risken for sin egen forgévesprojektering.

All infrastruktur finns inom omrédet. Anslutningsavgift for VA betalas av bolaget.
Framtida driftkostnader for trafikkontoret och stadsdelsforvaltningen paverkas
endast marginellt.

Ovriga konsekvenser av projektet

-Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som markndmnden
antagit och godként.

-Kollektivtrafik

Platsen har god tillgéng till kollektivtrafik. Avtandet till Bredéngs
tunnelbanestation dr 600-700 m. Narmsta busshéllplats (linje 163 mellan Bredéng
och Kirrtorp) ligger 1 direkt anslutning till projektets norra del.

-Tillganglighet
Projektet ska genomforas i enlighet med stadens krav pa tillgédnglighet.

-Méluppfyllelse

Den foreslagna bebyggelsen stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensi-
fiera arbetet med nya bostdder, samt att verka for att halla uppe takten i stadens
bostadsbyggande.

-Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet bidrar positivt till ndringslivet genom de arbets-
tillfallen som skapas och genom att bidra till att mojliggora ytterligare inflyttning
av arbetskraft.
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-Péverkan pé barn
Kontoret bedomer att projektet far en mycket liten paverkan pa barn och barns
miljo.

Samréd och information till andra férvaltningar
Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till bebyggelseforslaget.

Planbestdallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan {or de
markanvisade omrddet. Kontoret foreslar darfor att exploateringsndmnden
bestiller ny detaljplan av stadsbyggnadsndmnden.

Kontorets synpunkter och férslag

Projektet innebir att en obebyggd zon mellan Bredéng och Milarhdjden kan
Overbryggas och att en landsvégsliknande del av Breddngsvigen kan ges en mera
stadsmaéssig karaktar.

Intidkterna fran markforsiljningen véntas klart overstiga stadens utgifter och
projektet bedoms inte innebéra ndgra storre risker for staden.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnamnden anvisar mark

enligt ovan till NCC Bostad AB och ger kontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt utldtandet.
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