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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Primula Byggnads AB, Org.nr 556375-5767, nedan kallat Bolaget, har under
forutsattning som anges i 8 8 nedan traffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1
MARKANVISNING

Exploateringsnamnden har 2011-10-20beslutat att till Bolaget anvisa det pa bilagda
karta (Bilaga 1) angivna markomradet. Det anvisade markomradet ligger inom
fastigheten Angsbotten 6 i stadsdelen Hjorthagen, med blivande adress Madangsgatan.

Denna markanvisning innebdr att Bolaget, under en tid av tva ar fran och med ovan
angivna datum, har en option att ensam forhandla med Staden om dverenskommelse om
exploatering inklusive tomtrattsavtal for detta markomrade. Omradets avgransning kan
komma att andras under planarbetets framskridande.

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att det ovan angivna omradet planlaggs
for ny bebyggelse med ca 100 hyresbostadsbostadslagenheter, ca 140 studentlagenheter
samt verksamhetslokaler for livsmedelshandel mm.

Foljande huvudprinciper skall gélla:

Hyresratt/Studentbostader

- Bostaderna skall upplatas med hyresratt.

- Kvartersmarken for bostaderna skall upplatas med tomtrétt enligt de riktlinjer som
kommunfullmaktige beslutar

Verksamhetslokaler

Bolaget atar sig att pa marknadsmassiga villkor erbjuda Axfood Sverige AB en lokal for
livsmedelshandel med en storlek om ca 3 000 kvm inklusive biytor. Lokaliseringen och
utformningen av lokalen ska planeras gemensamt under pagaende planprocess.
Ambitionen &r att lokalen ska vara fardigstalld for inflyttning/tilltrade senast 2015-12-
31.
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For samtliga byggrétter skall gélla:

- Den nya bebyggelsen ska projekteras i enlighet med av Exploateringskontoret
upprittat “Handlingsprogram vid planering, projektering, byggande och férvaltning
av bostider, kontor och handel inom Angsbotten”, juli 2011, bilaga 3.

- | gatuplan ska utrymmen for butikslokaler finnas

- Gemensamhetsanlaggningar for garage, gard och avfallshantering skall anordnas.

- Fordelningen av antalet lagenheter mellan de olika upplatelseformerna och forslag
till gransdragningar for kommande fastighetsbildning ska tas fram gemensamt av
parterna under planarbetets gang.

§3
DETALJPLAN

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att en ny detaljplan for omradet tas
fram, antas och vinner laga kraft.

Om stadshyggnadskontoret sa 6nskar skall planarbetet genomféras med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Bolaget skall efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behdver goras i samband med detaljplanearbetet.

§4
EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for
detaljplanearbetet och for att parterna skall kunna tréffa en éverenskommelse om
exploatering inklusive tomtrattsavtal. Staden star dock for kostnaderna for egen
personal pa exploateringskontoret.

Bolaget skall tréffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret sa
begér.

4.2. Bygg- och anldggningskostnader

Kvartersmark
Staden skall svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande
kvartersmarken.

Vid behov bestéller, utfér och bekostar Staden erforderliga provtagningar och
utredningar for att klarlagga och bedoma behovet av efterbehandlingsatgarder inom den
blivande kvartersmarken, samt tar fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen
och de efterbehandlingsatgarder som krévs for att marken ska kunna anvandas enligt
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andamdlet i den blivande detaljplanen. Staden bekostar inga atgarder enligt forra
meningen bestallda av Bolaget.

Fordelning av kostnader mellan Bolaget och staden for eventuella efterbehandlings-
atgarder skall regleras i den 6verenskommelse om exploatering som enligt § 4.3 nedan
skall tréffas mellan parterna.

Bolaget skall darefter ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgarder
inom den blivande kvartersmarken.

Gatu- och parkmark
Staden skall svara for och bekosta projektering samt byggande av gator och parker.
Parterna kan 6verenskomma om annat.

Bolaget skall dock svara for och bekosta projektering samt genomforande av de
aterstallande- och anslutningsarbeten, som maste géras i allmén platsmark invid den
blivande kvartersmarken, till foljd av Bolagets bygg- och anlaggningsarbeten pa den
blivande kvartersmarken.

4.3. Tomtrattsupplatelse

Staden skall till Bolaget med tomtratt upplata den blivande kvartersmarken for hyres-
och studentbostéder samt verksamhetslokaler. Parterna skall tréaffa dverenskommelse
om exploatering nér planarbetet hunnit sa langt att parterna tillsammans anser att en
sadan kan tréffas, dock senast 2013-10-20.

Parterna skall traffa tomtrattsavtal sa snart erforderlig fastighetshildning har vunnit laga
kraft. Tomtrattsavgalden for bostéder ska berdknas enligt de av kommunfullméktige
beslutade principer for nyupplatelse av tomtratt samt nivaer for reglering av
tomtrattsavgald som galler vid den tidpunkt da tomtrattsavtalet traffas.

Tomtrattsavgalden for verksamhetslokaler dr 6verenskommen till trehundraattiofem
(385) kr/kvm BTA lokalyta och ar. For lokal som inrattas for livsmedelsbutik utgar
tomtrattsavgéald med tvahundra (200) kr/kvm ljus BTA butikslokal inklusive lager och
ar. Avgaldsnivan ar bestamd i prislage (vardemanad) september 2011. Vid tecknande av
tomtrattsavtal ska avgalden regleras med index fram till den manad som infaller tva
manader fore tomtrattsavtalets tecknande. Nivan ska regleras — upp eller ner — med
100% av SFI/IPD fastighetsindex, Capital Growth, Office Stockholm Central Area
(innerstaden utom CBD), framtaget av Svenskt fastighetsindex & IPD Norden AB
(SFI/IPD). Detta index visar vardeférandring for bebyggda fastigheter under kalenderar
och tas fram i april manad nastfoljande ar. FOr justering av index under aret ska
Statistiska Centralbyrans konsumentprisindex (KPI) tillampas.

Startindex och slutindex for justering av 6verenskommen tomtrattsavgald berédknas
enligt modellen:

Startar = ar da markanvisningsavtal tecknas
Slutar = ar da tomtréattsavtal upprattas och tecknas
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Startindex = (SFI/IPD index for startar)*(KPI startar och vardemanad/ KPI december
aret fore startar)

Slutindex= (SFI/IPD fastighetsindex for slutar) * (KPI Slutar och manad tva manader
fore avtalets tecknande/KPI december aret fore slutar)

| tomtrattsavtalet kommer tomtréttsavgélden for verksamhetslokaler respektive
livsmedelsbutik saledes att sattas till

Avgald for verksamhetslokaler = 385kr/kvm BTA och ar*(slutindex/startindex)
Avgald for livsmedelsbutik = 200kr/kvm BTA och ar*(slutindex/startindex)

85
GENOMFORANDE

5.1 Grundlaggning och palning

Byggarbeten pagar och kommer att paga i omradet under en lang period. I stora delar
kommer byggarbetena behova ske parallellt vilket stéller stora krav pa samordning. For
att minimera momentana sattningar eller annan paverkan i samband med grundlaggning
ar samordning av stadens resp. byggherrarnas grundlaggnings-/sprangningsarbeten
viktigt.

5.2 Sopsug

Inom omradet planeras det for en stationdr sopsuganlaggning. Fastigheten skall ansluta
sig till detta system for avfallshantering.

5.3 Etablering mm

Etablering for byggnation inom omradet forutsatts i forsta hand ske inom kvartersmark.

§6
OFFENTLIG SERVICE

| den fortsatta planprocessen kommer behovet av forskoleplatser samt gruppbostéder
inom detta detaljplaneomrade att klargéras. Bolaget ar berett att ta emot
gruppbostad/gruppbostader om sa skulle behdvas inom omradet. Ostermalms
stadsdelsforvaltning, eller den de satter i sitt stélle, skall vara hyresgast.
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§7
MARKANVISNINGSPOLICY M M

Bolaget skall folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 2), beslutad i
exploateringsnamnden den 19 april 2007. Detta innebér bland annat att Bolaget skall
folja Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsndmnden, markndmnden eller
exploateringsnamnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sadana krav dr att integrera olika former av socialt boende och specialbostader, att gora
ute- och inomhusmiljon tillganglig for manniskor med funktionshinder, att uppfylla
vissa krav avseende energihushallning mm.

§8
GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt fran nagondera
parten om inte 6verenskommelse om exploatering enligt 8 1 och § 4.3 ovan tréffats
mellan Staden och Bolaget senast 2013-10-20.

Bolaget &r medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndmnden eller
kommunfullméktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem
som berdrs av planen och andra beredningsatgarder. Bolaget &r aven medvetet om
att sakagare har ratt att anfora besvar mot beslut att antaga detaljplan och att beslut
om antagande av detaljplan kan prévas av lansstyrelsen och mark- och
miljodomstolen samt bli foremal for rattsprovning,

- att detta avtal inte ar bindande fér kommunens organ, med undantag for
exploateringsnamnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

* * * * *
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Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun For Primula Byggnads AB
genom dess exploateringsnamnd

( ) ( )
[ ) —— )
BILAGOR

1. Karta Angsbotten

2. Markanvisningspolicy

3. Handlingsprogram vid planering, projektering, byggande och forvaltning av bostéder,
kontor och handel inom Angsbotten



