Bilaga nummer f |

Till tjdnsteutl./mem

avden 20//-// - A%

Dar £2009-5/30)86
Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnimnd, nedan kallad Staden, och

Skanska Mark- och Exploatering Nya Hem AB (org.nr. 556113-1003), nedan kallat Bola-
get, har tréffats foljande

Overenskommelse om exploatering med dverlitelse
av mark inom del av Vinsta 5:1 vid Lovstavigen
intill Johannelundstoppen (Griisklipparen)

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Gatu- och fastighetsnimnden har enligt beslut 2003-02-04 ldmnat markanvisning till Bola-
get for att uppfora bostider inom del av Vinsta 5:1 vid Lovstaviigen intill Johannelunds-
toppen. Markanvisning for omrade C, se Bilaga 1, fornyades 2009-08-24. Denna Gverens-
kommelse fullfoljer och ersiitter tidigare markanvisningsavtal for omréde C.

1.2 Detaljplan

Detaljplanen fr omrédet vid Johannelundstoppen mm Dp 2007-38586-54, nedan kallad
Detaljplanen, vann laga kraft 2009-10-15. Detaljplanckartan bifogas, Bilaga 1.

1.3 Planomride och exploateringsomrade

Det omrade som omfattas av detaljplanen kallas nedan Planomridet. Ett flertal byggher-
rar har erhéllit markanvisning inom planomradet, se Bilaga 2.

Inom stdrre delen av planomradet samarbetar en byggherregrupp, Skanska Mark- och Ex-
ploatering Nya Hem AB, Svenska Bostider AB, Jirntorget Bostad AB och Botrygg Bygg
AB, om vissa gemensamma exploateringsfOrutsiittningar. Bolaget ingér i detta samarbete.
Det omride som fortsittningsvis benimns Exploateringsomridet definieras i huvudsak
av anvisad mark till Byggherregruppen enligt ovan och omfattar saledes inte mark anvisad
till Smaa AB, arrendemark och omrade f6r forskola.

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta de dtgérder som ankommer pa Staden i egenskap av fastighetséigare att
anska for bildandet av fastighet, nedan kallad Fastigheten, med i huvudsak det ldge och
de grinser som markerats omrade C pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.
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Inom Planomradet bildas tvd marksamfilligheter enligt fastighetsbildningslagen, nedan
kallad Marksamfilligheten. Fastigheten innehar andel i marksamfilligheten inom samma
kvarter. Marksamflligheternas ldge framgér av bilagd plankarta, bilaga 2.

Bolaget skall bekosta fastighetsbildningen samt de fSriéittningar som kriivs for gemensam-
hetsanldggningar och ledningsritter. Bolaget ansvarar for och bekostar bestillning av ny-
byggnadskarta.

2.2 Overlatelse

Staden éverliter med dganderiitt till Bolaget Fastigheten, del av fastigheten Vinsta 5:1 (bli-
vande Gréisklipparen X) inom Stockholms kommun, fér en éverenskommen preliminr
képeskilling om tjugotvémiljonersexhundrasextontusenfyrahundra (22 616 400) kronor.
Fastigheten omfattas av markerat omréde pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.

Den preliminéra kopeskll[mgen dr baserad pa ett pris i prislige 2010-05-01 (virdetid-
punkten) om 4700 kr per m l|us BTA (B i nedanstaende formel) och en planerad total
viirdegrundande area om 4812 m” ljus BTA baserat pé preliminéra uppgifter frin Bolaget.
Mattsatta bygglovsritningar skall séindas till staden i god tid fore dverlatelse av Fastighe-
ten. Om arean ljus BTA enligt av Bolaget framtagna bygglovshandlingar overstiger den
ovan angivna planerade arean, skall kopekillingen justeras s4 att den baseras pa den arean
enligt bygglovhandlingen.

Om den firdigstéllda byggnationens area inom Fastigheten vid slutbesiktningen eller, om
sédan slutbesiktning inte har genomforts dessforinnan, senast den 31 december 2015
Gverskrider den virdegrundande arean vid tilltriidesdagen ska tlllaggskopesklllmg erldg-

gas. Tilliaggskdpeskillingen skall motsvara det kade antalet m” ljus BTA multiplicerat

med det markpris per BTA for fastigheten som gillde vid tilltridelsedagen.

Ovanstdende pris i ki/m? skall regleras — uppit eller nedat — fram till tilltridesdagen i rela-
tion till prisforéndringarna vid forsiljningar av bostadsriitter pa den 8ppna marknaden.

Pi tilltréidesdagen skall shltllg kopeskilling betalas i enlighet med nedanstéende formel
indexjusterat pris i kr per m? (A i nedanstiende formel).

A=B+20% * (C - D)

A = pris pé tilltridesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid viirdetidpunkten, ki/m? ljus BTA

C = senaste ménatliga genomsnittspris p& bostadsriitter uttryckt i ke/m? ligenhetsarea
inom vésterorts ytteromraden som pi tilltréidesdagen kan avlisas ur prisuppgifter
fran Maklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsrétter inom viisterorts ytteromraden enligt
Miklarstatistik uttryckt i kr/m” ligenhetsarea vid viirdetidpunkten

Om ovanstéende formel enligt Stadens uppfattning inte 4r anvéindbar pa grund foriindring
av eller upphdrande av Miklarstatiks redovisningsmetoder eller kiillor, skall reglering ske
med stdd av konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan komma att erstta detta.
Kapeskillingen skall dock justeras med stéd av ovanstdende formel fram till den tidpunkt
statistiken foréndras/upph6r och med KPI fér tiden dérefter till och med tilltéidesdagen.
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I ovanstdende ndmnda kopeskilling ingér gatukostnadserséttning enligt § 2:10.

2.3 Tilltréide
Bolaget tilltriider Fastigheten nér fastighetsbildningen vunnit laga kraft.

2.4 Betalning m m

Bolaget skall senast pa tilltriidesdagen betala slutlig kdpeskilling i enlighet med § 2.2 ovan
mot att Staden utfirdar kvitterat kdpebrev.

Staden skall pa tilltriidesdagen dverldmna till Bolaget de handlingar rérande Fastigheten
som ir i Stadens dgo och som bor tillkomma Bolaget i egenskap av égare till Fastigheten.

2.5 Kostnader och intékter

Alla skatter, réintor och andra kostnader for Fastigheten som bel6per pa tiden fore tilltréddet
skall betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolaget.

Motsvarande skall gélla for intéikterna av Fastigheten.

2.6 Fastighetens skick m m

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hdrmed godta Fastighetens skick och
avstar med bindande verkan fran alla ansprdk mot Staden pa grund av fel och brister i Fas-
tigheten. Betriffande markfororeningar se pkt 2.7.

2.7 Markftroreningar

Bostadsbebyggelsen sker pa fyllnadsmassor som till storsta delen dr acceptabel mark for
bostadsbyggande men som punktvis innehaller fororeningar. Bolaget har tagit del av de
markunderstkningar som staden har genomfort (Sweco 2003-11-18) och de platsspecifika
riktvirden (enligt rapport "Férdjupad riskbedémning med framtagande av forslag till mét-
bara atgirdsmal infor bostadsbebyggelse" - Sweco 2005-03-02) som Miljéforvaltningen
godtar for markanvéndning i enlighet med Detaljplanens bestdammelser.

Staden ska i samrad med Bolaget och 6vriga bolag inom omradet ta fram en strategi for
masshantering inom Johannelund. Staden har tagit fram ett kontrollprogram for markfor-
oreningarna baserat pé de platsspecifika riktvirdena, Riktlinjer och viigledning for hanter-
ing av schaktmassor i Johannelund, 2010-05-19. Schaktning och masshantering ska utforas
enligt kontrollprogrammet.

Bolaget ska i samband med grundldggningsschakt utféra erforderlig schakt/hantering av
eventuella férorenade massor inom Fastigheten. Bolaget svarar for kostnader for normal
schaktning, fyllning, transport etc som pékallas av exploateringen samt all hantering och
avsittning av klass A- och B-massor.

Staden svarar for de merkostnader som uppstér vid hantering (sasom sortering, utdkad
transport och deponering) av de massor som enligt de platsspecifika riktviirdena &r sa for-
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orenade att de inte fritt kan ateranviindas inom omréadet. Staden anvisar plats, i mén av
utrymme, inom omradet for sddana massor som enligt de platsspecifika riktvérdena kan
teranviindas inom omréadet. Staden svarar for kostnader for eventuell hantering av forore-
nad mark under beriiknad schaktbotten i enlighet med masshanteringsplanen.

I samband med stadens markentreprenad inom omradet planerar staden att schakta bort
fororenad mark fran blivande kvartersmark. Schaktning kommer da att ske till byggnader-
nas planerade schaktbottnar enligt de uppgifter Bolaget ldmnar till Staden angéende
schaktbottens storlek och niva. 1 de fall staden utfor schakt- och transportarbete som annars
skulle ha utforts av bolaget skall Bolaget ersiitta staden for detta arbete.

De a-priser som ska anvéndas for kostnadsregleringen mellan Staden och Bolaget ska léig-
gas fast fore schaktarbetena paborjas.

2.8 Lagfartskostnader

Bolaget skall anstka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.9 Servitut och ledningsriitter

Gangvdgar och cykelviigar

Bolaget medger Staden ritt att pa Fastigheten/Marksamfilligheten, utan ersittning, for all
framtid for allmén gang- och cykeltrafik anldgga, nyttja, underhalla och ombygga géng-
och cykelvig med déutill htrande anordningar inom det omréade, som angivits med x pa
bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1.

Belysning, ledningar mm
Bolaget medger Staden eller den som Staden siitter i sitt stille, att pa Fastighten/Marksam-

filligheten utan ersiittning for all framtid anldgga, nyttja, underhalla och ombygga

- allménna ledningar med dirtill hdrande anordningar inom det omrade, som angivits
med u pé detaljplanckarta, se Bilaga 1, samt

- belysning och skyltar for allménna gator och végar.

2.10 Gatukostnader och anldgeningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal &r Bolaget sdsom édgare till Fastigheten befriade fian
gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida forbétt-
ringar av gator eller andra allménna platser med dértill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten s& som kostnader for anslutning av
vatten- och avlopp, el och fjédrrviirme m m.



§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att

- genomfora exploatering pa Fastigheten/Marksamfilligheten och intilliggande allmén
plats i enlighet med Detaljplanen och denna &verenskommelse.

- gemensamt med Gvriga byggherrar inom omradet upprétta en huvudtidplan for ex-
ploateringens genomftrande inom Exploateringsmradet.

- gemensamt med &vriga byggherrar inom Exploateringsomradet uppriitta PM om ge-
mensamma produktionsforutsittningar, vilket sedan ska vara en del i alla berérda ent-
reprenadupphandlingar.

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgérder savél i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget &r skyldig att samordna sina entreprenader med Stadens olika ent-
reprendrer, 6vriga byggherrar inom Planomradet och med de ledningsdragande bo-

lagen.
Byggstart for bostadshusen prel 2012
Inflyttning prel 2013

Bolaget skall vid inflyttningen ha firdigstillt den yttre miljon, s att de boende far en ac-
ceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostider

Bolaget ska inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehallande cirka 48 ldgenheter.

3.3 Specialldgenheter och lokaler

Inom Fastigheten skall Bolaget efter 6verenskommelse med Hésselby Viillingby stadsdels-
forvaltning for stadsdelsndgmnden, eller den som stadsdelsni@mnden siitter i sitt stiille, i sam-
rdd med denna projektera, bygga och uppléta foljande specialldgenheter och lokaler:

- ca 5 st enrumsldgenheter (bostadsritt)

Bolaget ansvarar for att ovanstaende Gverenskommelse triffas eller att parterna kommer
dverens om att inte triffa en sadan 6verenskommelse. (kontaktperson inom stadsdelen &r
Mikael Hietala, Chef for Lokal och samhillsplaneringsenheten Hésselby-Villingby stads-
delsforvaltning, tel: 08-508 04 168)
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3.4 Bygg- och anldggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anléggningsarbeten for
egen del inom Fastigheten samt ansvarar gemensamt med Gvriga byggherrar for bygg- och
anldggningsarbeten inom gemensamhetsanlidggningar enligt § 3.5. Bolaget ansvarar pé
samma sétt for och bekostar dérvid dven projektering och genomfrande av aterstillande-
och anslutningsarbeten, som méste goras i allmén platsmark och pa allménna gingviigar
inom x-omraden invid Fastigheten och gemensamhetsanliggningar som ér en f6ljd av bo-
lagets bygg- och anldggningsarbeten pa Fastigheten och eller gemensamhetsanliggningar.

Bolaget forbinder sig gemensamt med dvriga byggherrar att projektera, bekosta och utféra
trottoar langs med byggnaderna mot Lovstaviigen, enligt detaljplanekarta bilaga 1 samt
“torganléiggning”. Trottoaren och géngstrak dver “torget”, vilka dr x-markerade pé detalj-
planekartan enligt Bilaga 1, kommer att underhallas och skétas av staden. Med torget me-
nas torget som beskrivs i gestaltningsprogrammet, se bilaga 6.

Projektering av gangvégar skall utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.
De handlingar som skall ligga till grund for utférandet av respektive anléiggning skall god-
kédnnas av Staden. Bolaget ska kalla staden till besiktning av de anliggningar som skall
skétas av staden. Utforandet skall godkénnas innan anldggningarna tas i bruk.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av gator och utformning
av gronomraden som dr inom gatu- och parkmark enligt Detaljplanen, Bilaga 1.

Staden utfor och bekostar allméinna gangvigar, x-markerade pa detaljplan, inom Mark-
samfilligheten. Marksamfilligheten framgar av bilaga 2 och x-omrédden i bilagal. I det-
ta ingdr dven att staden i samrad med byggherregruppen utfor och bekostar schakt for
den tillgéngliga gangvigen fran omréadets véstra del upp till nivéan for det genomgéende
gangstraket.

3.5 Gemensamhetsanliggningar

Bolaget forbinder sig att stka, bekosta samt medverka till genomforandet av erforderliga
forrdttningar enligt anldggningslagen for nedan angivna anléggningar,

Inom Planomrédet ska gemensamhetsanldggningar bildas for bilparkering, trottoarer och
gronytor. Gemensamhetsanldggningarnas ldge framgér av kartan enligt bilaga 3.

Bolaget bor tillsammans med Ovriga bolag Gverviiga gemensamhetsanldggning dven for
avfallshantering,.

Bolaget forbinder sig att med Gvriga tomtrittshavare/fastighetsigare till de fastigheter som
skall anslutas till anldggningarna snarast tréffa Sverenskommelse angéende dessa. I Sver-
enskommelserna skall finnas teknisk beskrivning av gemensamhetsanliggningarna samt
andelsfordelning for respektive tomtréttsinnehavare/fastighetséigare i gemensamhetsan-
laggningarna. I 6verenskommelsen regleras anldggningarnas ldge och utformning, utrym-
men som skall upplétas for anldggningarna, erséttningar och grunder for erséttningar som
skall betalas med anledning av anlédggningarna samt formerna for anliiggningarnas forvalt-
ning.
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3.6 Parkering

Bolaget ansvarar for att erforderlig parkering fér boende anordnas pa egen eller gemen-
samt disponerad kvartersmark inom Planomradet. Parkeringsbehovet framgér av detalj-
planen.

Inom garage anordnas minst ca 140 parkeringsplatser vilka ingar i gemensamhetsan-
laggningen enligt ovan.

Detaljplanekartan, Bilaga |, medger anlidggning av parkeringsdick inom den &stra delen
av Marksamfilligheten for att klara antalet uppstéllningsplatser. Marksamfillighet
framgar av Bilaga 2.

Stadens avsikt ér att bostadsbebyggelsen ska fortsétta utmed Lovstavigen om/niir trafik-
verkets planer for en nord-sydlig trafikled i véistra Stockholm medger detta. I avvaktan pé
detta kan viss mark arrenderas for biluppstéllning enligt nedan.

Detaljplanen medger att en fastighet for parkering och bostadséindamal bildas i omradets
syddstra del intill Lovstavidgen samt langs med lokalgatans 6stra del inom del av Vinsta
5:1, se bilaga 4. Staden kommer att bilda fastigheterna och upplata dem med arrende for
parkeringsdndamal till gemensamhetsanliggningens forvaltare fram till dess att parkerings-
frAgan i samband med trafikledsreservatets upphorande kan losas pa annat siitt inom plan-
omrédet och det utvidgade planomrédet. Vid stadens framtida exploatering pa parkerings-
fastigheten atar sig Bolaget att medverka till att parkeringsplatser i enlighet med detaljpla-
nens bestimmelser anordnas.

3.7 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrédd samt annan vegetation pa allmén
platsmark intill Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomférs. Bolaget
skall skydda tréid och vegetation pa ett betryggande sttt genom att avgriinsa dem med ett

stabilt tvad meter hogt staket. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller ndgot foretag som Bo-
laget anlitar, inte pa nagot siitt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstdnd fran Staden.

Bolaget bekostar och aterstéller skadat trdd i samrad med staden. Vid annan skada ansvarar

Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens reparation av skadan. Om Bo-
laget nyttjar park- och naturmark samt gatuplanteringar intill Fastigheten utan tillstdnd
skall Bolaget utge vite i enlighet med § 3.9 nedan.

3.8. Byeg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt infor-
mera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens medverkan
i projektet. Text pa byggskylten angaende Stadens medverkan i projektet ska utformas
efter anvisningar firén Staden.



3.9 Bygevtor och byggetablering

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprenér, i god tid fore byggstart
samrider med Staden om vilka ytor som behdvs for byggetablering och under hur lng tid
dessa behovs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kréiver polistillstdnd och debiteras enligt taxa
faststélld av kommunfullmiktige. Ansvarig forvaltning for upplatelse av allméin plats #r for
nédrvarande Trafikkontoret.

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom Fastig-
heten och godkéind byggetableringsyta upplaten med polistillstdnd enligt ordningslagen.
Om sa ¢j sker och detta har pdpekats av staden skall vite utgd med 100 kronor per pabérjad
vecka och kvadratmeter mark som Bolaget eller dess entreprensrer nyttjar utanfor Fastig-
heten och godkénd byggetableringsyta. Fastigheten och den godkiinda etableringsytan
skall avgriinsas med ett stabilt tva meter hogt stingsel.

3.10 Krav och mal for energihushllning

Staden har informerat Bolaget om stadens nya krav {6r energihushéllning for bostéider
(dock inte smahus) gillande markanvisningar efter 2010-01-01. D4 fastigheten markanvi-
sades fore detta &r kraven inte bindande for Bolaget:

“Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande inom Fastigheten uppfylla krav
samt efterstrdva mal enligt exploateringsnamndens verksamhetsmal for miljé ”Energief-
fektiva l6sningar och val av fornybara energislag i nybyggnadsprojekt” som beslutades av
exploateringsndmnden 2009-12-17 rérande verksamhetsprogram for 2010, Krav och mal
finns redovisade i PM “Exploateringskontorets krav och mél for energi 2010” (2010-01-
26), som Bolaget har tagit del av. Bland annat giller fljande krav:

e Krav pd encrgihushéllning som innebir att vid annan uppvérmningsform én el ska
energianviindningen i byggnader (kopt energi, Atemp, exklusive hushéllsel) ej
overstiga 75 kWh/m” och ér, varav hogst 15 kWh/m? och &r elektricitet (inkl fas-
tighetsel).

o Krav pa uppfoljningssystem dér bolaget forbinder sig att rapportera om energifor-
brukning andra uppvérmningséret. For detta &indamal ska Energimyndighetens E-
nyckel anviindas. Rapporteringen med E-nyckeln innebir att rapportering till SCB
sker automatiskt och att den frsta delen av energideklarationen klaras av.

Bolaget godkénner hdrmed att staden far tillgang till energidata frén aktuella byggnader
inom Fastigheten ur E-nyckelns databas samt att staden far publicera avidentifierade resul-
tat frén energiuppfoljningen. Bolaget forbinder sig fiven att limna godkéinnande i sirskild
handling om det erfordras for att fa tillgang till energidata.”

3.11 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial, att inte fororena Fastighetens dagvatten med tungmetaller eller
andra miljégifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom Fastigheten genom exempel-
vis infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten AB:s bedémning inte majligt eller
lampligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter fordréjning enligt Stockholm Vattens AB:s
anvisningar, avledas fidn Fastigheten.



Staden godtar att ytvatten fran parkeringsytor inom kvartersmark omhiindertas inom dag-
vattenbrunn inom gatumark och kopplas till Stockholm Vattens nit.

3.12 Tillgéinglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten f6lja Stadens rikt-
linjer for att gora utemiljon tillgénglig for ménniskor med funktionshinder. Stadens riktlin-
jer overensstimmer med giéllande byggregler, med undantag for nedanstaende punkter dér
Staden har foljande hogre ambitionsniva:

o Alla entréer till en byggnad skall goras tillgéingliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e En angoringsplats for bilar skall finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
skall kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en tillginglig och anviindbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

o Boverkets foreskrifter och allménna rad for personer med nedsatt rorelse- eller ori-
enteringsforméga pa allménna platser och inom omraden for andra anldggningar in
byggnader (BFS 2004:15) bor dven tilldimpas péa kvartersmark.

Bolaget skall ddrvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs frdn projektering
till fardigt bygge.

Bolagets skall skriftligen anméla och motivera eventuella énskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser krdver ett skriftligt godkiinnande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken
”Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.13 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen av Fastigheternas gardar med utformningen av gator och natur-
mark inom Planomradet har bolagen och staden gemensamt tagit fram ett gestaltningspro-
gram, daterat 2005-10-24. Se bilaga 5.

Gestaltningsprogrammet, enligt ovan, skall utgora ett for Staden och byggherrarna gemen-
samt underlag for projektering, byggande och forvaltning av bebyggelse inom Planomra-
det.

For att noggrannare beskriva vissa for parterna angelédgna utformningsprinciper har en
fordjupad studie av gaturum, grénomraden mm utfdrts i samarbete med trafikkontoret och
stadsbyggnadskontoret. Se Yttre milj6, komplettering till gestaltningsprogram, bilaga 6.

Bolaget forbinder sig att folja Gestaltningsprogrammet samt Yttre miljé, komplettering till
gestaltningsprogram vid projektering, upphandling och uppfirande av bebyggelse pa Fas-
tigheten samt att ha kostnadsansvaret for dess genomforande. 1 det fall handlingarna dr
motséigande géller Yttre miljo, komplettering till gestaltningsprogram .



3.14 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall séinda in resultatet av alla geotekniska undersdkningar som genomférs inom
Planomradet till Stadens geoarkiv.

3.15 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer “Projektera och bygg fér god avfalls-
hantering”.

§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostdder

Bolaget far upplata bostéderna med bostadstitt.

4.2 Anvisning av bostéider

Vid upplatelse med bostadsritt #ger Bolaget sjélv att formedla ligenheterna med undantag
avde i § 3 p. 3 ovan angivna speciallidgenheterna vilka skall formedlas av Staden eller den
som Staden sétter i sitt stélle.

4.3 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 3 300 000 kronor, i penningvérde 2011-01-01, att senast
2014-12-31 ha uppfyllt samtliga ataganden enligt denna dverenskommelse.

Om Bolaget inte haller tidsfristerna r vitena omedelbart férfallna till betalning. Om forse-
ning uppstér och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten dé vite ska utgd med tid
som motsvarar forseningens omfattning. Foérseningen ska darvid definieras enligt AB 04
kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet skall omriknas till penningvirdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning ge-
nom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.

4.4 Overlitelse av dverenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 4 400 000 kronor i penningviirde 2011-01-01, att vid
overlatelse av dganderitten till Fastigheten tillse att de nya dgarna 6vertar samtliga forplik-
telser enligt denna 6verenskommelse genom att i respektive avtal angdende dverlételse
infora foljande bestdimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet
fordelas i proportion till den totala byggriitten inom Fastigheten. Vid 6verlatelse av sidan
fastighet dger Bolaget rétt att i nedanstéende bestimmelse i avtalet angdende Sverlételsen
ange detta lidgre vitesbelopp. Bolaget skall samrada med Staden om fordelning av vitesbe-
lopp enligt ovan,

s | We



“Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad péfordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Skanska tréffad Sverenskommelse om exploatering med 6verlatelse
av mark inom del av Vinsta 5:1 daterad ................... Overenskommelsen bifogas i av-
skrift. Képaren skall vid dverlételse av diganderitten tillse att varje kipare som foljer diref-
ter binds vid verenskommelsen, vilket skall fullgéras genom att denna bestiimmelse, med
i sak oftrdndrad text intages i Gverlatelsehandlingen. Sker ej detta skall kparen utge vite
till Stockholms stad med 4 400 000 kronor i penningvirde 2011-01-01. Motsvarande an-
svar skall avila vatje ny kopare.

Vitet skall omrédknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning ge-
nom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta det.”

Om Bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omriiknas till penningvirdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéindning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersitta det.

Om overlatelse sker skall Bolaget snarast efter det att 6verlatelsen skett till Staden Gver-
sinda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.



Detta avtal har uppriittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

Fér Stockholms kommun For Skanska Mark och Exploatering
genom dess exploateringsndmnd Nya Hem A

..............................................................................................................

( ) Jonas Granstrém )
( ) )
Bevittnas:

( )

( )

BILAGOR

1. Detaljplanekarta med Fastigheterna markerad

2. Karta med anvisad mark/blivande fastigheter inom omradet

3. Karta med gemensamhetsanléiggningar

4, Karta med mark for arrendeparkering

5. Gestaltningsprogram 2005-10-24

6. Yttre miljo — komplettering till gestaltningsprogram april 2008
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