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Anna-Greta Holmbom Bjérkman Till
Avdelningen fér projektutveckling
Telefon: 08-508 267 77
anna-greta.holmbom@stockholm.se

Exploateringsnimnden 2011-11-24

Forsiiljning och 6verenskommelse om
exploatering inom delar av fastigheten Vinsta 5:1
till Skanska Mark och exploatering Nya hem AB
och till Jarntorget Bostad AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkinner 6verenskommelse om exploatering
for bostidder med dverlatelse mark inom del av fastigheten Vinsta 5:1,
blivande Gréasklipparen 3, 1 Vinsta med Skanska Mark och exploatering
Nya hem AB.

2. Exploateringsnimnden godkidnner dverenskommelse om exploatering
for bostidder med dverlatelse mark inom del av fastigheten Vinsta 5:1,
blivande Griasklipparen 4 och Rdjsdgen 1, 1 Vinsta med Jarntorget
Bostad AB.

3. Exploateringsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att teckna erforderliga
avtal och genomfora forsédljningen av delar av Vinsta 5:1 1 Vinsta
betridffadne blivande fastigheterna Grésklipparen 3 och Kantskédraren 3
till Skanska Mark och exploatering Nya hem AB samt blivande
fastigheterna Lovrifsan 2, Gréasklipparen 4 och Rojsagen 1 till
Jarntorget Bostad AB.

4. Beslutet forklaras omedelbart justerat.

Krister Schultz

Lars Berglund
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KONTORET DNR E2009-513-00861

Bilaga 1: Forslag till Overenskommelse om exploatering med dverlételse
med Skanska Mark och exploatering Nya hem AB. (Griésklipparen 3)
Bilaga 2: Forslag till Overenskommelse om exploatering med dverlételse
med Jarntorget Bostad AB. (Rdjsédgen 1 och Grisklipparen 4)
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Sammanfattning

Forséljningen av fastigheterna ar ett led 1 ett exploateringsprojekt som omfattar ca
525 nya bostdder vid Johannelundstoppen 1 Vinsta inom Héasselby-Villingby
stadsdelsforvaltning.

Projektet startade med anbudstévling 2002 varefter markanvisningsavtal
tecknades mars 2003 med Skanska Mark och Exploatering AB (senare namnbyte
till Skanska Mark och exploatering Nya hem AB) och med Abacus Byggsytem
AB (senare uppkopt av Jarntorget Bostad AB). Markanvisningarna géllde delar av
stadens fastighet Vinsta 5:1. Exploateringsavtal och overlatelse av del av Vinsta
5:1, blivande Kantskéraren 3 till Skanska AB och blivande Lovrafsan 2 till
Jarntorget AB, godkédndes av exploateringsnamnden 2009-08-24.

Under detaljplanearbetet har exploateringsomradet bade utdkats och forandrats
vilket har inneburit fornyad markanvisning till Skanska AB samt att mark har
anvisats for byggande av 15 radhus till Jarntorget AB enligt beslut i
exploateringsnimnden 2009-08-24. Overlatelse av mark foreslas till Skanska AB
for flerbostadshus till ett markpris pa 4700 kr/BTA 1 prisldge maj 2010 och till
Jarntorget AB for radhus till ett pris av 875 000 kr per radhus i prisldge oktober
2010. Bolagen har godkint forslag till dverenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark. Overenskommelserna biliggs, se Bilaga 1 och Bilaga 2.

Expertradet har godkéant overldtelserna till Skanska AB 2011-05-11, Dnr E07-
384-672 och till Jarntorget AB 2011-01-12, dnr E07-384-673.

Kontoret foreslar att Exploateringsndmnden godkénner bilagda 6verenskommelser
om exploatering med Overlatelse av mark med Skanska Mark och Exploatering
Nya hem AB och med Jarntorget Bostad AB och ger kontoret i uppdrag att
fullfolja forsdljningarna av dessa markomraden samt att nimnden ger kontoret i
uppdrag att fullfdlja forsédljning av markomraden enligt 6verenskommelserna med
samma bolag som godkindes i exploateringsndmnden 2009-08-24.

Bakgrund
Forsdljningen av fastigheterna ér ett led 1 ett exploateringsprojekt vid
Johannelundstoppen i Vinsta inom Hésselby-Viéllingby stadsdelsforvaltning.
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Detaljplanen for Johannelundstoppen mm vann laga kraft den 15 oktober 2009.
Exploateringsomradet omfattar ca 525 ldgenheter och en forskola. Av dessa ar
antalet bostadsrittsldgenheter ca 225 stycken. Mark for upplatelse med
bostadsrittslagenheter skall enligt exploateringsndmndens policy séljas.

Orientering av exploateringsomradet

Projektet startade med anbudstévling 2002 varefter markanvisningsavtal
tecknades i mars 2003 dels med Skanska Mark och Exploatering AB (senare
namnbyte till Skanska Mark och Exploaterings Nya hem AB) for dverlatelse av
mark for byggande av flerbostadshus inom del av Vinsta 5:1 och dels med Abacus
Byggsytem AB (uppkopt av Jarntorget Bostad AB) for 6verlételse av mark for
byggande av flerbostadshus inom del av Vinsta 5:1. Anbudspriset i mars 2003 var
2350 kr/BTA for den del som anvisades till Skanska AB och 2300 kr/BTA {6r den
del som anvisades till Abacus AB (Jarntorget AB). Baserat pa denna
markanvisning dr kopeskilling for en fastighet till Skanska AB, blivande
Kantskéraren 3, 13 mnkr och en fastighet till Jirntorget AB, blivande Lovréfsan 2,
9 mnkr, bada 1 prisniva 2003. Priset ska regleras med KPI enligt
overenskommelse. Overenskommelse om exploatering med dverlételse av mark
inom del av Vinsta 5:1 har godkénts av badda bolagen och av
exploateringsnimnden 2009-08-24. Overlatelsen ska ske senast 2011.

Under detaljplanearbetet har exploateringsomradet bade utdkats och fordndrats
vilket har paverkat markanvisningarna inom omradet. I augusti 2009 férnyades en
markanvisning till Skanska AB och mark anvisades for byggande av 15 radhus till
Abacus AB (Jarntorget AB) inom omradet. P4 grund av den osékerhet som radde
inom fastighetsbranschen vid tidpunkten f6r markanvisningen skjots forhandling
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om pris for overlatelse fram i1 tiden. Forhandlingarna har pagatt under 2010, men
slutfordes forst under ar 2011. Kopeskillingen for mark for flerbostadshus ska
baseras pa 4700 kr/BTA 1 prisldge maj 2010. Forséljningen av mark for radhus ar
875 000 kr per enhet i prisnivd oktober 2010.

Forséljning av fastigheterna Rojsdgen 1 och
Grisklipparen 4 till Jarntorget AB. 15 radhus.
Overenskommelse bildggs.

Forséljning av fastigheten Lovréafsan
2 till Jarntorget AB, ca 40 Igh, enligt
overenskommelse fran 2009.
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Forséljning av fastigheten
| Grisklipparen 3 till Skanska AB. 48
lgh. Overenskommelse biliggs.
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Forsdljning av fastigheten
Forsaljning av de blivande fastigheterna i Vinsta anges pa kartan. Kantskararen 3 till Skanska
Fastigheterna styckas av fran stadens fastighet Vinsta 5:1. AB, 48 Igh, enligt
overenskommelse fran 2009.
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Tidigare beslut
Redovisning av byggbar mark, gatu- och fastighetsndmnden 2002-06-11.

Markanvisning efter anbudsforfarande, gatu- och fastighetsndmnden 2003-02-04.
Genomforandebeslut, Kommunfullméktige 2007-04-16.

Exploateringsndamnden 2009-08-24 godkinde 6verenskommelse om exploatering
med dels Skanska AB och dels Abacus AB (Jarntorget AB) avseende overlatelse
av delar av fastigheten Vinsta 5:1. Samtidigt godkdndes fornyad markanvisning
till Skanska AB och markanvisning for 15 radhus till Abacus AB (Jarntorget AB).

Detaljplanen vann laga kraft 2009-10-15.

Forslag till exploateringsavtal med éverlatelse

Kontoret har upprittat forslag till dverenskommelse om exploatering med
overlételse av mark dels till Skanska AB for byggande av 48 ldgenheter inom
flerfamiljshus dels till Jarntroget AB for byggande av 15 radhus.
Overenskommelserna har godkints av bada koparna. Forslag till
overenskommelse bifogas detta tjansteutldtande (Bilaga 1 och Bilaga 2).

Den 6verenskommna kopeskilling for den fastighet som Skanska AB ska
forvérva, blivande Grislklipparen 3, dr 22,6 mnkr vid vardetidpunkt maj 2010 och
fastigheten som Jarntorget AB ska fovérva, blivande Rojsdgen 1 m fl dr
preliminért 13,1 mnkr vid vérdetidpunkt oktober 2010.

Expertradet har godkéant overldtelserna till Skanska AB 2011-05-11, Dnr E07-
384-672 och till Jarntorget AB 2011-01-12, dnr E07-384-673.

Exploateringsavtal fréan augusti 2009 och planerad férséljning
Enligt det exploateringsavtal som godkidndes av exploateringsnimnden augusti
2009 giller foljande: Kopeskillingen for fastigheten till Skanska AB, blivande
Kantskéraren 3, dr 13 mnkr och for fastigheten till Jarntorget AB, blivande
Lovréafsan 2 dr 9 mnkr, bdda i prisniva 2003. Priset ska regleras med KPI enligt
avtal. Sker inte Overlatelsen senast 2011 skall priset omforhandlas.

Forséljning av fastigheterna Grasklipparen 3 och Kantskiraren 3 till Skanska AB
ska genomforas i december 2011.
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Forséljning av fastigheten Lovréfsan 2 till Jarntorget AB ska genomforas i
december 2011 och forsdljning av Rojsagen 1 och Grésklipparen 4 for byggande
av 15 radhus planeras under slutet av 2012.

Konsekvenser

-Ekonomi

Skanska Mark och exploatering Nya hem AB forvérvar fastigheterna
Kantskédraren 3 och Grésklipparen 3 till en 6verenskommen kdpeskilling om totalt
35,6 mnkr. Overlételsen ska ske i december 2011 och priset ska regleras enligt
overenskommelse vid tidpunkten for 6verlételsen.

Jarntorget Bostad AB forvérvar fastigheten Lovréfsan 2 till en 6verenskommen
kopeskilling om 9,0 mnkr. Overlatelsen ska ske i december 2011 och priset ska
regleras vid tidpunkten for dverlételsen enligt 6verenskommelse mellan parterna.
Vidare ska Jarntorget Bostad AB forvirva Rojsagen 1 och Grésklipparen 4 for en
overenskommen kopeskilling om 13,1 mnkr. Overlatelsen planeras i slutet av
2012.

Exploateringskontorets férslag

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden godkénner
upprattade forslag till Gverenskommelser om exploatering med overlételse av
mark samt ger kontoret i uppdrag att fullf6lja forsdljning enligt dessa
overenskommelser samt att fullfélja den 6verenskommelse om exploatering med
Overlatelse som godkéndes av parterna augusti 2009.
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