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Karl Gylje Till
Avdelningen fér projektutveckling
Telefon: 08-508 264 82
karl.gylie@stockholm.se

Markanvisning fér bostader inom fastigheten
Springbrunnen 1 och del av Grimsta 1:2 i Hassel-
by Gard till Veidekke Bostad AB

Forslag till beslut
1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom fastigheten

Springbrunnen 1 och del av Grimsta 1:2 till Bolaget och ger kontoret 1
uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden &ndrar detalj-
planen for omrédet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Kristin Eklund

Sammanfattning
Veidekke Bostad AB (nedan kallad Bolaget), har inkommit med en markanvis-
ningsansokan for bostdder om ca 48 bostadsrittslagenheter inom fastigheten

Springbrunnen 1 samt del av Grimsta 1:2 vid Loviselundsvégen 1 Hésselby Gérd.

Marken ér idag obebyggd och bestar av naturmark med uppvéxta tallar samt 16v-
trdd och &r planlagd for idrott samt parkering.

Exploateringsnimnden 2011-11-24

L OATERINGS B (e
KONTORET DNR E2011-513-01560

1(6)



=) .. L4
2011-09-27 g @ z
TJANSTEUTLATANDE » “

DNR E2011-513-01560 AR

Marken foreslas séljas till Bolaget till ett dverenskommet pris om 4100 kr/kvm
ljus BTA. Stadens totala investeringsutgift for projektet bedoms bli ldgre dn 10
mnkr varfor beslut om investeringen kan fattas pd delegation inom kontoret. Kon-
toret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Exploateringen kréver en ny detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer
att provas 1 planprocessen. Expertradet kommer att behandla drendet den 16 no-

vember 2011.
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Féreslaget markanvisningsomrade dr markerat med réd linje

Bakgrund
Bolaget har inkommit med en ansékan om markanvisning for ny bostadsbebyg-
gelse om ca 48 bostadsrittslagenheter 1 stadsdelen Hasselby Gérd.

For omrédet géller tva detaljplaner vilka medger idrott- och parkeringsdndamal.

Platsen anvénds idag som naturmark och infart med parkering till Hasselby Gérds
fotbollsplan.

2(6)



20110927
TJIANSTEUTLATANDE
DNR E2011-513-01560

Bostadsbebyggelsen i omradet ar framst fran 50- och 60-talet varav flertalet gron-
klassade byggnader enligt stadsmuseets klassificering. Av bostadsbestdndet ar 18
% bostadsritter och 82 % hyresritter. Andelen bostdder i smahus dr 7% och 93% i
flerbostadshus. Omradet ligger dock i nirhet av Hasselby Villastad varfor smé-
husandelen lokalt &r storre. Fordelningen av lagenhetsstorlekar i Hasselby Gérd ar
1-2 rum 56%, 3 rum 28% och 4-5 rum 16% (killa: USK 2010).

Beslut

Aktuellt tjinsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta drende. Stadsbygg-
nadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende planldggning. Stadens ut-
gifter bedoms understiga 10 mnkr varfor inriktnings- och genomférandebeslut kan
tas pa delegation. Nista tillfdlle for exploateringsndmnden att besluta i drendet in-
faller vid forséljningen av marken till Bolaget, preliminért 2013.

Utbyggnadsférslag
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Férslag till utformning av projektet.

Forslaget innehéller en nybyggnation av ca 48 bostadsréttslagenheter i
flerbostadshus. Parkering kommer att uppforas i garage med ett parkeringstal om
1,0 parkering/ldgenhet. Exploateringens innehdll och utformning kommer att pro-
vas 1 sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.
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Forslaget innebér en flytt av angéring och parkering till fotbollsplanen samt flytt
alternativt uppforande av en ny byggnad for omklddning som ersittning for be-
fintlig lokal.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
frdn ndmndens beslut. Marken foreslés séljas till bolaget for ett verenskommet
pris om 4100 kr/kvm ljus BTA. Priset giller september 2011 och fGrutsétter par-
kering i garage. Bolaget har undertecknat kontorets forslag till markanvisningsav-
tal och expertradet kommer att behandla drendet 2011-10-16 (dnr E2011-384-
1013).

Bolaget har under de senaste dren fitt 7 markanvisningar om totalt 277 ldgenheter.
I Hésselby Gard har 294 ldgenheter markanvisats mellan 2008-2011, dock ingen
till Bolaget.

Genomférande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att paga i ca tvéa ar. Mot bakgrund av detta planerar Bo-
laget preliminirt sin byggstart till & 2013 och forsta inflyttning till &r 2015.

Risker och oséikerhetsfaktorer

Kontoret bedommar att projektet innebdr mycket liten risk. Staden har inga storre
investeringar som kan komma att fordyras. Risken for markfoéroreningar dr myck-
et liten dd omrddet till stor del bestar av ordrd naturmark med berg i dagen. Inga
ledningsflyttar dr aktuella och all infrastruktur finns i omradet.

Ekonomiska konsekvenser fér staden
Stadens utgifter i projektet bedoms omfatta ca 5 mnkr varfor inriktningsbeslut och
genomforandebeslut beddms kunna fattas pa delegation inom kontoret. Utgifterna
avser frimst nybyggnad av infart och parkering till intilliggande fotbollsplan samt
flytt eller ny lokal for ombyte och gronkompensation.

Bolaget skall efter fastighetsbildning forvédrva marken och inkomsterna berdknas
till ca 19,7 mnkr. All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgdvesprojektering.
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De berédknade drift- och underhallskostnaderna inom trafikndmndens och stads-
delsndmndens ansvarsomraden berdknas bli ofordndrade efter ett genomforande.
Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Ovriga konsekvenser av projektet

-Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. Kontorets bedomning ar att foresla-
gen bebyggelse inte medfor nagon betydande miljopaverkan.
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Flygbild 6ver omrddet

-Kompensation fér ianspréktagen grényta

Foreslagna bostdder tar ca 3900 kvm mark i ansprék dir huvuddelen bestar av na-
turmark med berg 1 dagen och uppvuxna tallar och 16vskog. Kompensationsatgér-
der far utredas vidare under detaljplaneprocessen.

-Tillgénglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med hénsyn till behoven hos éldre och
person er med funktionsnedsdttning, bla entréer i hojd med marknivan. Exploate-
ringen ska genomforas inom ramen for utemiljoprogrammet — Stockholm stads
riktlinjer for att skapa en tillgédnglig och anvéndbar utemiljo. Tillgdnglighetsfra-
gorna kommer att utredas 1 planprocessen.

-Maluppfyllelse

Projektet stimmer vil 6verens med kontorets verksamhetsplan att 6ka bostadsbe-
byggelsen i Stockholm och uppfylla mélen i vision 2030.

5(6)



2011-09-27

TJANSTEUTLATANDE

DNR E2011-513-01560

-Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa néringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden dels genom att
mojliggdra ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Paverkan pé barn

Den foreslagna bebyggelsen bedoms inte paverka barns lek och utevistelse. Det
finns bade naturmark och lekplatser i ndrheten. Fotbollsplanen funktion paverkas
inte.

Samréd och information till andra férvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadesforslaget med stadsbyggnadskontoret som ser
positivt pa forslaget. Samtliga stadsdelsndamndsledamoter i berord stadsdel har fatt
arendet tillskickat sig samtidigt som exploateringsnidmndens ledaméter.

Planbestdallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan. Konto-
ret foreslar darfor att exploateringsndmnden hemstéller hos stadsbyggnadsnamn-
den om dndrad detaljplan for omradet.

Exploateringskontorets synpunkter och férslag

Kontoret bedomer att projektet har goda forutséttningar att skapa goda boendemil-
joer i ett attraktivt lage. Projektet bedoms inte innebéra nagra storre ataganden el-
ler risker for stadens del. Kostnader for staden bestar i ny angoring, parkering,
gronkompensation samt flytt eller ny lokal f6r ombyte till fotbollen. Projektet be-
doms ge ett overskott till staden.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att exploateringsnimnden godkanner

markanvisningen och ger kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal samt
hemstéller hos stadsbyggnadsnimnden om 4ndrad detaljplan for omradet.
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