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Upprustning av Kristinebergs slottspark péa
Kungsholmen. Genomférandebeslut

Foérslag till beslut

Exploateringsnimnden godkdnner for sin del genomforandet av upprustning och
nyanldggning av Kristinebergs slottspark omfattande investeringsutgifter om
56,1 mnkr samt foreslar att kommunfullmiktige godkdnner genomférandet och
ger exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i uppdrag att
genomfora projektet.

Krister Schultz

Lars Berglund

Tf
Sammanfattning
Utbyggnaden av stadsutvecklingsomrddet Nordviastra Kungsholmen pédgar i
enlighet med planprogram fran 2002. Antalet boende i Kristineberg och
Stadshagen kommer att tredubblas nédr Program f6r Nordvistra Kungsholmen
genomfors. For att boende, arbetande och besdkande ska fa en god tillgang till
gronomraden byggs och rustas, inom ramen for planprogrammet, en stadsdels-
park, dér Kristinebergs slottspark &r en viktig del. Kullskolan, som finns i
Kristinebergs slottspark idag, kommer att integreras 1 den nya Kristinebergs-
skolan. Den har sina lokaler i slottets flyglar, 6ppnar hostterminen 2012 och
rymmer 550 elever. Tva nya forskolor planeras i parken, en permanent och en
tempordr. Sammanlagt kommer ca 700 barn i dldrarna ett till elva &r dagligen att
vistas direkt 1 parken. I slottsparken &ndras parkeringsytor till lekpark,
lindalléerna rustas, slittdliga grasytor anldggs och platsen smyckas med konst.

Exploateringsnimnden 2011-11-24

Bilaga 1: nuvirdeskalkyl
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Kvartersmark fran bostider, skola och idrott &ndras till parkmark. Den
gemensamma nyttan maximeras sa langt det gar utan att det paverkar de enskilda
verksamheterna negativt. Parkens historia med rotter 1 1600-talets mitt vardas;
birande element som lindallén och dppelparken lyfts fram och nya tillagg placeras
1 parkens yttre delar. En historisk plats och en av ldnkarna i Kungsholmens
sammanhéngande parkstruktur rustas for att mota dagens 6kande tryck.

Foljande beslut har tidigare fattats angdende Kristinebergs slottspark:

GFN beslutar 2002-12-27 att godkdnna mal och totalekonomi for Nordvéstra
Kungsholmen, GFN godkénner 2004-05-18 redovisningen av fordjupat
programarbete samt anmédlan om formgivningstdvling for Kristinebergs
stadsdelspark, ExpIN godkdnner 2007-09-20 lidgesredovisning avseende
Lindhagen, Nordviastra Kungsholmen dér programmets samtliga delprojekt
delredovisas.

Investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden for projektet redovisar ett negativt
nettonuvarde om 75 mnkr. De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva
berdknas till ca 56,1 mnkr. Projektet &r en del den totala ekonomin for Nordvistra
Kungsholmen, som vid flera tillfdllen tidigare ldgesrapporterats till nimnden.

Bakgrund

Stadsutvecklingsomrédet Nordviistra Kungsholmen

Inom omrédet Nordviastra Kungsholmen pigar en omfattande omdaning fran
tidigare industriomrade till bostads- och kontorsomrade. Det innebér att ca 5000
lagenheter och 350 000 kvm lokaler byggs inom Nordvéstra Kungsholmen och att
befolkningen i stadsdelarna Kristineberg och Stadshagen ddrmed berdknas
tredubblas, frdn dagens ca 7000 boende till 6ver 20 000 och fran de ca 15 000
arbetsplatserna till ca 35 000.

I huvudsak dr det stenstadens kvartersformer som i programmet for Nordvéstra
Kungsholmen expanderar vasterut. En biarande id¢ ar att tit bebyggelse ska vigas
upp av ett stort sammanhdngande gronomrade, en stadsdelspark. Genomforandet
av Kristinebergs slottspark ér en vésentlig del av programmet och en viktig lank i
Kungsholmens sammanhédngande gronomraden.

Har f6ljer utdrag ur Program for Nordvéstra Kungsholmen for att illustrera
parkens del i stadsutvecklingsomrédet.
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" En ny stor stadspark balanserar den stadsmassiga tétheten

En stor sammanhingande stadspark skapas som binder samman Kristinebergs
slottspark med vattenfronten vid Ulvsundasjon. ... Den nya stadsparken ges en
hog standard pa gronska och material som gor att den tillsammans med
strandpartierna kan balansera den hoga stadsmaéssiga tétheten i omradet 1 vrigt.

Grénstrukturen i programférslaget

Genom att bygga vidare pé en befintlig struktur kan strandpromenaden runt
Kungsholmen goras komplett och Kristinebergs slottspark och idrottsanldggningar
kan utvecklas till en mangfunktionell ny modern stadsdelspark. Enligt
Oversiktsplanen fran 1997, antagen av KF 1999, ska dalstraket 1 framtiden
utformas till ett gront parkstrak.

_Kistinebergs slottSpark
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"Stadsdelsparken ingdr i en 6vergripande gronstruktur for Stockholm ddr
Ralambshovsparkens och Fredhdllsparkens grona forbindelse mellan
Riddarfjdrden och Tranebergs sund forldngs norrut genom Kristinebergs
slottspark till Ulvsundasjon.” Ur Program for Nordvistra Kungsholmen
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Kristinebergs slottspark ar stadsdelsparkens traddgard. Parken ar en kulturhistorisk
anldggning med tydliga historiska objekt och en formell struktur med axlar och
siktlinjer. Samtidigt en tyst och rofylld oas med gamla frukttrid, stora ekar och
uppvuxen gronska.”

"||I"'H -'”.d-iﬁ T i T -

Idag - program fér Kristinebergs slottspark

Under 2010 och 2011 har ett program for Kristinebergs slottspark tagits fram av
Exploateringskontoret tillsammans med ndrmast berorda forvaltningar och
fastighetsidgare. Hér foljer en sammanfattning av parkprogrammet:

Historia

Kristineberg var ursprungligen en kunglig forléning frén drottning Kristina till
general Lennart Torstensson, som tack for insatser 1 30-ariga kriget ar 1647.
Torstensson uppforde hiar en malmgérd med barocktradgérd och lét plantera den
ursprungliga lindallén 1 dubbla rader frdn mangardsbygganden ned till
Ulvsundasjon. Garden saldes i mitten av 1700-talet till handelsmannen Roland
Schrdder, vilken 14t uppfora den nuvarande huvudbyggnaden.
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Karta fran 1 805

Kristinebergs malmgard dgdes och beboddes under en kort tid pa 1860-talet av
prins August av Dalarna. I samband med det kungliga dgandet far anldggningen
namnet Kristinebergs slottspark. 1867 salde prins August egendomen till
frimurarordern som avsag driva barnhem. De gamla flyglarna revs och ersattes av
de nuvarande, vilka inrymde lektionssalar, sovsalar, verkstidder, kok och matsal
for 130 barn, och blev darfor rejalt tilltagna i storlek jamfort med de nitta
ursprungliga flyglarna. Ett gymnastikhus i trd byggdes ar 1887, vilket &nnu finns
kvar och anvinds av nutidens elever. Ar 1907 tillkom nuvarande Kullskolan som
logi for flickorna. Barnhemmets fastighet sdldes 1928 till Stockholms stad.
Slottsbyggnaden har sedan dess hyrts ut som privatbostad, och ligenheterna
forvaltas idag av Stadsholmen. Flyglarna omvandlades till folkskola och
Kullskolan till smaskola, och skolverksamheten har funnits kvar sedan dess 1 olika
varianter.

5(15)
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Parkens delar och deras innehéill
A Gérden ér en funktionell skolgard och samtidigt en viktig del av
parkupplevelsen da den ar en del av sekvensen slott/parterre/allé.

B Lindalléerna &r det historiska landskapselement som tillsammans med
Appelparken star for kontinuitet och stark identitet i parken. Lindraderna
manifesterar slottet, anger riktningen mot Ulvsundasjon och forstarker dalstraket
mellan landformen med smalhusbebyggelsen i véster och Kristinebergshdjden
med ekparken i Oster. Alléerna utgor ett av de viktigaste straken i den fornyade
parken och bearbetas med markbeldggning av stenm;jol och mdblering for att
forstirka upplevelsen av den langstrickta grona arkaden.

C Appelparken. Den klara historiska planstrukturen forstirks genom att
trddraderna kompletteras och fristills.

D Engelska parken utdkas fran den historiska kullen med skolbyggnaden till att
omfatta hela slottsparkens sydvéstra del. De vackra I6vtraden fristills i den plana
delen genom att buskskiktet tas bort. Detta 6kar den visuella kontakten fran
entréplatsen vid Nordenflychtsvégen.

E Lekboskéerna. Ett av de storsta nytillskotten till Kristinebergs slottspark &r ett
stort omrdde for lek. Lekplatsen ersitter parkeringsplatsen vaster om lindalléerna.
Utformningen tar avstamp 1 barockparkens boské [= en rumsligt sluten och
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sidordnad struktur med tematiska parkfunktioner for lek och forstroelse i varje
enskilt rum]. Sekvensen av klippta hackrum 6ppnar sig vdxelvis mot lekboskéerna
och mot alléerna. Redskapslek for barn varvas med sittplatser och rena tradgards-
upplevelser for att bjuda in ménga aldersgrupper i denna del av parken. Temat
med boskéer knyter an till aktivitetsstraket 1 Kristinebergs strandpark och bildar
en sammanhingande serie av parkaktiviteter, idag endast avbruten av den
kvarvarande tennishallen. Redskapsleken kommer utgéras av handsnickrade
fantasifulla och skulpturala triafigurer. Temat &r en tillspetsad variant av lokal
flora och fauna.

ldéskisser till redskapsleken
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F Ekbacken mot smalhusbebyggelsen i vister integreras funktionellt och visuellt 1
parken. Nya ekar planteras for att pé sikt ersétta de gamla traden.

G Ekparken utgor en av Kristinebergs slottsparks storsta men idag ocksé minst
tillgidngliga upplevelser. Befintliga forradsbyggnader och Idrottsforvaltningens
upplagsytor avetableras och en ny gangvég, en del av promenadslingan i parken,
anldggs. Befintliga stora ekar bevaras, skyddas och ges en stdndortsforbéttring.

H Idrottsplatsen. I samband med att idrottsplatsen hojs for att ge plats &t en ny
bussdepa uppfors en ny servicebyggnad och funktionsytor mellan ldktaren och
lindallén. Mitt i lindalléns axel forlédggs uppvarmningsytor och funktionsytor
utformade som en del av barockaxeln. Vid idrottsplatsens entréportal skapas en
hérdgjord forplats som bade &r infart till idrottsplatsen och en av de viktigaste
parkentreéerna.

| Det nya parktorget. I parkens norddstra horn anldggs ett parktorg ovanpa taket
till den nya bussdepan. Parktorget blir bdde en entré till idrottsplatsen och
ekparken, samt till den planerade idrottshallen mellan parken och Essingeleden.
Nivaskillnaderna mot ekparken utnyttjas for att dramatisera matet.

For ytterligare information kring parken hénvisas till Parkprogram for
Kristinebergs slottspark.

Konst i parken

I samarbete med Stockholm konst har ett konstprogram tagits fram for parken.
Finansiering sker enligt den sa kallade 1%-regeln. Konstbudgeten motsvarar
ungefdr 1% av Stadens investeringar i anldggandet av allmén plats i ndiromradet,
dér stadsdelsparken ses som en lamplig plats for en samlad satsning pé konst.

Nordenflychtsvaigen breddas

Parallellt med arbetet med Kristinebergs slottspark har dven den stricka av
Nordenflychtsvagen som loper ldngs slottsparken studerats. Tidigare projektering
har reviderats bland annat for att viigen ska passa bittre med slottsparken, dess
nya funktioner och gestaltning. Nordenflychtsvéigen breddas for att ge plats for
dubbelsidig parkering och angdring. Ombyggnationen av vigen, med tillhdrande
ledningsarbeten, kommer att ske som mest intensivt under forsta halvaret 2012.
Detta beskrivs dven i separat drende om reviderat genomforandebeslut for
Nordenflychtsvéigen.
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Ytparkering blir parkmark

Stockholm parkering hyr idag Stadens mark for ytparkering langs Nordenflychts-
vigen. Parkeringen rymmer 94 platser som till storsta delen anviands dagtid av
personer som arbetar i niromradet. Nattetid dr beldggningen lag. Parkeringen sigs
upp och ytorna kommer anvéndas dels vid breddningen av Nordenflychtsvigen,
dels till den nya lekboskén (lekpark) och dels till den tillfélliga férskolan. Platser
for parkering och angéring tillkommer langs Nordenflychtsvigen.

Forskolor - parkens enda byggritt

Vister om slottets véstra flygel planerar Stadsdelsforvaltningen och SISAB en
permanent forskola. Byggnaden far uppforas inom gillande plan. Forskolan byggs
sa att en framtida konvertering till skollokaler ska vara mdjlig. Langre norrut,
mellan Nordenflychtsvéigen och lindallén, planeras en tillfdllig forskola som Index
Estate ska uppfora med tillfélligt bygglov och hyra ut till Stadsdelsforvaltningen.

Detaljplan kommer senare

Startpromemoria for stadsdelsparken finns sedan 2004. Arbetet med detaljplan for
slottsparken har sedan dess varit inaktivt under manga ar. Under framtagandet av
parkprogrammet for Kristinebergs slottspark har Stadsbyggnadskontoret varit
delaktiga, men har valt att inte arbeta med detaljplan nu. Detta pa grund av
osidkerheter i avgransningen mellan slottsparken och kommande detaljplan for
Kristinebergshdjden. Da fastighetsgrianserna nu inte kan justeras efter nya
markanvéndningen kommer avtal att upprittas mellan berorda parter for att
reglera framforallt driftsfragor 1 véintan pd ny detaljplan och fastighetsbildning.
Drift och underhéll avses skotas som om blivande fastighetsgrianser redan giller.

9(15)
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Beslut
Flertalet beslut har fattats inom ramen for projekt Nordvistra Kungsholmen. Hér
foljer de med béring pa Kristinebergs slottspark.
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2002-01-17: SBN beslutar att i huvudsak godkénna programmet for
Nordvistra Kungsholmen

2002-12-27: GFN beslutar att godkdnna mal och totalekonomi for Nordvéstra
Kungsholmen

2004-05-13: SBN beslutar att paborja planarbetet, Dp Kristinebergs nya stadspark

2004-05-18: GFN godkéanner redovisningen av fordjupat programarbete samt
anmdlan om formgivningstdvling for Kristinebergs stadsdelspark.
Tjansteutldtandet innehaller texten Kontorets forslag dr att Gatu- och
fastighetsndmnden godkdnner redovisningen av fordjupat programarbete for
Kristinebergsparken och ger kontoret i uppdrag att dterkomma med
beslutsunderlag for genomforandebeslut for parkens olika delar. Vilket idag
skulle kunna likstdllas med inriktningsbeslut.

2007-09-20: ExpIN godkénner ldgesredovisning avseende Lindhagen, Nordvistra
Kungsholmen. Programmets samtliga delprojekt delredovisas.

Genomférande och tidplan

Storre delen av arbetena 1 Kristinebergs slottspark genomfors innan augusti 2012,
dé Kristinebergsskolan 6ppnar. Arbetena maste samordnas med SISABs
iordningstillande av skolan, intilliggande gatuombyggnader och uppforandet av
forskolor 1 parken.

Arbetena i1 parken kommer att upphandlas med fem érs garantiskotsel. Det ger en
rimlig tid for véxtmaterial att etablera sig. Da driften 6vergér till Stadsdels-
forvaltningen efter fem ar dr parkanldggningen uppvuxen och intrimmad.

Risker och osékerhetsfaktorer

Samordningen mellan flera intilliggande entreprenader kan komma att paverka
tiderna for fardigstéllande. Stor hdnsyn maéste tas till parkens befintliga och
kommande verksamheter. Slottsbyggnaden innehéller bostéder och Kullskolan ar
Oppen under hela byggtiden. I parken finns en mingd oviarderliga trdd som maste
skyddas fran skador under byggtiden. Allt detta begrénsar framkomligheten {for
byggarbetena, vilket 1 sin tur kan ge paverkan 1 tid och pengar.

Ekonomiska konsekvenser fér staden

Kontoret redovisar hir de ekonomiska forutsattningarna for projektet enligt
nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

11(15)
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Resultat av investeringsanalys enligt nuvardesmetoden
Investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden tar hdnsyn till kommande
investeringar fr.o.m. beslutstillfallet i I6pande priser och beaktar de ekonomiska
konsekvenserna bade for investeringar, driftkostnader och intékter.

Investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden for projektet redovisar ett negativt
nettonuvérde om 74 mnkr.

De sammanlagda utgifterna 1 16pande prisnivé berédknas till ca 56,1 mnkr, varav
4,3 mnkr &r utgifter fore ar 2011, dvs. redan nedlagda utgifter. Dessa avser framst
utredning och projektering.

Projektets nettoexploateringsutgift/kvadratmeter parkmark beréknas uppga till
1170 kr. Detta &r 1 jamforelse med andra motsvarande projekt likvardigt.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och férsaljningsinkomster

Investeringsutgifterna for projektet beréknas till ca 56,1 mnkr och investerings-
inkomsterna till O kr 1 l6pande prisniva. Utfallet ver aren berdknas bli enligt
nedanstiende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 Senare Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) 43| -2,8| 44,7 -33| -L1 0,0 -56,1
Inkomster (exkl. forséljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Nettoutgift (-) /-inkomst 43| -2.8| 44,7 -3,3 -1,1 0,0 -56,1
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Stadens utgifter for upprustning och nyanlédggning bedéms kunna finansieras via
exploateringsndmndens investeringsbudget for ar 2011. Kontorets arbete med
budget for 2012 och framat pagar. Behov av medel bedoms kunna inrymmas inom
denna.

Driftbudget
Forandringar for ytor inom stadsdelsforvaltningens driftsansvar enligt
parkprogrammet och med bebyggelse pa Kristinebergshdjden genomford



20111021
TJIANSTEUTLATANDE
DNR E2011-511-01586

Idag Sedan
Naturmark, extensiv skotsel 27 000 m> 20 000 m?
Gris och buskytor, intensiv skotsel 11 500 m* 14 500 m?
Grus 1 000 m* 5000 m*
Asfalt 8 500 m’ 2 000 m’
Ovriga hardgjorda ytor 0 m* 4500 m’
Summa 48 000 m* 46 000 m*

Naturmark minskar framst i samband med att Kristinebergshdjden bebyggs. Ytor
som kraver intensiv skotsel okar i samband med upprustningen av Kristinebergs
slottspark.

Projektet bedoms péverka stadens och ndmndens resultat enligt nedanstdende
tabell.

Budgetkonsekvenser

Drift Kom-
Mnkr 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 Senare mentar
Resultatpaverkan ExpIN

Lopande intikter/kostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max 0

Internrénta 0,0 00 -14| -14 -1,3 max -1,3
Avskrivningar 0,0 00 -1,7| -1,7 -1,7 max -1,7 ar 2013
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 totalt 0
Summa resultatpiverkan nimnd 0,0 0,0 -3,1 -3,1 -3,0

Resultatpaverkan TRN+SDN

Driftskostnader TRN+SDN 0.0 00| -0.3] -03] -03 mellan-03och-L1
Underhéllskostnader trafikndmnden 0,0 0.0 0.0 0.0 0.0 mellan 0 och 0

Summa resultatpiverkan TRN+SDN 0,0 0,0 -03 -0,3 -0,3

De berdknade drift- och underhéllskostnaderna inom stadsdelsndmndens
ansvarsomraden berdknas efter genomforandet uppgé till ca 1 mnkr per ar.
Garantiskotsel fram till ar 2017 gor att det ar forst efter det som stadsdels-
ndmndens driftskostnader paverkas fullt ut. Under perioden 2012-2017 &r det
renhallning och sndrdjning for ca 0,3 mnkr per ar som krivs. Kapitalkostnaderna
for exploateringsndmnden beréknas uppga till ca 3 mnkr det forsta aret och
minskar dérefter ndgot genom avskrivningar.

13(15)
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Ekonomiska osiikerheter

Samordningen med intilliggande entreprenader och skyddandet av virdefulla trdd
kan medfora 6kade kostnader. Denna osédkerhet har dock tagits med 1
bedomningen av kalkylens post for oférutsedda kostnader.

Ovriga konsekvenser av projektet

-Tillganglighet

Parkprogrammet har granskats ur tillganglighetssynpunkt. Sérskild genomgang
har skett av lekboskéerna.

-Maéluppfyllelse

Upprustningen av Kristinebergs slottspark bidrar till uppfyllandet av staden mal
inom Nordvistra Kungsholmen. Tét bebyggelse balanseras av intilliggande stora
parkomraden.

-Péverkan pé barn

Upprustningen av Kristinebergs slottspark ger béttre forutsittningar for
nidromrddets barn att kunna leka och vistas 1 en varierad och tdlig milj6. Dir kan
de hitta allt fran stilla parkrum och naturmark till 6ppna ytor och lekplatser. For
att kontrollera sékerheten i de nya lekboskéerna har en sdkerhetskonsult anlitats
att granska handlingar och genomforande.

-Samréd och information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat genomforandet av parkprogrammet med
stadsdelsforvaltningen, trafikkontoret och SISAB.

Stadsdelsforvaltningen anser att det dr viktigt att nya parker anldggs 1 samband
med utbyggnaden av Nordvistra Kungsholmen, men ser med oro pa de dkade
driftkostnader som upprustningen och nyanldggningen av Kristinebergs slottspark
medfor. For att kunna garantera god skotsel av parken fOrutsitts att forvaltningen,
genom fordelningsnyckeln for stadsmiljo, tilldelas 6kad budget motsvarande de
tillkommande driftkostnader som projektet medfor.

Stadsdelsforvaltningen kommer att redovisa projektet till stadsdelsndmnden den
24 november parallellt med detta drende. Stadsdelndmndens utladtande 6verlimnas
till Kommunstyrelsen som underlag for fortsatt hantering av genomforandeérendet
till Kommunfullmaiktige.
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Plan fér uppféljning

Projektet kommer i huvudsak att foljas upp 1 samband med den normala
ekonomirapporteringen; flerdrsprogram, verksamhetsplan, verksamhetsberittelse
m.m. Eventuella avvikelser kommer att analyseras och kommenteras i separat
bilaga.

Analys och konsekvenser/Exploateringskontorets

synpunkter

Som en del i utbyggnaden av stadsutvecklingsomradet Vastra Kungsholmen och
programomradet Nordvéstra Kungsholmen ar upprustningen av Kristinebergs
slottspark vésentlig. Den efterfragade upprustningen och nytillskottet av park och
lekytor kommer lagligt, da Kristinebergsskolan 6ppnar hostterminen 2012.

Planeringen av parken har skett i samverkan mellan berérda parter. Stadsdels-
forvaltningen, SISAB och Stadsholmen (forvaltare av slottsbyggnaden) har aktivt
deltagit i planeringen.

Kontoret foreslar att nimnden godkinner investeringsutgifter om 56,1 mnkr.

Slut
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