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Avdelningen fér projektutveckling Exploateringsndmnden 2011-11-24
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Markanvisning fér bostader inom del av
fastigheten Enskede Gérd 1:1 invid kv Bysten i
Johanneshov till AB Boratt

Foérslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom del av
fastigheten Enskede Gard 1:1 till Boritt AB och ger kontoret i uppdrag
att traffa avtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsnimnden begér att stadsbyggnadsndmnden &dndrar
detaljplanen for omradet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

Kontoret foreslar att mark inom fastigheten Enskede Gard 1:1 invid kv Bysten 1
Johanneshov anvisas till AB Boritt for uppforande av ca 28 ldgenheter i
flerbostadshus. Bolaget avser att uppléta bostdderna med bostadsrétt och ska efter
planldaggning forvarva marken. Forsdljningspriset dr 11 100 kr per kvm ljus BTA.
Kontoret foreslar att markanvisningsavtal tecknas med bolaget.

Expertradet avser att ta upp drendet 2011-11-16 Dnr E2011-384-616

Bilaga 1: Ortofoto
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Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hdgre 4n att beslut
om investeringen kan fattas pa delegation inom kontoret, dvs. 14gre d4n 10 mnkr.
Investeringsutgifterna beddms uppga till ca 7 mnkr ddr merparten av kostnaden
avser flytt av en elnétstation. Forsiljningsinkomsterna uppgar till ca 31 mnkr.
Investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden for projektet redovisar ett positivt

nettonuvérde.
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Seniorgarden AB har inkommit med en ansékan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse med ca 28 ldgenheter i stadsdelen Johanneshov. Efter
gemensamma diskussioner mellan bolaget och kontoret har parterna enats om att
AB Boritt (nedan kallad Bolaget), systerbolag till Seniorgarden, ska f& mdjlighet
att fa ansokan provad.

For omradet géller en detaljplan enligt vilken fastigheten ar avsedd for park samt
ett tilldgg till géllande detaljplaner avseende Sodra Léinken med bestimmelser

som begrinsar markens bebyggande.

Stadsdelen Johanneshov domineras av flerbostadshus och av dessa utgors ca 44%
av bostadsritter och ca 56% av hyresritter, ca 75% av ldgenhetsbestandet &r 1-2
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rum och kok. Uppgifterna dr himtade frdn USK statistik per den 31 december
2010. Merparten av bebyggelsen uppfordes under 1940-talets forsta hélft.

Beslut
Detta tjénsteutlatande &r den forsta redovisningen i drendet. Exploateringskontoret
avser fatta inriktningsbeslut pd delegation dd investeringen understiger 10 mnkr.

Nasta beslutstillfalle for exploateringsndmnden infaller vid beslut om
overenskommelse om exploatering med forséljning av mark.

Utbyggnadsférslag

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 28 lagenheter i flerbostadshus invid kv
Bysten utmed Skulptorvdgen. Bolaget foreslér att ldgenheterna ska uppldtas med
bostadsritt. Parkeringstalet planeras till 0,8 inom kvartersmark varav samtliga
platser utom handikapplatser invid entrén dr i garage under mark. Skisserna i
forslaget visar i stora drag projektets utformning. Exploateringens innehéll och
utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.
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Situationsplan. Erséus arkitekter AB

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
frdn ndmndens beslut. Byggherren har undertecknat markanvisningsavtalet.

Expertrddet kommer att behandla drendet 2011-11-16 Dnr E2011-384-616.
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Bolaget har sedan 2008 fatt tre markanvisningar om totalt 210 ligenheter. Nagra
andra aktorer har inte skt markanvisning pa platsen.

Genomférande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pdga i ca tva ar. Mot bakgrund av detta planerar
Bolaget sin byggstart till &r 2014 och forsta inflyttning till r 2015.

Nasta beslutstillfille for exploateringsndmnden infaller i samband med
overenskommelse om exploatering och markdverlatelse till bolaget preliminért
under 2013. Genomf6randebeslut berdknas kunna fattas av kontoret inom ramen
for géllande delegation.

Risker och osiékerhetsfaktorer

Négra sérskilda risker eller osdkerhetsfaktorer bedoms inte foreligga under
forutséttning att bestimmelserna i1 detaljplanen for Sodra Lanken kan foljas vid
byggandet av de foreslagna bostdderna.

Ekonomiska konsekvenser fér staden

Stadens utgifter i projektet bedoms omfatta ca 7 mnkr varfor inriktningsbeslut och
genomforandebeslut beddms kunna fattas pa delegation inom kontoret. Utgifterna
avser framst flytt av en elnitstation.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvarva marken till kopeskillingen 11 100 kr
per kvm ljus BTA. Inkomsterna utgors av det markvarde som skapas genom
planldggningen och beriknas till ca 31 mnkr. Kontoret bedomer att exploateringen
ger ett dverskott till staden.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen star bolaget for.
Staden har risk for forgévesprojektering.

All infrastruktur finns inom omradet. Anslutningsavgift for VA betalas av bolaget.
Framtida driftskostnader for trafikkontoret och stadsdelsforvaltningen paverkas
endast marginellt.

Ovriga konsekvenser av projektet

-Tidig miljébedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godként. Byggnadens inplacering i parken samt bra
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géngvigsanslutningar ska nogsamt studeras under planprocessen. Omradet ligger
nira den storre Grynkvarnsparken och den mindre Bildhuggarparken, bada med
mojlighet till lek och rekreation. Eventuell kompensation for ianspréktagen
gronyta fir utredas under planarbetet.

-Tillganglighet
Projektet ska genomforas i enlighet med stadens krav pa tillgéanglighet.

-Maluppfyllelse

Den foreslagna bebyggelsen stimmer med kontorets verksamhetsplan att
intensifiera arbetet med nya bostéder, samt att verka for att halla uppe takten i
stadens bostadsbyggande.

-Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv padverkan pa niringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Péverkan pé barn
Kontoret bedomer att projektet far en mycket liten paverkan pa barn och barnens
miljo.

Samréd och information till andra férvaltningar
Stadsbyggnadskontoret stéller sig positiva till bebyggelseforslaget.

Planbestdallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret vill darfor att exploateringsndmnden hemstiller hos stadsbyggnads-
ndmnden om dndrad detaljplan f6r omradet.

Exploateringskontorets synpunkter och férslag

Kontoret bedomer att projektet har forutsittningar att skapa god milj6 for
bostdderna och att marken darfor kan tas i ansprak for bebyggelse. Intikterna fran
markforséljningen véntas dverstiga stadens utgifter och projektet bedoms inte
innebdra nagra storre risker for staden.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden anvisar
marken till Bordtt AB och ger kontoret 1 uppdrag att traffa markanvisningsavtal.
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