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{i EXPLOATERINGS TJANSTES?LET-,]A%@
«» KONTORET DNR E2009-514-01988
Lizett Durgé Till
Avdelningen fér projektutveckling Exploateringsndmnden 2011-11-24

Telefon: 08-508 264 18
lizett.durge@stockholm.se

Markanvisning fér befintlig serveringsbyggnad
inom del av fastigheten Gamla Enskede 1:2 i
Gamla Enskede till Enskede-Terrassen AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for befintlig serveringsbyggnad
inom del av fastigheten Gamla Enskede 1:2 till Enskede-Terrassen AB
och ger kontoret i uppdrag att triffa avtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden &ndrar
detaljplanen for omrédet.

Krister Schultz

Lars Berglund
Tf
Larisa Freivalds

Sammanfattning

Agaren till Enskedeterrassen (Bolaget) har ansdkt om att kdpa marken for den
befintliga serveringsbyggnaden inom del av fastigheten Gamla Enskede 1:2. [ dag
ar marken upplaten genom polistillstand och avtal med Trafikkontoret. For att
marken ska kunna siljas kridvs en detaljplanedndring som sékerstéller nuvarande
verksamhet. Forsdljningspriset &r 5 100 kr/kvm ljus BTA Kontoret foreslar att
markanvisningsavtal tecknas med Bolaget.

Expertradet kommer att behandla drendet 2011-11-16, dnr E2011-385-66.

Bilaga 1: Ortofoto
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Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hdgre én att beslut
om investeringen kan fattas pa delegation inom kontoret. Investeringsutgifterna
beddms uppga till 0,5 mnkr ddr merparten dr administration och eventuella ut-

redningar.
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Enskede-Terrassen AB (nedan kallad Bolaget) har inkommit med en ansdkan om
kop av marken for befintlig serveringsbyggnad 1 stadsdelen Gamla Enskede.
Byggnaden ligger i anslutning till Sandsborgs kyrkogéird och Skogskyrkogérden
dér den huvudsakliga verksamheten &r att ta emot begravningssillskap. Marken ér
1 dag upplaten med polistillstdnd och avtal med trafikkontoret om upplatelse pa
allmén plats. Nuvarande dgare har bedrivit verksamheten sedan 1984 men
omrddet har sedan 1950 talet nyttjats for kiosk och serveringsdndamal for
begravningskaffe.

For omradet géller en detaljplan enligt vilken fastigheten ar avsedd for gatu-
plantering.

Beslut

Aktuellt tjinsteutldtande dr den forsta redovisningen i detta drende. Tidpunkt for
ett start-PM 1 stadsbyggnadsndmnden 4r oklar. Med hénsyn till att detaljplanen
endast ska sdkerstéilla nuvarande anvéindning kommer planremissen att tas pa
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delegation inom kontoret. Aven genomfdrandebeslut och beslut om férsiljning
kommer att tas pa delegation.

Foérslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ir
frén ndmndens beslut. Enskedeterrassen AB har undertecknat avtalet.

Expertrddet kommer att behandla drendet 2011-11-16, dnr E2011-385-66.

Genomférande och tidplan
Projektet har en preliminér och oversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pagé i ca tv4 ar.

Risker och oséikerhetsfaktorer
Kontoret bedomer att inga risker eller osdkerhetsfaktorer foreligger i drendet.

Ekonomiska konsekvenser fér staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms omfatta ca 0,5 mnkr varfor inriktningsbeslut
och genomforandebeslut bedoms kunna fattas pa delegation inom kontoret.
Utgifterna avser framst administration och utredningar {for eventuell anpassning
av den allménna gatan.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvarva marken till en kopeskilling av 5 100
kr per kvm ljus BTA. Befintlig bebyggelse utgors av 410 kvm ljus BTA vilket ger
en inkomst om ca 2,1 mnkr till staden.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen star bolaget for.
Staden har risk for forgévesprojektering.

De berdknade drift- och underhallskostnaderna inom trafiknimndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas inte fordndras efter genomforandet.

Ovriga konsekvenser av projektet

-Tidig miljobedémning

Kontoret har inte gjort en tidig miljobeddmning med hénsyn till att marken sedan
mitten av 1950 talet 4r ianspraktagen av befintlig serveringsbyggnad.

Kontorets bedomning &r att den befintliga bebyggelsen inte medfor nagon
paverkan pé intilliggande kyrkogérd.
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-Tillganglighet
Kontoret bedomer att tillgdnglighetsfragan kan utredas och 16sas 1 det kommande
planarbetet.

-Paverkan pé barn

Da marken redan dr ianspraktagen av serveringsbyggnaden samt intilliggande
kyrkogard och tunnelbana bedomer kontoret att barnen inte anvéinder omradet for
lek.

Samréd och information till andra férvaltningar

Kontoret har diskuterat den foreslagna markanvisningen med stadsbyggnads-
kontoret som &r beredd att prova en detaljplanedndring for att sdkra den befintliga
verksamheten.

Planbestdallning

Den av kontoret foreslagna markanvisningen stéller krav pé en ny detaljplan.
Kontoret vill darfor ha exploateringsndmndens uppdrag att bestéilla en ny
detaljplan.

Exploateringskontorets synpunkter och férslag
Kontoret stiller sig positivt till att planldgga det aktuella markomradet for den
befintliga verksamheten.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret i
uppdrag att triaffa markanvisningsavtal.
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