¥ Hg

& PR L
] « KONTORET DNR E2011-513-01714
IS
Karl Gylje Till
Avdelningen fér projektutveckling Exploateringsnimnden 2011-12-15

Telefon: 08-508 264 82
karl.gylie@stockholm.se

Markanvisning fér bostader inom fastigheten
Blomkronan 2 och del av Hasselby Villastad 28:1
i stadsdelen Héasselby Villastad till Blomkronan
AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom fastigheten
Blomkronan 2 och del av Hasselby Villastad 28:1 i stadsdelen Hisselby
Villastad till Blomkronan AB och ger kontoret 1 uppdrag att tréffa avtal
enligt forslag 1 utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden &ndrar detalj-
planen for omradet.
Krister Schultz
Gunnar Jensen

Kristin Eklund

Sammanfattning

Blomkronan AB (tomtréttshavare av fastigheten Blomkronan 2) har inkommit
med en markanvisningsansokan for bostdder om ca 28 bostadsrittsldgenheter
inom fastigheten Blomkronan 2 samt del av Hasselby Villastad 28:1 vid Bloms-
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terkungsvégen 1 Hésselby Villastad. Omradet bestér av en butik och grill med
parkering och &r planlagd for socialt och kommersiellt &ndamal.

Marken foreslas siljas till Blomkronan AB for ett 6verenskommet pris om 5400
kr/kvm ljus BTA med en reducering om 4,9 mnkr for inlosen av befintlig tomtritt
samt rivning och evakuering. Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms
inte bli hogre 4n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation inom konto-
ret, dvs. ldgre dn 10 mnkr. Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott

till staden.

Blomkronan AB ér ett heldgt dotterbolag till SW Projektutveckling. Bolagen ar
var och en solidariskt ansvarig for att genomfora 6verenskommelse om exploate-

ring.

Exploateringen kréver en ny detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer
att provas i planprocessen. Expertradet kommer att behandla drendet den 7 de-

cember 2011.
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Foreslaget markanvisningsomrade dr markerat med réd linje
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Blomkronan AB, nedan kallat Bolaget, har inkommit med en ans6kan om mark-
anvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 28 bostadsrittsligenheter i stadsdelen
Hasselby Villastad.

For omrddet giller en detaljplan vilken medger sociala och kommersiella indamal
och bestar idag av en nérlivsbutik, grillkiosk, parkering och dtervinningsstation.

Fastigheten Blomkronan 2 &r upplaten med tomtratt till Bolaget. Staden &dger fas-
tigheten Hisselby Villastad 28:1.

Bostadsbebyggelsen i omrddet dr framst 1&g smahus- och radhusbebyggelse fran
70-talet. Av bostadsbestandet dr 23 % bostadsrétter och 77 % hyresritter. Andelen
bostédder i sméhus dr 77% och 23% 1 flerbostadshus. Fordelningen av ldgenhets-
storlekar 1 Hésselby Villastad ér 1-2 rum 14%, 3 rum 9%, 4 rum 26% och 5 rum
51% (kélla: USK 2010).

I ndromradet har staden under de senaste tre aren markanvisat till tva byggherrar
med nu pagdende detaljplaner, Grantoppsgrind med 100 hyresritter till Ikano Bo-
stad AB och Blodboksgrind med 10 radhus till Nordiska Kvalitetshus AB.

Beslut

Aktuellt tjinsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta drende. Stadsbygg-
nadsndmnden har inte behandlat drendet for beslut avseende planldggning. Sta-
dens utgifter bedoms understiga 10 mnkr varfor inriktnings- och genomforande-
beslut kan tas péd delegation. Nésta tillfdlle for exploateringsnimnden att besluta 1
arendet infaller vid forséljningen av marken till Bolaget, preliminért 2014.

Utbyggnadsférslag

Forslaget innehaller en nybyggnation av ca 28 bostadsrattsldgenheter i
flerbostadshus. Parkering kommer att forliggas pa mark med ett parkeringstal om
1,0 parkering/lagenhet. Exploateringens innehéll och utformning kommer att pro-
vas 1 sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Bolaget ansvarar for evakuering och rivning av befintliga lokaler. All teknisk inf-
rastruktur finns i omradet. Busshéllplats finns i omrddets direkta narhet.

Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning. Exploateringens in-
nehall och utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i detaljplaneproces-
sen.
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Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géiller under tva ar
frdn ndmndens beslut. Tomtritten samt omkringliggande mark som anses nddvén-
dig for projektet foreslas siljas till Bolaget for ett 6verenskommet pris om 5400
kr/kvm ljus BTA med en reducering om 4,9 mnkr for inldsen av tomtréitten samt
kostnader i samband med evakuering och rivning. Priset dr bestamt i prisldge
2011-09 och forutsitter frikop av marken samt att Bolaget dverlater mark for be-
fintlig gdng och cykelbana till staden. Bolaget samt dess moderbolag SW Projekt-
utveckling har undertecknat kontorets forslag till markanvisningsavtal och expert-
radet kommer att behandla drendet 2011-10-16 (dnr E2011-384-1013).

Bolaget och dess moderbolag ar var och en solidariskt ansvarig for att genomfora
exploateringen.

i

Hllustration av mojlig utbyggnad  Bild: TotalArkitektur

SW Projektutveckling har under de senaste tre dren fatt en markanvisning om 15
lagenheter pd Sodermalm. I Hasselby Villastad har 188 ldgenheter markanvisats
mellan 2008-2011, dock ingen till SW Projektutveckling.
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Genomférande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pdga i ca tva ar. Mot bakgrund av detta planerar
Bolaget preliminért sin byggstart till & 2014 och forsta inflyttning till ar 2016.

Risker och osékerhetsfaktorer

Kontoret bedomer att projektet innebdar mycket liten risk. Staden har inga invester-
ingar som kan komma att fordyras. Risken for markfororeningar dr mycket liten
samt att inga ledningsflyttar dr aktuella och all infrastruktur finns i omradet.

Ekonomiska konsekvenser fér staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms framst omfattas av administrativa kostnader
varfor inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna fattas pa delega-
tion inom kontoret.

Bolaget skall efter fastighetsbildning forvarva marken for bostadsdndamal till pri-
set av 5400 kronor per kvadratmeter ljus BTA. Kdpeskillingen bedoms uppga till
ca 15 mnkr och skall reduceras med 4,9 mnkr (inldsen av tomtritten samt kostna-
der for rivning och evakuering). All ekonomisk risk avseende byggherrens del av
projekteringen star Bolaget {or.

De berdknade drift- och underhallskostnaderna inom trafiknimndens och stads-
delsndmndens ansvarsomraden berdknas bli ofordndrade efter ett genomforande.
Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Ovriga konsekvenser av projektet

-Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. Kontorets beddmning &r att foresla-
gen bebyggelse inte medfor ndgon betydande miljopaverkan.

-Kompensation fér ianspraktagen grényta
Inom markanvisningsomrédet finns ingen virdefull gronyta som tas i ansprak var-
for ingen gronkompensation utgar.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med hénsyn till behoven hos éldre och
person er med funktionsnedséttning, bl.a. entréer i h6jd med marknivén. Exploate-
ringen ska genomforas inom ramen for utemiljoprogrammet — Stockholm stads
riktlinjer fOr att skapa en tillginglig och anvdndbar utemiljd. Tillgédnglighetsfra-
gorna kommer att utredas i planprocessen.
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-Méluppfyllelse
Projektet stimmer vil 6verens med kontorets verksamhetsplan att oka bostadsbe-
byggelsen i Stockholm och uppfylla malen i Vision 2030.

-Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv padverkan pa niringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Péverkan pé barn
Den foreslagna bebyggelsen bedoms inte paverka barns lek och utevistelse. Det
finns bade naturmark och lekplatser i ndrheten.

Samréd och information till andra férvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadesforslaget med stadsbyggnadskontoret som ser
positivt pa forslaget. Samtliga stadsdelsnamndsledamoter i berord stadsdel har fatt
arendet tillskickat sig samtidigt som exploateringsnidmndens ledaméter.

Planbestdallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan. Konto-
ret foreslar darfor att exploateringsndmnden hemstiller hos stadsbyggnadsnamn-
den om dndrad detaljplan for omradet.

Exploateringskontorets synpunkter och férslag

Kontoret bedomer att projektet har goda forutséttningar att skapa goda boendemil-
joer i ett attraktivt ldge. Projektet bedoms inte innebdra nagra storre ataganden
eller risker for stadens del. Projektet bedoms ge ett dverskott till staden.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att exploateringsndimnden godkanner

markanvisningen och ger kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal samt
hemstéller hos stadsbyggnadsnimnden om dndrad detaljplan for omradet.
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