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Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,

och AB Stockholmshem (org.nr. 556035-9555), nedan kallad Bolaget, har under de
forutsittningar som anges i § 4.4 nedan triffats foljande

Exploateringsavtal
inom Grimman 6 m fl

§1
MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Markégande

Bolaget ar dgare till fastigheten Grimman 6 och avser att uppfora ny bostadsbebyggelse,
inom det omrade, nedan kallat Exploateringsomradet, som ar markerat med streckad
begrinsningslinje pd bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig Omsesidigt att verka for att detaljplan for Grimman 6 m fl antages
och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med detaljplaneforslag Dp 2009-
00409-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det
geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen benimns nedan Planomréadet.

§2
FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE MM

2.1 Overenskommelse om fastighetsreglering

Bolaget ansoker om erforderlig fastighetsbildning och svarar for kostnaden for denna.
Bolaget ska utan erséttning dverlimna mark som skall bli allmén plats till Staden.
Parterna dr 6verens om att de delar av Exploateringsomradet, som enligt detaljplanen i
§ 1 skall bli allmén plats, genom fastighetsbildning skall tillféras Stadens fastighet
Sédermalm 4:1.

Staden tilltrider marken nér fastighetsbildningen vinner laga kraft.

Bolaget garanterar att markomrédena pa tilltrddesdagen inte besvéras av inteckningar,
servitut, inskrivningar eller andra réttigheter som utan inskrivning kan goras géllande.
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Skulle vid blivande fastighetsbildningsforrittning grianserna for i denna paragraf
angivna markomraden i mindre utstrackning dndras skall avtalet i stdllet avse de vid
forrattningen bestimda omrédena.

2.2 Servitut och ledningsritter

Belysning och ledningar mm

Bolaget medger Staden eller den som Staden sitter 1 sitt stélle, att inom
Exploateringsomradet utan erséttning for all framtid anlégga, nyttja, underhalla och
ombygga

- belysning och skyltar for allmdnna gator och vigar.

Bolaget medger att ovan angivna réttigheter far inskrivas som servitut med bésta ritt i
fastighet beldgen inom Exploateringsomradet till formén for fastigheten Sodermalm 4:1.

2.3 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal dr Bolaget sasom &gare till fastigheten Grimman 6
befriat fran gatukostnadsersattning enligt Detaljplanen. Detta giller inte kostnader for
framtida forbattringar av gator eller andra allminna platser med dértill horande
anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader inom Exploateringsomradet s& som kostnader
for anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme mm.

2.4 MarkfGroreningar

Bolaget ansvarar for arbeten och kostnader for att sanera marken inom
Exploateringsomradet i den omfattning som krivs for att marken ska kunna anvindas i
enlighet med detaljplanens bestimmelser.

§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att genomfora exploatering inom Exploateringsomradet och
intilliggande allmén plats i enlighet med Detaljplanen och detta exploateringsavtal,
enligt en av parterna gemensam uppréttad huvudtidplan.

Bolaget skall vid inflyttningen ha fardigstéllt den yttre miljon, sé att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.
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3.2 Bostéider

Bolaget skall inom Exploateringsomradet uppfora bostadsbebyggelse innehallande ca
210 lagenheter (185 nyproduktion och 25 ombyggnad).

3.3 Specialldgenheter och lokaler

Utdver ovan ndmnda ldgenheter skall Bolaget efter 6verenskommelse med S6dermalms
stadsdelsndmnd for stadsdelsndmnden, eller den som stadsdelsnamnden sétter 1 sitt
stdlle 1 samrdd med denna projektera, bygga och upplata foljande specialligenheter och
lokaler:

- 10 st. enrumslégenheter med tillhérande gemensamma utrymmen som gruppbostad.
- permanenta barnstugor 4 avdelningar,

Bolaget ansvarar for att ovanstdende dverenskommelse tréffas eller att parterna kommer

Overens om att inte traffa en sidan 6verenskommelse.

3.4 Kommunala anldggningar

Gata etc.

Staden projekterar, upphandlar samt genomf6r de dtgérder som enligt Detaljplanen skall
utforas pé allmén platsmark inom Exploateringsomrédet, samt nodvindiga
anpassningsatgarder pd Wollmar Yxkullsgatan och Maria Préistgardsgata. Den faktiska
kostnaden for atgarderna skall erldggas till Staden som exploateringsbidrag.

Exploateringsbidraget skall erldggas till Staden allteftersom anldggningarna byggs
enligt en parterna verenskommen betalningsplan.

Bolaget skall av Staden erbjudas delaktighet och insyn i projekterings- och
upphandlingsforfarandena.

Park

Utanfor Exploateringsomradet finns anldggningar som maste nybyggas, byggas om eller
justeras pa grund av Bolagets utbyggnad inom Exploateringsomradet. Kostnaderna for
detta skall erldggas till Staden som exploateringsbidrag. Dessa rdknas upp nedan
tillsammans med exploateringsbidraget for respektive anldggning:

- Ny park pa fastigheten Grimman 4, 1 600 000 kr.

Exploateringsbidraget skall erldggas till Staden allteftersom anldggningen byggs enligt
en parterna dverenskommen betalningsplan.

Sodermalms stadsdelsforvaltning ansvarar for projektering och byggande av parken.
Bolaget skall av Staden erbjudas delaktighet och insyn i projekterings- och
upphandlingsforfarandena. Total budget for den nya parken &r 3 600 000 kr. Vid
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eventuella kostnadsokningar utover budget skall Bolaget och S6dermalms
stadsdelsforvaltning ta upp fornyade diskussioner om fordelning av dessa kostnader.

3.5 Befintlig vegetation och park

Allmdén platsmark

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrid samt annan vegetation intill
Exploateringsomradet inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget
skall skydda trdd och vegetation pd ett betryggande sétt genom att avgrinsa dem med ett
stabilt tvd meter hogt staket. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller nagot foretag som
Bolaget anlitar, inte pd nagot sétt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstdnd frdn Staden.

Vid overtradelse skall Bolaget utge vite med 200 000 kronor per skadat trdd, (géller nér
stammens diameter > 10 cm maétt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar Bolaget
for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens reparation av skadan. Om Bolaget
nyttjar park- och naturmark samt gatuplanteringar intill Exploateringsomradet utan
tillstdnd skall Bolaget utge vite i enlighet med § 3.11 nedan.

Innan byggstart skall parterna gemensamt inspektera trdd och annan vegetation som

omfattas av denna punkt 3.5. Vid denna inspektion skall status och eventuella
skyddsatgérder for berdrda trdd och annan vegetation sikerstéllas.

3.6 Bygg- och Informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pd plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och déarvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pd byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.

3.7 Byggetablering

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, 1 god tid fore
byggstart samrdder med Staden om vilka ytor som behdvs for byggetablering och under
hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kraver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa faststdlld av kommunfullméktige. Ansvarig forvaltning for upplételse av allmén
plats ar for nidrvarande Trafikkontoret.

Bolaget dger ritt att utnyttja det omrade pé fastigheten Grimman 4 som skall bli ny
park, men dnnu inte dr upplaten som allmén plats, for byggetablering.
Nyttjanderittsavgiften for detta omrade skall vara 150 kr/m” och 4r.

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom
Exploateringsomradet och godkénd byggetableringsyta upplaten med polistillstand
enligt ordningslagen. Om sa ej sker och detta har papekats av staden skall vite utgd med
200 kronor per pabdrjad vecka och kvadratmeter mark som Bolaget eller dess
entreprendrer nyttjar utanfor Exploateringsomradet och godkdnd byggetableringsyta.
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Exploateringsomridet och den godkéinda etableringsytan skall avgridnsas med ett stabilt
tva meter hogt stdngsel.

3.8 Program for milj6anpassat bygeande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Program for miljdanpassat byggande.
Programmet har tagits fram i samarbete mellan staden och Stockholms
Byggmaistareforening 2005. Anvindning av programmet ér frivilligt. Programmet och
dess bilagor finns pa Stadens webbsidor.

3.9 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial, att inte fororena Exploateringsomradets dagvatten med
tungmetaller eller andra miljogifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom
Exploateringsomradet genom exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stadens
eller den Staden sitter 1 sitt stélles bedomning inte mojligt eller [ampligt att infiltrera
dagvattnet, far detta efter fordrdjning enligt Stockholm Vattens AB:s anvisningar,
avledas fran Exploateringsomradet.

3.10 Tillgdnglighet 1 utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande inom Exploateringsomradet
folja Stadens riktlinjer for att géra utemiljon tillgénglig for ménniskor med
funktionshinder. Stadens riktlinjer 6verensstimmer med gillande byggregler, med
undantag for nedanstdende punkter dir Staden har foljande hogre ambitionsniva:

e Alla entréer till en byggnad skall goras tillgingliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e En angdringsplats for bilar skall finnas och en parkeringsplats for
rorelsehindrade skall kunna ordnas inom 10 meters géngavstind frdn en
tillginglig och anvdndbar entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformdga pé allménna platser och inom omréden for andra
anldggningar dn byggnader (BFS 2004:15) bor dven tilldmpas pa kvartersmark.

Bolaget skall dérvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs fran
projektering till fardigt bygge.

Bolagets skall skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemél om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kréaver ett skriftligt godkénnande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken
”Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.
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3.11 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall sénda in resultatet av alla geotekniska unders6kningar som genomfors
inom Planomrédet till stadens geoarkiv.

3.12 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ’Projektera och bygg for god
avfallshantering”.

§ 4
OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostdder

Bostédderna skall upplatas med hyresritt.

4.2 Anvisning av bostdder

Vid upplételse med hyresritt skall bostadsldgenheterna formedlas enligt det vid
formedlingstillfdllet géllande avtalet mellan Fastighetségarna Stockholm AB och
Stockholms Stads Bostadsformedling AB, eller den som Staden sétter i dess stille.
Bolaget dr inforstdtt med att, enligt ovan nimnda avtal, skall minst 50 % av
lagenheterna formedlas av Stockholm Stads Bostadsformedling AB, om inte
Ooverenskommelse om annat traffas med Stockholms Stads Bostadsformedling AB.

4.3 Overlatelse av exploateringsavtalet

Bolaget forbinder sig vid vite av 7 000 000 kronor 1 penningvarde 2011-06-01 tillse att
vid overlatelse av dganderitten till fastigheterna inom Exploateringsomrédet tillse att de
nya dgarna dvertager samtliga forpliktelser enligt denna 6verenskommelse genom att i
respektive avtal angdende Gverlatelse infora foljande bestimmelse:

”Kd&paren forbinder sig vid ett vite av 7 000 000 kronor i penningvirde 2011-06-01, 1 av
Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan Stockholm stad och Bolaget
traffat exploateringsavtal rorande Grimman 6 m fl daterat ......................
Exploateringsavtalet bifogas 1 avskrift. Koparen ska vid 6verlételse av 4ganderitten
tillse att varje efterfoljande dgare binds vid verenskommelsen, vilket ska fullgoras
genom att denna bestdmmelse, med 1 sak ofordndrad text intages 1 dverlételse-
handlingen. Sker ej detta ska koparen utge vite till Stockholms stad med 7 000 000
kronor i penningvérde 2011-06-01. Motsvarande ansvar ska éavila varje ny kopare.

Vitet ska omriknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersétta det.”
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Om Bolaget skall utge vite enligt denna paragraf skall vitet omréknas till penningvéardet
vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning genom anviandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma ersétta det.

4.4 Avtalets giltighet

Detta exploateringsavtal dr till alla delar forfallet utan erséttningsrétt for nagondera
parten om inte

dels stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt § 1.2
senast 2011-12-31, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels exploateringsndmnden fore 2011-12-31 godkénner forslag till genomforandebeslut
for Grimman 6 m fl, genom beslut som senare vinner laga kraft.

Bolaget dr medvetet om

att  stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berdrs av
planen och andra beredningsétgirder. Bolaget dr d&ven medvetet om att sakédgare
har rétt att anfora besvar mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas av lansstyrelsen och regeringen samt bli

foremal for rattsprovning,

att  detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* % % % ¥k

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For AB Stockholmshem
genom dess exploateringsndmnd
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Bevittnas:
BILAGA

1. Detaljplanekarta med Exploateringsomrddet markerat.
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