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Markanvisning for bostader inom fastigheten Farsta 2:1
i Farsta till Byggnadsfirman Viktor Hanson AB samt AB
Stockholmshem.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for flerfamiljshus inom del av
fastigheten Farsta 2:1 1 stadsdelen Farsta, till Byggnadsfirman Viktor
Hanson AB, och ger kontoret 1 uppdrag att trdffa markanvisningsavtal
enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for flerfamiljshus inom del av
fastigheten Farsta 2:1 1 stadsdelen Farsta, till AB Stockholmshem och
ger kontoret 1 uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

3. Niamnden hemstéller hos Stadsbyggnadsnamnden om dndrad detaljplan
for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning
Byggnadsfirman Viktor Hanson samt Stockholmshem har ansékt om
markanvisning for ett omrade inom del av fastigheten Farsta 2:1 i1 Farsta.

Bilaga 1: Forslag till markanvisningsavtal Byggnadsfirman Viktor Hanson AB
Bilaga 2: Forslag till markanvisningsavtal AB Stockholmshem

Bilaga 3: Ortofoto 6ver aktuellt omrade
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Forslaget innebir ett tillskott pd ca 150 lagenheter upplatna med dganderitt alt.
tomtratt. Omrédet ar idag obebyggt och bestar av en brant skogsbacke och ar
planlagt som park/allmin plats.

Fordelningen mellan byggherrarna fastslés 1 ett senare skede i processen.
Byggherrarna har en option att forhandla om att kopa marken av staden eller
erhélla tomtritt alternativt en blandning av dessa upplatelseformer. Parterna har
kommit 6verens om ett pris om 4000 kr per ljus BTA om bostadsrétter eller
dganderitter byggs. Om hyresritter byggs kommer marken att upplatas med
tomtritt. Expertradet har behandlat drendet vid motet den 2010-12-01.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre dn att beslut
om investeringen kan fattas pd delegation inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr.

Bakgrund

Viktor Hanson samt Stockholmshem (nedan kallad bolagen) har inkommit med en
ansdkan om markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 150 ldgenheter i
stadsdelen Farsta.

Omrédet ar idag obebyggt och bestar av en brant skogsbacke och &r planlagt som
naturmark. Omgivande bebyggelse bestédr dels av Farsta sjukhem dels av
flerfamiljshus fran 70-talet och 2000-talets forsta decennium. Omradet nds med
buss, som trafikerar tva olika tunnelbanelinjer (dels linje 18 mot Farsta Strand,
dels linje 17 mot Skarpnick), med bil (Nynésvégen ér beldgen ca 500 m bort) och
med cykel. Cykelvégar in till centrala Stockholm finns i nira anslutning. Nérheten
till Farsta Centrum, som ligger pa gdngavstand, &r en tillgdng men det ar daligt
med nérservice 1 omréadet.

I Farsta bestdr 10 % av bostadsbestdndet av sméhus och 90 % ér flerbostadshus.
Bostadsbestandet innehdller ca 38,8 % bostadsritter och 61,2 % hyresrétter.
Allménnyttan har 46,8 % av bostadsbestdndet. Farsta har dvervidgande 2:or och
3:or 1 befintliga flerfamiljshus.

Nagra fortdtningsprojekt 1 stadsdelen som markanvisats av nimnden de senaste
aren &r foljande:
- sydvést om aktuellt omrade, lingst med Ekebergabacken, markanvisades
under mitten av 2000-talets forsta decennium till Stockholmshem (70
hyresrétter)
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- sydost om aktuellt omrade, mellan Drevviken och Nynésvigen
markanvisades 1 augusti 2011 till sju olika byggherrar mark for ca 140
lagenheter 1 flerfamiljshus (90 hyresritter och 50 bostadsrétter) och 125
sméhus (20 hyresritter och 105 dganderatter).
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Bild 1: Projektets ldge i grinsen mellan Farsta och Skondal.
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Bild 2: Markanvis.ningens omfattning, norr om Farsta sjukhem.

Beslut

Aktuellt tjinsteutladtande 4r den forsta redovisningen 1 detta drende. SBN har inte
haft drendet for beslut avseende planldggning. Nista beslutstillfdlle for
exploateringsndmnden beddms infalla nér beslut om dverenskommelse om

exploatering med Overlatelse av mark skall fattas, preliminirt forsta kvartalet
2013.

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehdller nybyggnation av ca 150 st lagenheter. Bolagen vill 1 detta
lage halla 6ppet for upplitelseformerna, hyresritt, bostadsritt samt dganderétt.
Anledningen till detta dr att bolagen dr osdkra pa omradets attraktivitet och hur
bostadsrétter 1 detta ldge kommer att tas emot av marknaden nér projektet ar
genomfort. Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
sedvanlig ordning 1 detaljplaneprocessen.
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Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva éar
frén exploateringsndmndens beslut.

Marken foreslds antingen siljas till bolagen eller upplédtas med tomtrétt alternativt
en blandning av dessa upplatelseformer. Parterna har kommit 6verens om ett pris
om 4000 kr per ljus BTA. Priset géller vardetidpunkt september 2010. Priset
forutsitter att minst 85 % av parkeringen forldggs 1 garage. Forslag till
markanvisningsavtal bifogas detta tjansteutlatande (bilaga 1).

Expertradet har godként drendet den 2010-12-01 (dnr E2010-384-677).

Viktor Hanson har under de senaste aren erhallit en markanvisning pa anbud, om
totalt 40 st bostadsritter i Norra Djurgardsstaden samt en direktanvisning i Farsta
om ca 15 st radhus.

Stockholmshem har under de senaste aren erhéllit 13 markanvisningar f6r 905 st
hyresratter pa flera olika platser 1 Stockholm.

Under de senaste tvd dren har endast Stockholmshem och Viktor Hanson sokt
markanvisning pa den aktuella platsen. Stockholmshem dger dven fastigheter i
direkt anslutning till projektet. Pa grund av detta samt att Viktor Hanson erhallit
en mycket liten andel markanvisningar under de senaste aren har kontoret valt att
foresld att nimnden markanvisar till ovan ndmnda byggherrar.

Konsekvenser

-Ekonomi

Ekonomin 1 projektet dr idag osédker for staden. Byggherrarna har en option att
forhandla om att kopa marken av staden eller erhdlla tomtritt alternativt en
blandning av dessa upplételseformer. Den totala volymen r6r sig om ca 15 000
BTA, vilket innebér att en forsdljning av den totala volymen skulle ge en inkomst
till staden om ca 60-65 mnkr. Om den totala volymen upplats med tomtrétt
kommer avgildsunderlaget uppga till ca 20 mnkr.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedéms inte bli hdgre 4n att beslut

om investeringen kan fattas pa delegation inom kontoret, dvs. ldgre én 10 mnkr.
Utgifterna utgdrs huvudsakligen av kompensation for ianspraktagen gronyta.
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-Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som markndmnden
antagit och godkéant. De miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering
av bebyggelsen ar buller fran Nynésvégen, samt hur ekologiska virden i
nidromradet paverkas och kan skyddas.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Ytan som avser att markanvisas &r i dag planlagt som park/allmén plats. Omradet
ar idag obebyggt och bestar av en brant trddbevuxen backe med pé vissa delar
mycket sly. I det fortsatta arbetet kommer utredas hur den ianspraktagna gronytan
skall kompenseras. Kontoret gér bedomningen att nérheten till Drevviken och
storre sammanhingande gronytor/skogmark gor att omradet dven efter
exploateringen kommer att ha god tillgang till kvalitativ naturmark och goda
mojligheter till rekreation.

- Tillganglighet
Projektet genomfors 1 enlighet med stadens tillgénglighetskrav.

-Maluppfyllelse
Projektet ligger 1 linje med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa néringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Paverkan pa barn

Det aktuella omréddet dr idag inte sérskilt tillgdngligt. Det ar en skogsbekladd
brant backe som dr igenvuxen med mycket sly. [ ndromrddet finns ett flertal
lekplatser och bollplaner av olika karaktir och storlek och det finns stora omraden
med naturmark som dr mer tillgénglig f6r barn. Man kan pd platsen se en del spar
av spontanlek som tex kojor. Kontorets beddmning ar dock att omradet inte lider
brist pa ytor dér barn kan leka bade spontant och under mer ordnade former.
Bebyggelsen kan oka tryggheten i omradet vilket &r mycket positivt for barn som
ror sig 1 omradet.
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Genomfdrande och tidplan

Projektet har en preliminér och oversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pagé i ca tvd ar. Mot bakgrund av detta planerar
Bolagen sin byggstart till ar 2014 och forsta inflyttning till &r 2016.

Risker och osakerhetsfaktorer

Exploateringsomradet dr beldget pa en bergssluttning vilket kommer att kréva att
man, i samrad med Stockholm vatten, tittar pa hur man ska hantera dagvattnet,
detta maste utredas vidare under planarbetet.

Samrad och information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret vill darfor ha exploateringsndmndens uppdrag att bestélla en ny
detaljplan.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret ser positivt pa projektet som kan ge ett tillskott av bostider i ett bra lage,
néra betydande naturvdrden och kollektiva fairdmedel. Fler boende i omrddet kan
dessutom ge ett 0kat underlag for barnomsorg, kollektivtrafik samt det lokala
néringslivet. Bebyggelsen kan dessutom dka tryggheten i omradet. Om man i dag
skall ta sig langs med Perstorpsvigen mot eller fran Skondal &dr det langt mellan
bebyggelse och man passerar stora gronytor som kan upplevas som otrygga.

I det fortsatta arbetet med projektet skall dagvattenhanteringen och de ekologiska
virdena studeras vidare och en kompensation for ianspraktagen naturmark skall
utredas.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret i

uppdrag att traffa markanvisningsavtal med Viktor Hanson samt Stockholmshem
och ansdka om planindring hos stadsbyggnadskontoret.

Slut
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