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Sammanfattning

Utbyggnaden av detaljplaneomrade Proppen i Hammarby Sjostad har i hu-
vudsak genomforts under aren 2006-2009. Projektet innehaller ca 550 bo-
stadsldgenheter, och en barnstuga om 4 avdelningar. De sammanlagda inve-
steringsutgifterna uppgar till 146,5 mnkr, vilket r 28,5 mnkr ldgre &n ge-
nomforandebeslutet. Investeringsinkomsterna ar 9 mnkr vilket dr 2 mnkr
lagre dn 1 genomforandebeslutet.

Projektet ger ett underskott om ca 10 tkr per ldgenhet. I genomforandebe-
slutet bedomdes underskottet bli ca 35 tkr per ldgenhet. Exploateringskonto-
ret anser att méluppfyllelsen betrdffande innehall, tidplan och ekonomi &r
god. Igangsittning, bostadsproduktion och inflyttningar har f6ljt tidigare
uppgjorda planer.



BAKGRUND

Utgangspunkten for exploateringen inom projekt Proppen ar detaljplane-
programmet frdn 1996. Det 6vergripande malet dr att Hammarby Sjostad
ska vara en utokning av innerstaden och bilda en ny stadsdel.

Omradesplan for Hammarby Sjostad

Stadens ledning uppmanade 1997 kretsloppsbolagen att avsevirt hoja ambi-
tionsnivdn vad géllde den tekniska infrastrukturen. Detta ledde fram till det
koncept som kallas Hammarbymodellen, d v s Hammarby Sjostads egen
kretsloppsmodell for samlad utveckling av hantering av energi, avfall och
vatten. Vigledande for genomforandet av detaljplanen har ocksa varit sta-
dens miljoprogram samt hogt stéllda tillgdnglighetsmal.

Projektbeskrivning och genomforande

Detaljplaneomradet dr beldget mellan Textilgatan, Hammarby Allé, Helios-
gatan och ett soder om omradet beldget parkstrdk. Inom omradet fanns fyra
fastigheter dgda av staden samt tre privatdgda fastigheter.

Omrédet har tidigare nyttjats frimst for industriindamal. Ar 2001 uppfordes
ca 500 studentbostidder inom omradet med 5-arigt bygglov.

Detaljplanen for Proppen (Dp 2004-00503-54) vann laga kraft 2005-10-27.
Den omfattade nybyggrétter om ca 51 000 m2 BTA bostédder m m samt ca
10 000 m2 BTA befintliga lokaler.

Dévarande gatu- och fastighetsnimnden beslot 2003-12-09 att med tomtrétt
markanvisa projektet enligt nedan:



Nr Fastighet Byggherre Antal Igh

1 Redaren 1 HSB 100
2 Redaren2 03 Primula 120
3 Sjofarten 1 Boritt 100
4 Sjofarten 2 Familjebostidder 100
Summa 420

Dessutom har Einar Mattsson Byggnads AB inom planomrédet (nr 5 nedan)
uppfort 94 lagenheter inom den egna fastigheten Proppen 5. Inom Redaren
3 har en forskola om 4 avdelningar uppforts.

Plankarta Proppen

Bostadsprojekten har efter hand effektiviserats och exploateringsgraden har
kunnat 6kas nagot. Antalet fardigstillda lagenheter inom planomradet upp-
gér darfor till ca 550 st.

De tillfdlliga studentbostdderna evakuerades i tvd omgangar; Under hdsten
2005 flyttades ca 300 av bostdderna till Sickla i Nacka kommun. Resterande
ca 200 st sdldes varen 2006 och flyttades frén planomradet.

Niér studentbostdderna flyttats vidtog marksanering samt byggande av ar-
betsgator och ledningar. Dessa arbeten var i huvudsak avslutade hosten
2006.

Byggherrarna tilltrddde sina respektive fastigheter 1 borjan av 2007. Hus-
produktionen fortlopte planenligt och all inflyttning var i princip avslutad
under 2008.



Kontoret fardigstéllde finplanering av gator och dvrig allmén platsmark
successivt under 2007 och 2008. Samtliga arbeten samordnades med paga-
ende entreprenader inom planomrdde Hammarby Gérd, vilket innebar stora
fordelar vad géller logistik och ekonomi.

Miluppfyllelse

I huvudsak har malsdttningarna for projektet uppfyllts. Enligt kontorets
uppfattning har den planerade produktionen inom projekt Proppen genom-
forts pa ett &ndamaélsenligt sétt och varit kostnadseffektiv.

Ekonomi

Nedan redovisas det ekonomiska utfallet f6r projektet jamfort med forut-
sattningarna for genomforandebeslutet. Ingdngsvirdet pa marken har exklu-
derats da detta beskriver historiska kostnader som bokforts pa berorda fas-
tigheter utan koppling till nu aktuell anvindning.

Genomforandebeslut Utfall Avvikelse
(mnkr) (mnkr) (mnkr)
Investeringsutgifter 175 146,5 28,5
Investeringsinkomster 11 9 -2

De minskade utgifterna beror till stor del pa de samordningsvinster kontoret
erholl genom att koordinera stadens entreprenader med utbyggnaden inom
planomrade Hammarby Gard. Projektet utgor ocksa en fortsdttning pa en
rad liknande projekt i Hammarby Sjostad. Erfarenhetsatervinningen fran de
tidigare projekten har varit betydande och har bidragit till att utgifterna
kunnat hallas nere.

Avvikelsen vad géller investeringsinkomster beror pé att inkomsterna fran
saneringsschakter inom omrédet inte blev som forvintat.

e Driftskostnaderna for Trafikndmnden uppskattas bli ca 100 tkr/ar.
Driftskostnaderna for S6dermalms stadsdelsndamnd uppskattas ocksa
till ca 100 tkr/ar.

e Omradets tomtexploateringstal &r ca 3,1 vilket dr ndgot hogre dn vad
som angavs 1 genomforandebeslutet.

e Projektet ger ett underskott om ca 10 tkr per ldgenhet. I genomfo-
randebeslutet beddmdes underskottet bli ca 35 tkr per lagenhet. Det
forbattrade resultatet beror pd ovan redovisade utgiftsminskning
samt pa en O0kad exploatering.

Riskfaktorer

De risker som projektet haft att hantera hanfor sig i forsta hand till osékra
mark- och grundlaggningsférhdllanden, sarskilt omfattning och utbredning
av markfororeningar.



Exploateringskontorets erfarenheter

Genomforandet har gatt forhallandevis bra men inte helt friktionsfritt. Ofor-
utsedda forekomster av markfororeningar, frimst olja, forsenade produktio-
nen till viss del.

Projekt Proppen har blivit ett bra och uppskattat delomrdde i Hammarby
Sjostad.

Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslar att nimnden godkanner slutredovisningen.
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