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Infrastruktur i Hjorthagen inom Norra
Djurgérdsstaden. Genomférandebeslut.

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkdnner for sin del genomforandet av exploatering
inom Hjorthagen 1:1 och 1:3 omfattande investeringsutgifter om 380 mnkr samt
foreslar att kommunfullméktige godkénner genomforandet och ger
exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i uppdrag att genomfora
projektet.

Krister Schultz

Marten Frumerie

Staffan Lorentz

Sammanfattning

Detta genomforandebeslut giller infrastrukturutbyggnad i stadsutvecklingsomradet
Hjorthagen inom Norra Djurgérdsstaden. Tjénsteutlatandet ger ocksa en
lagesredovisning for utbyggnadsomradet.
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Genomforandebeslutet géller dels huvudgatan genom utbyggnadsomradet, Erik
Dahlbergsgatan, dels gang- och cykelforbindelsen mellan Gasverksomradet och
Ropstens tunnelbanestation.

Nu, under hosten 2011, dr de forsta bostadsetapperna 1 Hjorthagen under produktion och
om ett knappt ar flyttar de forsta nya invanarna i Norra Djurgérdsstadens Hjorthagendel
in. Byggnationen 1 Hjorthagen planeras att paga till 2021. D4 ar stadsdelen klar med
drygt 5 000 nya lagenheter och ca 50 000 kvm verksamhetsytor. Byggnaderna i det
gamla Gasverksomrédet dr da fyllda med nya verksambheter.
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Erik Dahlbergsgatan genom Hjorthagen anldggs etappvis och samordnas med
utbyggnaden av bostéder, kontor, handel med mera. Den forsta delen genomfordes
redan 2008-2009. Under 2012-2013 skall etappen forbi Gasverksomradet anldggas.
Gatan dr nodvandig att fa fardig for att utbyggnaden av andra utbyggnadsetapper i
stadsdelen ska fungera.
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Gatan blir drygt 30 m bred med plats for sparvagn i blandtrafik, varsitt korfalt for bil,
géng- och cykel i vardera riktningen samt trdd och planteringsytor. Gatan blir ocksa
huvudstrak for de ledningssystem som géar genom omradet.

Niér forsta inflyttningen sker behdver gang- och cykelvégen fran gasverksomradet forbi
Hjorthagens IP till Ropstens tunnelbana i Hjorthagen vara féardig.

Genomforandebeslutet omfattar investeringsutgifter om 380 mnkr for utbyggnad av
Erik Dahlbergsgatan och anliggande av gdng- och cykelvég fran Ropstens tunnelbana
till Gasverksomridet via Hjorthagens IP.

Inriktningsbelsut for hela stadsutvecklingsdelen Hjorthagen fattades av
Kommunfullméktige 2009-09-07 déar de sammanlagda utgifterna berdknades till

5 000 mnkr. Forsdljningsinkomster och intékter frdn tomréattsupplételser berdknas att
overstiga 5 000 mnkr. I inriktningsbeslutet ingick Erik Dahlbergs gata och géng- och
cykelvdg frén Ropstens tunnelbana till Gasverksomradet.

Investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden for projektet redovisar ett
negativt nettonuviarde om 346 mnkr. De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva
beréknas till ca 380 mnkr.

Bakgrund och légesredovisning Hjorthagen

Ar 2009 antog kommunfullmiktige ett fordjupat program for Hjorthagen och ett
inriktningsbeslut for stadsutvecklingen Hjorthagen inom Norra Djurgardsstaden. I
samband med budgeten 2009 gav kommunfullmiktige ocksa uppdraget att omradet
skulle bli ett miljoprofilomrade. Nu pégér arbetet med att forverkliga detta.

I den forsta etappen péagar redan bostadsproduktionen och i september 2012 sker
inflyttning 1 de forsta fardiga ldgenheterna. For hela utbyggnadsomradet pagar planering
och produktion for att hdlla en utbyggnadstakt om ca 500-600 ldgenheter om &ret fram
till 2021. D4 4r hela Hjorthagendelen av Norra Djurgérdsstaden klar med cirka 12 000
nya invéanare och cirka 2 000 nya arbetsplatser.

Fortida investeringar som gjorts for att mojliggora stadsutvecklingen ér bland annat

tunnelforlaggningen av kraftledningen, omlédggning av gang- och cykelvigen utmed
Husarvikens strand, en rondell i Ropsten och dvertagandet av sjdlva Gasverket.
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I samband med utbyggnaden av gator och kvarter byggs ocksé en sopsugsanldggning
som blir gemensam for hela stadsdelen. Planering pagér for att &ven de offentliga
papperskorgarna i stadsdelen ska anslutas till sopsugssystemet.

Detaljplan Norra 1 (670 Igh)

Bostadsproduktionen dr 1 gdng for tre av fyra kvarter 1 detaljplaneetapp Norra 1. For det
sista kvarteret planeras byggstart i december 2011. Staden &r i slutskedet av anlédggandet
av gatorna. Inflyttning kommer att ske med borjan 1 september 2012.

Detaljplan Vistra (1 200 Igh)

Aven i Vistra har anliggningsarbetena paborjats, med stadens palningsarbeten for gator
och torg. Samtidigt pagér detaljprojektering. Bostadsproduktionen kommer igdng under
hosten 2012 med forsta inflyttning fran 2014. Det ir ett stort kvarter som kommer att
vara klart tidigast 2016.

Detaljplan Gasklocka 3 och 4 (ca 500 Igh)

Markanvisning for ett hogt hus och en konsthall skedde varen 2009 till Oscar Properties.
Detaljplanen har varit pad samrad. Nu pagar utredningar som lansstyrelsen begart, dels
om risken att skorstensroken fran Virtaverket kan komma att padverka bostiderna i det
hoga huset, dels om det hoga husets paverkan pa stadsbilden och nationalstadsparken.
Utstéllning av detaljplanen planeras till varen 2012. Byggstart kan ske tidigast 2013 och
inflyttning 2016-2017.

Detaljplan Norra 2 (ca 580 Igh)

Norra 2 dr den forsta detaljplaneetappen dir miljoprofileringen har varit med fran
borjan. Har kommer det att synas och mérkas att omrddet ar priglat av hoga miljokrav.
Kvarteren kommer att ha tydliga inslag av grona tak och viggar, husen formade for att
vara energieffektiva och egenproduktion av el genom solfangare och vindsnurror
kommer att synas. Detaljplanen har varit pd samrdd och utstillning planeras till forsta
kvartalet 2012. Stadens markreningsarbeten for kvarteret planeras till 2012, pdlning och
anldggande av arbetsgator till 2013 och byggstart for bostéderna till 2014. Inflyttning
sker under 2015 och 2016.

Gasverksomradet
Fortum/ Stockholm gas har l&dmnat stora delar av Gasverkomradet, men finns kvar med
gashantering 1 den sddra delen av Gasverksomradet fram till sommaren 2013.

For Gasverksomradet géller det att finna vigar att ateranvénda det gamla

industriomradet sd att de kulturhistoriska vérdena bestar samtidigt som omradet blir en
valutnyttjad ndrmiljo och ett attraktivt besoksmal. Kontoret har fatt in ménga forslag
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frén intressenter som vill anvénda byggnaderna for olika verksamheter. Kontoret
planerar att pa olika sitt att bjuda in dnnu fler forslag, for att efter utvirdering av dessa
forbereda for markanvisningar for flera av byggnaderna under 2012. Stridvan édr att fylla
de gamla gasverksbyggnaderna frimst med offentlig och kommersiell service samt
kulturell verksamhet for att fa ett stort utbud och ett rikt folkliv i Gasverksomradet.

En god grund for detta &r lokaliseringen av Sparvigsmuseet och ett kulturkluster 1
Gasverksomradet. Kulturforvaltningen, fastighetskontoret och exploateringskontoret
utreder tillsammans hur uppdraget om att skapa ett scenkulturkluster 1
Gasklocksomrddet bist genomfors.

Mycket av den offentliga verksamheten som behdvs for stadsutvecklingsomradet bor
ocksa inrymmas i Gasverksomradet. Kontoret utreder nu lokalisering av skola,
idrottshall, bibliotek, kulturskola i omradet. En scen ska vara klar under 2014. Skolan
och idrottshallen bor 6ppna hosten 2015 for att mdta behovet fran inflyttade 1
stadsdelen.

Angsbotten

I oktober 2012 markanvisade exploateringsnimnden mark i Angsbotten for ca 100
hyresritter, ca 250 studentbostdader och butik. I november 2011 pagar anbudstavling for
ca 80 bostadsritter i etappen. Start-PM forbereds for stdllningstagande 1
stadsbyggnadsndmnden 1 januari 2012. Laget for bron 6ver Virtabanan dr avgorande for
planeringen av Angsbotten. En viig- och broutredning har gjorts for att finna bésta
broldge och for att fungera som underlag for diskussioner med Kungliga
Djurgérdsforvaltningen kring utformning och trafikering av Stordngsvigen och
Fiskartorpsviagen. Bron blir ytterligare en utbyggnadsetapp av Erik Dahlbergsgatan.
Den tas med i genomforandebeslutet for projektet Angsbotten. Kvarteren planeras vara
fardiga 2016.

Brofistet

Under véren 2012 skall de ca 550 ldgenheterna i nésta etapp, Brofdstet, markanvisas. Nu
pagar utredningar av forutsdttningar for kvarteret — strukturstudier, diskussioner med
stadsdelsforvaltningen om forskola och dldreboende, trafikanalyser, framtagande av
miljokrav till handlingsprogram mm.

Kolkajen, Tjirkajen och Ropsten

Aven for Kolkajen, Tjirkajen och Ropsten pagar vissa utredningar. Eftersom
milj6tillstdnd for vattenverksamhet tar flera ar har kontoret redan nu pabdrjat
utredningar av kajlinjer samt vatten- och sedimentkvalitet i Lilla Virtan. Marken {or de
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Norra Djurgardsstaden

Tidsplan fér bostader | Hjorthagen

I. Morra |
tart: 2011

Inflytenang: 20E-20014
Baostider: 670

1. ¥astra

iz
Inflyttrang: 2014-2017
Bastader: 1201

3. Gasklocka 3 ach 4
Byggstart: 2013
Inflytenang: JHE-F01T
Besstiider; 529 bostides

4. Norra 1
Byggstart: 2014

Inflyconang: 20 5-2016
Bostider: 578

Byggstart: 2015
Inl‘lhp'l;rbmg'. 2018
Bostader; |50
Leobahyta: FOE kv

7. Brofistet
Byggstarm: 201 &
Inﬂrrl:mg: 018
Bostadar; 500
Lokalyea: 3000 kym

8. Kolkajen

Bypgstart: 2017

Infhytoning: 2019

Bostider: 380

Lobatyta: 2000 + 1000 kwm

9. Tjarkajen
Byggstart: Tidigast 2017
Infhyttning: 20191030
Bostader; 650

Lodabyta: SO0 kvm

10. Ropsten
Byggstart: Tidigase 2008
Infyrenang; 20340- 2021
Bostader; 480
Ledalyta: | 7500 kvm

senare etapperna ér aktuella for kringfunktioner till byggnationerna i de tidiga
etapperna. Det géller till exempel logistikcentrum for miljoméssiga och effektiva
leveranser, markreningsanldggningen, som i dag ligger i Norra 2:s omrade, samt inte
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minst allmén bil-, cykel och gangtrafik som ska ledas genom och forbi
byggarbetsplatsen.

Stadsutvecklingen i1 Ropsten forutsitter att Fortums varmepump och infartsparkeringen i
Ropsten flyttar. Kontoret sdker 16sningar for detta tillsammans med berdrda parter.
Utredning av den framtida strukturen och bebyggelsen i Ropsten, star ocksé pé
dagordningen.

Miljoprofil mm

Miljoprofileringen sékerstélls genom att handlingsprogram tas fram for olika etapper
och verksambheter 1 stadsdelen kopplat till det 6vergripande miljoprogrammet.
Byggherrar och aktdrer far skriva under handlingsprogrammen och efterlevnaden av
detta skall sedan f6ljas upp genom ett utviarderingssystem, som dr under utarbetande.
Staden erbjuder ett kompetensprogram for byggherrarna for att 6ka forutsittningarna att
na miljomalen, genom att sprida kunskap om miljoteknik och goda exempel.

Norra Djurgardsstaden Innovation ar under uppbyggnad som métesplats for byggherrar,
stadens forvaltningar och aktdrer i omradet. Innovation ar ocksa stadens arena for
innovativa forsknings- och utvecklingsprojekt.

Dérutover innebdr samarbetet med Clinton Climate Initiative ett internationellt utbyte av
erfarenheter kring héllbart stadsbyggande dér Norra Djurgérdsstaden utvérderas,
granskas och jaimfors med andra stadsutvecklingsprojekt i vérlden.

Kommunikation

Norra Djurgardsstaden har ocksd intresserat andra besokare. Projektet har tagit emot ca
5 000 besokande sedan Innovation invigdes i februari 2010. Hemsidan
www.stockholm.se/norradjurgardsstaden har haft 6ver 5 500 besokare bara den senast
manaden och ca 140 000 besokare sedan februari 2010.

Projektet f6ljer Stockholm stad 6vergripande kommunikationsplan och Norra
Djurgérdsstadens egen kommunikationsplan som uppdateras minst arligen.

Ny infrastruktur - Erik Dahlbergsgatan och gc-vég till

tunnelbanan

Erik Dahlbergsgatan blir huvudgatan genom stadsutvecklingsomrddet och blir ett
huvudstrak for ledningssystemen i omradet. Utbygganden av gatan och dess ledningar
ar avgorande for att ovriga byggnationer skall fungera. Gatan behover kunna anvindas
for den allménna trafiken da Gasverksvégen stings av och liaggs om.
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En systemhandling 4r framtagen for gatan. Den forsta etappen byggdes 2008-2009.
Niésta etapp behover byggas hosten 2012-hdsten 2013 och kunna fungera for den
allménna trafiken under 2014 och 2015, da omldggningen av Gasverksvégen planeras.
Férdigstillandet av Erik Dahlbergsgatan planeras till 2017.

Horra Djirgérdystasen -
Wy Bl LRl R Ll D L B __—.-I—-.?-

Huvudgatan genom de nya stadskvarteren i Hjorthagen har fatt namnet Erik
Dahlbergsgatan dirfor att den ér en forlingning av Erik Dahlbergsgatan i Ostermalm
(Stordngsvégen forbinder de bada delarna). Namnet tydliggdr att de nya stadskvarteren
blir en del av innerstaden.

Framtidsvy fran gata fran Lilla Virtan, (Fotomontage av Aaro Design)

Gang- och cykelvigen mellan Gasverksomradet och Ropstens tunnelbanestation forbi
Hjorthagnes IP blir den genaste vigen till tunnelbanan for de nya invanarna i
Hjorthagen. Gangbanan kommer delvis att vara ett konstverk, Livlinan. Plattor i
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gingbanan bildar ett monster av symboler. Livlinan &r ett av konstverken 1
stadsutvecklingsomradet kopplade till méalet om 1% konst.

Ett handlingsprogram for infrastruktur kopplat till Norra Djurgérdsstadens
miljoprogram dr under framtagande och ska gélla for dessa projekt. I
handlingsprogrammet konkretiseras malen i miljoprogrammet till miljokrav for
planering, anldggning, och drift av infrastrukturen. Ett uppfoljningsprogram skall ocksa
kopplas till handlingsprogrammet.

Beslut

Nimnd Arende/beslut

GFN 020507 Program for planering av utvecklingsomradet. Inriktningsbeslut

SBN 020321

GFN 021217 Remissvar for hela utvecklingsomradet. Némnden anforde da att staden i ett
forsta skede bor prioritera bebyggelse i Hjorthagen.

GFN 030109 Léagesredovisning for hela utvecklingsomradet. Godkédnnande av ekonomisk
redov samt beslut om fortsatta investeringsutgifter for utredningar, 15 mnkr

GFN 031125 Lagesredovisning markrening, med delgenomforandebeslut, 35 mnkr, for att
gd vidare med bl a projektering avseende masshantering och
kraftledningstunnel

GFN 040504 Ramavtal mellan staden, Fortum Véarme, Fortum distr. och Stockholm Hamn

GFN 040817 Delgenomférandebeslut forberedande arbeten for ledningar och schakt mm i
Hjorthagen, 50 mnkr

GFN 041012 Lagesredovisning Hjorthagen, Vértahamnen, Frihamnen, Loudden.

KF 041214 Delgenomfoérandebeslut Hjorthagen, 1100 mnkr

EXPLN 090319 Godkénnande av inriktningsbeslut for Norra Djurgardsstaden.

KF 09-09-07 Genomforandebeslut 2.

KF 2009-10-19 Miljéprofilering uppdrag. KF

EXPLN 091217 Markanvisning Norra 2

KF 2009-11-30 Antagande av Detaljplan for del av Norra Djurgardsstaden, Vistra

KF 2010-10-11 Godkénnande av miljoprogram.

KF 2010-11-29 Ok om exploatering inom detaljplan Vistra samt anliggande av
sopsugsanldggning i Hjorthagen. Genomférandebeslut 3

KF 2010-12-15 Avtal med Fortum om &verlimnande av delar av gasverket.

EXPLN 2011-03-17 | Kulturkluster kring Gasklockorna i miljéstadsdelen Norra Djurgardsstaden,

FSN 2011-03-15 utredningsbeslut

EXPLN 2011-09-30 | Markanvisningar Angsbotten
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Erik Dahlbergsgatan kommer att detaljplaneldggas etappvis i1 de detaljplaner som
angransar till gatan. Den del som redan ar byggd ingéar i detaljplanerna for Norra 1 och
Vistra. En del av nésta etapp ingdr i detaljplanen for Norra 2, som varit foreméal for
samrad.

Gang- och cykelvidgen ingar i omrade som &r planlagt som idrottsmark. Detaljplanen
skall andras 1 samband med planldggning for den idrottshall som idrottsforvaltningen
planerar i omradet.

Under véren 2012 planerar projektet foljande beslut:

Gasverksomradet
- markanvisning for skola, forskola, idrottshall och scenkulturkluster
- genomforandebeslut

Norra 2
- genomforandebeslut
- antagande av detaljplan (SBN)

Gasklocka 3 och 4 (konsthall och hogt hus)
- genomfOrandebeslut
- antagande av detaljplan (SBN)

Hjorthagen, Norra Djurgérdsstaden
- 1samband med genomforandebesluten bor inriktningsbeslutet for
stadsutvecklingsdelen Hjorthagen inom Norra Djurgérdsstaden revideras.

Genomférande och tidplan
Som en del av NDS foljer projektet den modell for projektstyrning av stora
investeringsprojekt i Stockholms stad som géller fran och med 1 januari 2010.

Samordningen av utbyggnaden av Hjorthagen dr komplex. Staden har omfattande egna
arbeten for markrening, gatuutbyggnad, anldggande av parker, gdng- och cykelvégar.
Samtidigt pagar bostadsbyggnation med flera byggherrar. Norra linken byggs, vilket
ger mycket genomfartstrafik pd Gasverksvégen rakt genom utbyggnadsomrédet.
Fortum/Stockholm Gas har fortfarande gashantering kvar 1 den sédra delen av
Gasverksomradet fram till sommaren 2013. Till hosten 2012 flyttar de forsta invanarna
in och di méaste omradet fungera for dem ocksa. Tid- och skedesplanering ar darfor
mycket viktiga i projektet.
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Den del av Erik Dahlbergsgatan som ansluter till detaljplaneetapperna Norra 1 och
Vistra anlades 2008-2009. Aterstiende delen genom Gasverksomradet till Ropsten
kommer att anldggas i tva etapper. Den forsta under 2012-2013. Den andra under 2015-
2017. Gang- och cykelvigen mellan Gasverksomradet och Ropstens tunnelbana skall
anldggas under 2012. D4 skall ocksé bron dver Virtabanan breddas med géngbanor, en
anpassning for att mojliggora forldngningen av SL:s busslinjer via Stordngbotten.

Tidplan NDS Hjorthagen '2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

GC-VAG T-BANA HIORTHAGEN ‘
Planering BH |U
GC-vdg P [P |P

ERIK DAHLBERGS GATA
Planering etapp 2 P+SIBH [BH |U
Planering etapp 3 P+S P+SH BH |BH |BH |U
EDG etapp2 A |Etapp 2

EDG etapp3 A letapp3 A A [a [ HGEGEEE

Fiskartorpsvagsbron BH|BH|U [P P

Arbetsg & ledningar  P+SI P+SI P+SI Program & systemhandling
nnu Parkvag mm Bygghandling
Finplanering Upphandling

Risker och oséikerhetsfakiorer

Utbyggnaden av infrastrukturen i Hjorthagen paverkas dels av osékerhetsfaktorer som
ar direkt kopplade till infrastrukturutbyggnaden, dels sddana pdverkar hela
stadsutvecklingsomradet.

For de utbyggnader som planeras de ndrmsta tva dren bedoms riskerna vara sma.
Risker och osdkerhetsfaktorer som direkt eller indirekt kan paverka projektet &r:

- Osékerheter kring markens beskaffenhet kan ge merkostnader. Marken kan vara
annu mer fororenad &n vi rdknat med och det kan krivas dnnu dyrare
grundldggningskonstruktioner.

- Projektledning och resurser. Utbyggnaden av stadsdelen dr komplex och det finns
risk att det ar blir problem att bemanna projektledning och andra viktiga
funktioner, vilket kan ge forseningar och fordyringar.

- Samordning och logistik. Utbygganden av stadsdelen dr komplex och involverar

mdnga olika parter. Transporter till delprojekt, husbyggnadsentreprenader,
markreningsentreprenader mm ska samordnas med allmin trafik och boendes

11(17)



=) .. L4
2011-11:24 - @ z
E2011-410-01749 P -

behov. Det finns risk for forseningar och fordyringar pa grund av viantetider,
sdkerhetskrav mm.

Beslut och 6verklaganden. Tidplanen bygger pa att beslut om tillstand,
overprovningsbeslut av detaljplaner mm gar i enlighet med programmet for
Hjorthagen.

Konjunkturen. Tidplanen och budgeten ar beroende av att det finns en fortsatt stor
efterfrdgan pa de nya bostdderna.

Viarmepumpen och infartsparkering i Ropsten behdver flyttas for
utbyggnadsomradets senare etapper. Det dr inte klart hur de ska erséttas.

En tillfillig trangselavgiftsportal behovs vid omledningen av trafiken fran
Gasverksvigen till Erik Dahlbergsgatan. Det finns oklarheter kring ekonomin
och juridiken kring denna.

Ekonomiska konsekvenser fér staden
Kontoret redovisar hir de ekonomiska forutséttningarna for projektet enligt nuvirdes-
metoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

Resultat av investeringsanalys enligt nuvirdesmetoden

Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden tar hdnsyn till kommande investeringar
fr.o.m. beslutstillféllet i Ipande priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for
bade investeringar, driftkostnader och intékter.

Investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden for projektet redovisar ett
negativt nettonuvarde om 346 mnkr.

De sammanlagda utgifterna i I6pande prisniva berdknas till ca 380 mnkr, varav
0,5 mnkr ar utgifter fore ar 2011, dvs. redan nedlagda utgifter. Tabellen nedan visar
investeringsutgifter i 2011 ars penningvérde fordelade pé storre kategorier.

Investering (mnkr)
Anldggning av Erik Dahlbergsgatan | 90
inkl planteringar och belysning

Hantering fororenade massor 50
Grundlidggning példick 65
Ledningar mm 12
Provisorier: gata, 20
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trangselavgiftsportal, drift mm

Rivning av byggnader

Innovation/miljoprofil/Gvergripande

Anpassning av Fiskartorsvigsbron

Gce-vig Gasverksomr — T-bana

E- NN Ko N1 NS E N | )

Konst Livlinan

Projektledning/projektering 30
/administration

Ovrigt/reserv 30

Summa 315

Utgifterna ir jamforbara med utgifterna for Lindhagengatan i Nordvéstra Kungsholmen
och likande projekt i Hammarby Sjostad.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och férsaljningsinkomster

Investeringsutgifterna for projektet berdknas till ca 380 mnkr i I6pande prisniva. Utfallet
over aren berdknas bli enligt nedanstédende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 Senare Totalt
Utgifter inkl. forvérv (-) -0,5| -1,4| -39,6| -45,5| -21,1 -272,5 -380,5
Inkomster (exkl. forséljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Nettoutgift (-) /-inkomst 05| -14| -39,6| -45,5| -21,1 -272,5 -380,5
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Stadens utgifter for exploatering ingér 1 verksamhetsplaneringen for 2012 och framét
och bedoms kunna finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget {for ar
2012. Behov av medel {or aren dérefter far beaktas i nimndens kommande
budgetarbete.

Driftbudget

De berdknade drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas efter genomforandet uppgé till ca 1,5
mnkr per dr. Kapitalkostnaderna for exploateringsndmnden berdknas uppgé till ca 20,6
mnkr det forsta ret och minskar dérefter ndgot genom avskrivningar. Se bilaga.
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Ekonomiska osakerheter
Projektet har genomfort en successiv kalkylering med systemhandlingen som underlag.
Med successiv kalkylering tas hinsyn till risker och osékerheter med i kalkylen.

Det ar mycket osékert att forutspd prisutvecklingen. I nuvirdeskalkylen forutsitts en
arlig prisokning om 5%. Om index blir 7 % Okar utgifterna med ca 30 mnkr. Om index i
stéllet blir 3% bli utgifterna ca 27 mnkr mindre. Ett ars forsening av projektet medfor en
fordyring om ca 20 mnkr med antagen prisdkning.

Slutsats - ekonomi

Projektet ger ett negativ nettonuvérde, men det bor ses i sammanhanget av att
investeringen dr en forutséttning for stadsutvecklingen 1 Hjorthagen. Den beréknas
sammantaget ha en budget i balans.

Stadens utgifter for exploatering ingdr 1 verksamhetsplaneringen for 2012 och framét
och bedoms kunna finansieras via exploateringsnimndens investeringsbudget for ar
2012. Behov av medel {or &ren dérefter far beaktas i nimndens kommande
budgetarbete.

Ovriga konsekvenser av projektet

-Milj6, kompensation fér ianspraktagen grényta

Projektet ingér i det fordjupade programmet for Hjorthagen fran 2009 och
Miljokonsekvensbeskrivningen for fordjupat program for Hjorthagen 2008.

Aspekter som behandlas 1 miljokonsekvensbeskrivningen och som ér relevanta for
infrastrukturen dr hantering av férorenad mark, hantering av dagvatten, inverkan pa
virdefull kulturhistorisk milj6 samt nérhet till viktiga ekbiotoper och deras
spridningssamband.

Erik Dahlbergsgatan kommer att anldggas dér det i dag dr vigomrade, industrimark och
upplagsmark. Nér gatan ar fardig kommer den, med sina trdd och planteringsytor, att bli
en relativt gron miljo med en roll som spridningskorridor, klimatutjimnare och for
dagvattenhantering. Kontoret skall géra en handlingsplan med kontrollprogram for
hantering av markfororeningar for att sdkerstélla att marken inte utgor fara for
ménniskors hélsa eller miljon. Handlingsprogrammet skall godkénnas av
miljoforvaltningen.

Kontoret héller ocksé pé att ta fram ett handlingsprogram kopplat till miljoprogrammet

med krav for planering, anliggande och drift av infrastrukturen i Norra
Djurgérdsstaden. Till den ska ett uppfoljningsprogram kopplas.
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-Tillgénglighet

Utformningen av gatan och gang- och cykelvigen har gjorts i enlighet med de riktlinjer
som finns 1 ”Stockholm — en stad for alla. Handbok for en tillgdnglig och anvindbar
miljo”.

-Maluppfyllelse
Exploateringskontoret har uppdrag att forbereda genomférandebeslut om exploatering
for ytterligare delar av Norra Djurgardsstaden.

Projektet dr en forutsittning for utbygganden av Norra Djurgardsstaden med nya
bostidder och arbetsplatser 1 Hjorthagen.

Projektet ska verka for att uppfylla eller mgjliggora uppfyllandet av miljomélen 1
Miljoprogrammet for Norra Djurgérdsstaden.

Utformningen av Erik Dahlbergsgatan &r resultatet av avvédgningar mellan olika mél -
for stadsbild, tillvaratagande av kulturhistoriska virden, framkomlighet for olika
trafikslag, dagvatten, klimat, ekonomi, markhushéllning, tillginglighet mm, Vad géller
framkomlighet har en prioriteringsordning av trafikslagen som fastlagts 1
miljoprgrammet: 1 Gang och cykel, 2 Kollektivtrafik, 3 Bilpool, 4 Privatbilism. Ur
stadsmiljosynpunkt dr viktigt att gatan vara smal och intim for att skapa en trygg och
ménsklig miljé. Men god framkomlighet {for de olika trafikslagen gynnas av breda gator.

For att halla nere gatubredden finns inga kollektivtrafikkorfélt. Prioriteringen har
forankrats 1 Norra Djurgérdsstadens styrgrupp.

-Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv padverkan pa niringslivet i regionen, dels
genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att mojliggora
ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Péverkan pé barn

Det finns en barnkonsekvensanalys kopplat till det férdjupade programmet for
Hjorthagen, Barnkonsekvensanalys for Hjorthagen fran september 2008. Programmet
lyfter fram sdkerhet, rorelsefrihet, tillgdnglighet och hilsa. Utformningen av gatan och
géng- och cykelvdgen ér gjord med detta i dtanke.

Angoring till verksamheter i Gasverksomradet ér forlagt till Erik Dahlbergsgatan, for att

halla nere trafiken 1 Gasverksomradet, dér skola och bibliotek och kulturverksamheter
kommer att vara lokaliserade.
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Gang- och cykelvigen mellan Gasverksomradet och tunnelbanan kommer att bli
skolvég for manga. Skolbarnen i de forsta utbyggnadsetapperna kommer att ga den
végen till Hjorthagens skola, i befintliga Hjorthagen.

Samréd och information till andra férvaltningar
Detta tjansteutldtande har beretts tillsammans med stadsledningskontoret.

Kontoret har planerat utformningen och genomforandet av Erik Dahlbergsgatan och
ging- och cykelvdgen i samradd med trafikkontoret, stadsbyggnadskontoret, de
ledningsdragande verken och SL.

SL vill att kollektivtrafiken ska ha egna korfalt. Stombuss- och spérvigsstrategin som
SL och trafikkontoret tagit fram pekar pa att Hjorthagen kan fa spérvég forst kring
2030. Till dess vill SL ha stombuss 1 eget korfdlt. Stadens kontor anser att det skulle
medfOra att gatan fa alltfor mycket hardgjorda ytor. Kollektivtrafiken planeras darfor 1
blandtrafik. Detta beslut dr forankrat 1 styrgruppen for Norra Djurgérdsstaden.
Framkomligheten beddms dnda bli god for kollektivtrafiken da hallplatserna ar sd
kallade stophéllplatser. Det innebir att bussen/sparvagnen stoppar upp trafiken bakom
och far darfor fritt korfdlt ndr den 1dmnar hallplatsen.

Stadsmuséet har ldmnat synpunkter pd utformningen av gatan och rivningen av ett
lokstall som anvénts for tdgtransporter till Gasverket, men som ligger 1 vigen for den
nya gatan. Kontoret dr 0verens med stadsmuseet om detta och att byggnaden ska
dokumenteras i enlighet med museets riktlinjer. Ytterligare en byggnad kan behova
rivas for gatan.

Plan foér uppféljning

Projektet kommer i huvudsak att foljas upp i samband med den normala
ekonomirapporteringen; flerdrsprogram, verksamhetsplan, verksamhetsberittelse m.m.
Eventuella avvikelser kommer att analyseras och kommenteras i separat bilaga.

Atagandena pa grund av miljéprofileringen kommer att foljas upp sirskilt.
Analys och konsekvenser/Exploateringskontorets synpunkter
Norra Djurgardsstaden i Hjorthagen utvecklas 1 stort sett i enlighet med de mal om

utbyggnadstakt och miljokrav som kommunfullméktige &lagt projektet.

Genomforandebeslutet giller anliggandet av huvudgatan Erik Dahlbergsgatan och
géng- och cykelvdgen fran Gasverksomradet till Ropstens tunnelbanenedging. Det ér
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viktigt att dessa bdda delprojekt byggs enligt tidplanen for att utbyggnaden av hela
omradet ska fungera och for att de som flyttar in 1 september 2012 ska fa god
tillginglighet till tunnelbanan. Anldggningsédtgirderna innefattas i inriktningsbeslutet for
Norra Djurgardsstadens Hjorthagendel fran 2009. Exploateringskontoret forbereder en
revidering av inriktningsbeslutet for Norra Djurgdrdsstadens Hjorthagendel under forsta
halvan av 2012, i samband med genomforandebeslut for Norra 2, Gasverksomradet och
Gasklocka 3 0 4.

Kontoret foresldr att nimnden godkénner investeringsutgifter om 380 mnkr.

Slut
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