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Tid Torsdagen den 15 december 2011 kl 16.00 — 16.10

Plats Bréavallasalen, Stadshuset

Justerat  Torsdagen den 15 december 2011

Joakim Larsson Maria Ostberg Svanelind
Narvarande

Beslutande ledamoter:

Joakim Larsson (M) ordféranden
Maria Ostberg Svanelind (S), vice ordféranden

Jan Tigerstrom (M)
Sebastian Carlsson (M)
Christoffer Jarkeborn (M)
Daniel Forslund (FP)
Johan Hedin (C)

Lars Arell (S)

Maria Nygard (S)
Gabrielle Gjerswold (MP)
Ake Askensten (MP)

Tjanstgorande erséttare:

Per Hallberg (M) for Lars Svird (M)
Clara Lindblom (V) for Ann-Margarethe Livh (V)

Ersattare:

Therese Carlborg (M)
Goran Kindvall (M)
Gustav Johansson (M)
Theréz Randduist (M)
Kenneth Nilsson (S)
Sara Gunnerud (S)
Hékan Olander (S)
Lennart Tonell (MP)
Anna Béacklund (MP)

Tjanstemén:

T f Forvaltningschefen Gunnar Jensen, Marita Anheim, Ann-Charlotte Bergqvist,
Petra Dalunde, Eva Olofsson, Martin Skillbick och Asa Wigfeldt samt
borgarradssekreteraren Martin Edgélius.



§6
Verksamhetsplan 2012 for exploateringsnamnden
Dnr E2011-110-01724

Beslut
Exploateringsnimnden beslutar enligt exploateringskontorets forslag:

1 Exploateringsndmnden godkadnner verksamhetsplan 2012 och 6verldmnar
den till kommunstyrelsen.

2 Exploateringsndmnden godkénner i drendet foreslagna mél for namnden.

3 Exploateringsndmnden begér omslutningsfordndring med 7,4 mnkr for 6kade
kostnader och 6kade intdkter inom driftbudgeten.

4 Exploateringsndmnden begér budgetjustering hos kommunstyrelsen for 6kade
intékter om 0,2 mnkr med anledning av att arrenden Gverfors till
exploateringsnimnden fran idrottsndamnden fran och med 2012.

5 Exploateringsndmnden begér omslutningsforandring for 6kade utgifter och
okade inkomster med 16,9 mnkr inom investeringsplanen.

6 Exploateringsndmnden godkénner foreslagen rutin for budgetuppfoljning 2012.
7 Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Handlingar i drendet
Exploateringskontorets tjdnsteutlatande frdn den 25 november 2011.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
1)  Ordféranden Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel Forslund (FP) och Johan Hedin

(C) foreslar (se beslutet).

2)  Vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) foreslar att nimnden
beslutar enligt foljande:

Néamnden bifaller delvis kontorets forslag till beslut
samt dérutdver anfors:

KF har beslutat om budget for stadens verksamhet. Socialdemokraterna har
reserverat sig till formén for ett helt annat budgetalternativ vilket ocksa omfattar
ett annat uppdrag till Exploateringsndmnden.

I véar budgetreservation for exploateringsndmnden vill vi sirskilt framhalla nagra
punkter som vi for oss skulle vara centrala i kontorets verksamhetsplan for det
kommande aret om var budget varit i majoritet.

Dessa punkter handlar om att 6ka takten i bostadsbyggandet. Det dr nodvéndigt
att ocksé fardigstélla bostdder i den takt som mark anvisas. I takt med



3)

utforséljningen av allmédnnyttan har andelen hyresratter kraftigt sjunkit i minga
stadsdelar. Denna obalans kan bara réttas till genom att 6ka andelen
markanvisningar till hyresrétter i dessa stadsdelar. Staden ska i hogre
utstrackning anvénda sig av de egna bostadsbolagen for att ka takten i
byggandet av bade hyresritter och studentbostdder. Vi vill ocksa att staden ska
arbeta aktivt med att fa ner produktionspriser och frimja héllbart byggande,
genom att bland annat anvédnda sig av markanvisningstivlingar.
Bostadsmarknaden for studenter &r i sddan kris att ménga unga

avstar fran att flytta till Stockholm och studera. Antalet studentbostdder maste
oka kraftigt. Vi vill se en sirskild Oka takten satsning i samarbete mellan
Stadsbyggnadskontoret och Exploateringskontoret.

I vart budgetalternativ har vi ocksé pekat pa vikten av att bygga bort
boendesegregationen och att bygga héllbart. Stockholm ska fortsétta att vara en
gron stad dér manniskors hilsa och mdjlighet till rekreation prioriteras. En del i
det arbetet &r att reservera mark for dessa dndamal och att mojliggéra ungas
idrottsutdovande. Planering och placering av nya byggnader och nya omraden bor
alltid ske sé att de kan forsorjas med kollektivtrafik.

I véar budget betonar vi vikten av en tydlig och realistisk gronstrategi dér de
gronomrdden som ska bevaras blir storre dn idag. Dérfor ska stadens
gronstrategi tydligt peka ut vilka gronomrdden som ska bevaras och vilka som
kan bebyggas.

Vi skulle ocksa ge ett omedelbart uppdrag till kontoret att avbryta den
ideologiskt drivna forséljningen av mark utanféor kommungréanserna och vi skulle
infora konsekvensanalyser for miljo, friluftsliv och regionutveckling i de fall
forsédljningar dnd4 kan vara aktuella.

Gabrielle Gjerswold m.fl. (MP) foreslér att ndmnden beslutar enligt foljande:
Exploateringsndmnden beslutar att anta denna verksamhetsplan:

I det grona och héllbara Stockholm ansvarar exploateringsnimnden for att
staden forvaltar och utvecklar stadens mark pa ett langsiktigt, yteffektivt,
ekologiskt, socialt och ekonomiskt sétt.

Exploateringsndmnden uppréttar exploaterings- och markanvisningsavtal med
bostadsbolag som har hogt stéllda sociala och etiska krav och som

bygger klimatsmart och yteffektivt. I det grona och héllbara Stockholm
sakerstéller exploateringsndmnden att det i nya bostadsomraden finns bade
hyres- och bostadsritter samt bostdder for unga och studenter.

Viktiga mal

* Stockholm ska vidxa med fornuft genom att hushalla med stadens mark- och
vattenresurser och genom att vdrna stadens karaktir och grona kvalitéer

* Stockholms klimatpaverkan ska inte vara hogre &n vad som dr héllbart i ett
globalt perspektiv

* Stockholmarna ska ha god tillgang till klimatsmarta bostdder anpassade efter
manniskors behov och forutséttningar

* Alla som lever i Stockholm ska kénna att de kan bidra till samhillets
utveckling

» Stadsplaneringen ska anpassas efter barn och unga



Moderna, miljévinliga och mdnskliga bostadsomrdden

For att uppnd ett hallbart Stockholm ska ett helhetsgrepp alltid tas vid planering
och utveckling av bostadsomraden. Byggnation ska ske pa ett yteffektivt och
klimatsmart sitt och véirdefulla gronomraden ska bevaras. Bostidder ska byggas
dar kollektivtrafiken &r vil utbyggd och blandas med arbetsplatser,
rekreationsomrdden, idrott, service, kultur, forskolor och skolor.

Nybyggnation ska i huvudsak ske pa redan exploaterad mark. Gronytor och
parkmark har ett stort rekreationsvirde for stockholmarna och dr nédvandigtafor
den biologiska méngfalden.

Nya bostédder ska byggas dér kollektivtrafiken ar val utbyggd och blandas med
arbetsplatser, rekreationsomraden, idrott, service, kultur, forskolor och skolor.
Stadens vattenvigar for miljovénliga transporter ska utvecklas. Via tydliga
markanvisningar ska nimnden se till att ny bebyggelse dr energisnal och
klimatsmart, att arkitekturen haller hog kvalitet och att en jaimn fordelning
mellan hyres- och bostadsritter byggs.

All exploatering ska foregas av en klimatkonsekvensanalys.
Exploateringsndmnden ska tillsammans med stadsbyggnadsndmnden och miljo-
och hilsoskyddsndmnden arbeta fram metoder for klimatkonsekvensanalyser.
Gamla miljoskulder i form av markfororeningar ska regleras/saneras.

Jamn och hog byggtakt

Staden ska halla en jamn och hog byggtakt som ger en langsiktigt hallbar
boendemilj6 for alla. Stockholm ska véixa, men med bibehallna kvaliteter.
Nérnatur, gronomraden och parker ska vérnas och utvecklas kombinerat med en
okad variation i1 bostadsbyggandet. Malet dr att bygga minst 15.000
hogkvalitativa, yteffektiva och klimatsmarta bostdder under denna
mandatperiod.

Beslut om stadsutvecklingsomrdden ska alltid foregas av en dvergripande
omradesplanering. Det dr viktigt att i ett sa tidigt planeringsskede som mojligt
inkludera boende och uppmérksamma de manga markintressen som finns inom
ett visst avgriansat omrade.

Hur och vad marken ska anvéndas till méste stimmas av i dialog med stadens
invanare sé att stadens tillgédnglighet bestér. Stadsplaneringen ska genomsyras av
en helhetssyn som inte bara beaktar ett klimatperspektiv utan dven alla
ménniskors lika rétt att ges en drlig mojlighet att paverka Stockholms framtida
utveckling.

Barnperspektivet bor uppmérksammas mer 1 planprocessen och staden maste
utveckla metoder for att inkludera barn och deras tankar géillande vilket innehéll
framtidens Stockholm ska ha.

Staden ska styra markanvindningen

For att staden ska kunna driva en langsiktig och hallbar ekologisk, social och
ekonomisk markforvaltning och for att i markanvisningar och exploateringsavtal
stdlla hoga miljokrav, dr det viktigt att staden fortsétter att vara dgare till
huvuddelen av marken inom kommunen. Det dr staden och inte bostadsbolagen



som ska styra markanvindningen.

Staden ska arbeta for att detaljplaner genomfors pa ett klimatsmart sétt genom
att i exploateringsavtal sdkerstélla, virna och utveckla stadens virdefulla
gronomraden.

Staden ska prioritera att bygga och uppritta exploateringsavtal och
markanvisningsavtal i omrdden som &r strategiskt lokaliserade i nédrhet av
kollektivtrafik och dér sa & mojligt pa redan exploaterad mark och genom att
prioritera byggnation av yteffektiva bostéder for unga och studenter.

Genom tydligt formulerade exploateringsavtal ska Stockholms stad styra
markanviandningen sé att marken anvénds yteffektivt och framst prioriterar
byggandet av flerbostadshus. Exploateringsnimnden ska fokusera sitt arbete pa
att markanvisa och uppritta exploateringsavtal som medger yteffektiv
markanviandning, som sdkerstéller byggande av bade hyres- och bostadsrétter
och som sékerstéller en varierad arkitektur av hog kvalitet.

Markanvisningar ska anvindas for att stdlla hoga milj6- och energikrav samt
krav pé god tillgénglighet. Exploateringsavtal ska dven anvéindas for att styra
upplatelseformer.

Parkeringsnorm

Parkeringsnormen ska, forutom det som kravs ur tillgdnglighetssynpunkt, vara
inom intervallet 0,1-0,3 och bero pé lokalisering och bebyggelsetyp.
Parkeringsplatserna ska inréttas i1 garage och det ska sikerstéllas att
parkeringsplatserna inte belastar boendekostnaderna. Parkeringskraven ska
kompletteras med en styrande parkeringspolitik sa att parkering pa gatumark
minimeras.

Virna gronomréden och vattenytor

Gronytor och parkmark har ett stort rekreationsvirde for stockholmarna och ér
nddvindigt for den biologiska mangfalden. Byggnation ska 1 huvudsak ske pa
redan exploaterad mark. I de fall dér naturmark av ndgon anledning tas i ansprak
ska detta kompenseras med andra gronytor med likvérdiga ekologiska kvaliteter.

Metoder och riktlinjer for gronkompensation ska utvecklas. Enbart underhall
och upprustning kan inte ses som gronkompensationsatgérder.

Exploateringskontoret ska aktivt arbeta for att inrdtta naturreservaten
Arstaskogen -Arsta holmar, Alvsjoskogen, Lillsjon, Kyrkhamn-Lévstaomradet,
Fagersjo-Rigsved, Hogdalstopparna, Sodra och Norra Djurgirden. Projektet
med nationalstadspark Ekopark Syd ska forverkligas och de tidigare planerna pa
att bebygga Arstaléinken ska genomforas.

Miljoanpassat byggande och hogt stdillda energikrav
Vid markanvisningar ska alltid hoga energi — och miljokrav stéllas.
Energikraven vid nyproduktion méste skérpas, passivhusstandard ska vara norm.

Alla bostidder som markanvisas i Stockholm ska byggas enligt passivhusstandard
och inte forbruka mer &n 45 kWh/kvm/ar exklusive hushallsel. Energikraven ska



skédrpas med inriktning mot att 2015 vara plushusstandard, det vill sdga hus som
producerar energi med hjélp av solceller, solfangare och minivindkraftsverk.

Staden ska uppvakta regeringen om att Bromma flygplats ska ldggas ner och
anvinda marken for ny bostadsbebyggelse. Bromma flygplats ska liksom som
Norra Djurgardsstaden och Norra stationsomradet/Hagastaden bli
klimatneutrala stadsdelar som producerar egen el genom solfingare, solceller
och vindkraft.

Stadsdelarna planeras genom en tidig och vilférankrad medborgardialog, med
ett lagt parkeringstal och genom att den senaste och bésta miljotekniken
anvinds.

Stockholms stad ska erbjuda radgivning och stdd till bostadsbolagen for att
miljokraven ska uppfyllas samt att staden ska f6lja upp och kontrollera
efterlevnaden av miljokraven.

Bostadsbolagen viljer sjdlva hur energikraven ska klaras, el som
uppvarmningskilla ska dock undvikas. Om kraven inte uppfylls ndr byggnaden
ar 1 bruk ska byggforetaget kridvas pa avtalsviten. Bostadsbolag som inte
uppfyller miljokrav ska inte ges nya markanvisningar i Stockholm, forslagsvis
inom en femarsperiod. P4 samma sétt som uppfoljning av miljokrav genomfors
ska bostadsbolagens ataganden om tillgdnglighet med mera f6ljas upp.

Smd bostdder for studenter och unga

Bristen pa sma ldgenheter &r stor i Stockholm idag. Minst 20 % av de
nyproducerade bostidderna ska vara sma och yteffektiva lagenheter for ungdomar
och studenter. Vid nybyggnation ska upplatelseformerna tydligt regleras i
exploateringsavtal eller i stadens markanvisningar.

For att mojliggora och uppmuntra byggande av yteffektiva bostdder ska
byggkostnaderna minska — dock inte pd bekostnad av kvalitet eller lagt stillda
miljokrav. Det dr viktigt att staden tar ansvar och borjar markanvisa mark till
bostadsbolag som 6nskar bygga bostdder at unga och studenter.

Byggkostnader kan pressas ner genom att mojliggdéra nybyggnation av
lagenheter med parkeringskrav som endast uppfyller tillgdnglighetskravet.
Staden kan dven pressa byggkostnaderna genom att markanvisa bostdder utanfor
stadens centrala ldgen dér markpriserna ar lagre.

For boendekategorin studenter kan minikorridorer innebéra lagre byggkostnader.
For att 16sa den akuta bostadsbristen for studenter ska mojligheterna att uppfora
tillfalligt boende, i1 paviljonger, undersokas. Detta kan till exempel ske pd mark
dédr nybyggnation planerats innan projektet kommit igdng, vilket gjordes  infor
byggnationen av Hammarby sjostad. Exploateringsndmnden ska i samverkan
med stadsbyggnadsndmnden driva pé for detta.

Planering for méngfald

Genom tydliga exploateringsavtal ska staden styra markanvéndningen sa att
marken anvénds yteffektivt och flerbostadshus skall prioriteras da de &r mer
yteffektiva. Enbart 1 undantagsfall 4r smahus och radhus acceptabla.

Vid planering av nya bostadsomraden ska barns behov av ldmplig mark for lek
och idrott samt tillgédnglighet uppmarksammas och sékerstéllas.
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Nyproduktion av bostdder pé stadens mark ska gynna integration genom att nya
omraden bebyggs med bada hyres- och bostadsrétter och med ménga ytor for
spontana moten.

Bostadsutbudet maste utokas och bostidderna ska kunna efterfragas av alla, till
exempel bor staden bygga fler kollektivhus och fler sma 14genheter for
ungdomar och studenter.

Konkurrens pa byggmarknaden ska gynnas dé det bidrar till billigare produktion
och mangfald i arkitekturen. Aven sma byggherrar ska ges mdjlighet att bygga i
Stockholm.

Bostadsexploateringsprojekt med minst 100 bostdder ska innehélla en andel om
minst 5 procent lagenheter for sarskilt boende for personer med psykisk eller
fysisk funktionsnedséttning.

Kommunfullmdktiges mdl for ndmnden

* Minst 20 % av nyproduktionen av bostdder ska utgdras av sma och yteffektiva
lagenheter for unga och studenter

* Vid nyproduktion av bostidder ska hdga energi- och miljokrav stillas. Alla
bostédder i Stockholm ska byggas enligt passivhusprincipen och inte forbruka
mer dn 45 kWh/kvm/ar exklusive hushéllsel. Energikraven ska skirpas med
inriktning mot att 2015 vara plushusstandard.

* Bostider ska byggas nira kollektivtrafik, ndra park- eller gronomraden och
med ett 1&gt antal parkeringsplatser.

* Parkeringsnormen ska vara 0,1-0,3 och i vissa typer av bostider, t ex
studentbostédder och ungdomsbostéder, endast den norm som krivs ur
tillgdnglighetssynpunkt.

» Staden ska 1 sin upphandling stilla sociala och etiska krav och krav pa
tillganglighet.

Sdrskilda dtgdrder

* Exploateringsndmnden ska erbjuda bostadsbolagen radgivning i klimatsmart
byggande samt uppf6ljning av miljokrav.

* Exploateringsndmnden ska utarbeta metoder for gronkompensation.

* Exploateringsndmnden ska planera nya stadsutvecklingsomraden utifran en
overgripande omradesplanering och genom att medborgarnas idéer och
perspektiv tas tillvara.

* Exploateringsndmnden ska aktivt arbeta for att till ar 2014 ha inréttat foljande
naturreservat: Arstaskogen - Arsta holmar, Alvsjdskogen, Lillsjon, Kyrkhamn-
Lovstaomradet, Fagersjo-Ragsved, Hogdalstopparna, Sédra och Norra
Djurgéarden.

Clara Lindblom (V) foreslar att nimnden beslutar enligt foljande:

Némnden delvis bifaller kontorets forslag till beslut
samt dérutdver anfors

I Vinsterpartiets budgetreservation har en delvis annorlunda inriktning for
Exploateringsndmnden foreslagits — dar fokus ligger pd att sidnka hyrorna i
nyproduktionen och bygga bostdder som dr anpassade till unga och studenters



behov for att komma till ritta med den omfattande bostadsbristen i Stockholm.

Vinsterpartiet vill se en offensiv bostadspolitik for att trygga allas rétt till ett bra
boende, och vill sérskilt trycka pd nigra av de punkter vi anger som satsningar
utover borgarnas budget och mal for Exploateringsnimnden 1 var
budgetreservation:

- Minst 20 000 nya bostidder under mandatperioden, varav 75 procent ska vara
hyresratter

- Snabbare planprocess genom satsningar pa fler handldaggare

- Lagre hyror i nyproduktion genom markanvisningstavlingar, samt sénkta och
flexibla parkeringstal (frdn 0,14 till 0,7)

- Uppdrag at de allméinnyttiga bostadsbolagen att bygga specifikt for unga. Var
fjarde nybyggd bostad ska vara en mindre hyresrétt med pressad hyra,
oronmirkt for den under 27 ar.

- Utlokalisering av kommunala myndigheter till ytterstaden
- Hyresritter och studentbostdader i Hagastaden
- Fler markanvisningar for studentbostider till SSSB

- Firdigstélla landskapsparken pa Arstafiltet (investering), gora Arstaskogen och
Arsta holmatill naturreservat (investering)

- Planera for en ekostadsdel pa nuvarande Bromma flygplats
- Cykelparkeringar vid alla storre knutpunkter for kollektivtrafiken

Beslutsgang

Ordforanden Joakim Larsson (M) stiller forslagen mot varandra och finner att
ndmnden beslutar enligt forslag fran ordféranden Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel
Forslund (FP) och Johan Hedin (C).

Reservation )
Vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) reserverar sig mot beslutet med

hénvisning till sitt forslag.

Gabrielle Gjerswold m.fl. (MP) reserverar sig mot beslutet med hénvisning till sitt
forslag.

Clara Lindblom (V) reserverar sig mot beslutet med hénvisning till sitt forslag.

Vid protokollet
Eva Olofsson

Ratt utdraget intygar:




