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Forsaljning av jord och skogsegendomen Karby i
Vallentuna kommun till Arlinghundra Harads
Allmanning.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkinner kopeavtalet rérande forsiljning av
fastigheten Karby 3:206 i Vallentuna kommun f6r 12,75 miljoner kronor till
Arlinghundra Hirads Allménning.

Krister Schultz

Asa Wigfeldt

Bakgrund

Exploateringskontoret paborjade under hosten 2011 en forsdljning av jord- och
skogsfastigheten Karby i Vallentuna kommun. Forsédljningen av Karby ér ett led i
att fullgéra Kommunfullméktiges beslut om att avyttra mark utanfor
kommungrinsen.

Fastigheten Karby 3:206 1 Vallentuna kommun ligger vid Brottby och grénsar till
motorvigen E18. Karby omfattar totalt 105 ha varav 96 ha produktiv skog och 7
ha jordbruksmark, resterande mark utgdrs av impediment och végar. Inga
byggnader ingér. P4 Karby finns tva upplételser vara ett dr ett mindre
jordbruksarrende och det andra avser nyttjanderitt jakt.

Maiklarforetaget Areal har fitt kontorets uppdrag att genomfora forséljningen av
Karby pa den 6ppna marknaden. Efter budgivning blev priset slutligen 12 750 000
kr.

Bilaga 1: Undertecknat kopeavtal
Bilaga 2: Beskrivning inkl karta
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Kopare ir Arlinghundra Hirads Allminnining. Exploateringskontoret har
upprittat ett kopeavtal, som &dr godkint och undertecknat av koparen och
tjdnstemén men villkorat av exploateringsnimndens godkénnande. Kopeavtalet
for ovrigt innehéller villkor av sedvanligt slag (bilagal). Sedvanlig
vandelsprovning av kdparen dr genomford av kontoret.

Arlinghundra Hiradsallménning dger ca 530 ha skogsmark som till storre del
ligger 1 Sigtuna kommun. Hiradsallmédnning dr en samégd skogsfastighet som ofta
ligger en bit utanfor storre sammanhingande jordbruksarealer.
Haradsallménningarna har en unik historia och torde vara landets dldsta form av
fungerande samégande.

I dag bedriver Haradsallménningarna framforallt ett modernt skogsbruk med stor
hénsyn till milj6 och historia. Allménningarna vardar sin skog inte bara ur ett
skogsskotselperspektiv utan man dr rddd om sitt historiska arv och landskapsvéard
och det rorliga friluftslivet ér viktiga komponenter i beslutsfattandet. Overskottet
fran verksamheten delas ut till deldgande fastigheter enligt deldgarnas beslut och
allminningarna bidrar ddrmed till en levande och livskraftig landbygd.

Tidsplan

Nir Exploateringsnimnden godkint forsiljningen kan Arlinghundra Hirads
Allménning tilltrida Karby. Kopeavtalet dr villkorat av exploateringsnimndens
beslut senast den 30 april 2012.

Ekonomi

Forséljningen av Karby pdverkar exploateringsndmndens driftbudget bade pa
kostnads- och intdktssidan och ger framtida minskade netto intdkter om ca 29 500
kr /ar exklusive kapital och forvaltningskostnader. Intékter fran upplételser av
jordbruksarrende och jakt uppgar till 14 500 kr/ar.

De skogliga intékterna varierar 6ver tiden pa Karby. Det generella driftsnettot
over hela exploateringsndmndens skogsinnehav uppgér till ca 150 kr/m3sk
(skogskubikmeter) avverkningsbar tillvaxt. P4 Karby ér tillvaxten per ar ca 570
m3sk/ha men enligt skogsbruksplanen dr det forvéntade uttaget for de kommande
10 aren ca 1000 m3sk vilket medfor att den bedomd framtida minskning for
exploateringsndmndens skogliga intdkter uppgér till ca 15 000kr/ar.

Karby dr samtaxerad med andra fastigheter varvid exakt taxeringsvérde ej kan
anges men uppskattas till ca 2,9 miljoner kr. Fastigheten har ett bokfort virde om
0 kr var vid forsédljningen ger upphov till en reavinst.
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Expertradet behandlar drendet den 11 januari 2011(diarienummer E2011-385-
1900).

Miljokonsekvenser

Kontoret ser inga negativa miljokonsekvenser till f6ljd av att Staden avyttrar
Karby. Det finns omrdden i skogsbruksplanen som é&r klassade som naturmark och
naturvardsomraden som ska forbli orérda. Hela fastigheten Karby ligger utanfor
detaljplan men omfattas av dversiktsplan och dr klassat som jord och skogsmark
med natur och kulturvirden.

Koparen dr vil medveten om naturomraden samt Vallentuna kommuns
oversiktsplaner. Det finns ett registrerat fornminne bestédende av rester frin en
gammal backstuga. K&paren har likt staden extern forvaltning samt bedriver
skogsbruket med hogt uppsatta mal avseende natur och miljohiansyn.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner upprittat kopeavtal och ger
exploateringskontoret 1 uppdrag att genomfora erforderliga
markforvaltningsétgirder och slutfora forséljningen.

Slut
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