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Forsaljning av jord- och skogsegendomen Hogantorp i
Salems kommun till Aktiebolaget Carl Soderberg.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkinner kdpeavtalet rérande forsiljning av jord-
och skogsegendomen Hogantorp i Salems kommun {6r 68,5 miljoner kronor
till Aktiebolaget Carl Soderberg.

Krister Schultz

Asa Wigfeldt

Bakgrund

Exploateringskontoret paborjade under hosten 2011 en forséljning av jord- och
skogsegendomen Hogantorp i Salems kommun. Forsdljningen av Hogantorp ar
ett led i att fullgora kommunfullméktiges beslut om att avyttra mark utanfor
kommungrinsen.

Jord- och skogsegendomen Hogantorp bestar av fastigheterna Hogantorp 2:1,
Hogantorp 3:2, Hogantorp 3:7, Hogantorp 3:8. Ladvik 3:2, Lideby 2:1, Lundby 1:2
1 Salems kommun samt Hogantorp 1:19 i S6dertélje kommun. Hogantorp ligger pa
en udde i Mélaren véster om Salem och omfattar totalt 512 ha varav 458 ha
produktiv skog och 9 ha jordbruksmark, resterande mark utgdrs av impediment och
vigar. Byggnadsbestandet bestar av en mangardsbyggnad med tva flyglar, fyra hus
for sommarboende samt ekonomibyggnader som utgdrs av en storre lada,
traktorgarage, pumphus och en dldre kvarn. Beskrivning finns i bilaga 1.

Bilaga 1: Beskrivning inkl karta
Bilaga 2: Undertecknat kdpeavtal
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Alla byggnader ér upplatna med lokal- eller bostadsavtal. Jordbruksmarken &r
upplaten med arrendeavtal och jakten ar upplaten med jaktréttsavtal.

Fastighetskarta Hogantorp
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Herrgdrdsbyggnaden med flyglar har tidigare hyrts ut till Statens Institutions-
styrelse som bedrivit vardverksamhet. Verksamheten ér flyttad till Eker6 och
avtalet dr uppsagt och upphor 2013-12-31. Byggnaderna stér idag tomma och &r 1
stort behov av renovering.

Miklarforetaget Areal har fatt kontorets uppdrag att genomfora forséljningen av
Hogantorp pa den 6ppna marknaden. Efter budgivning blev priset slutligen
68 500 000 kr och det var totalt 17 intressenter.

Kopare dr Aktiebolaget Carl Soderberg. Exploateringskontoret har uppréttat ett
kopeavtal, som dr godkdnt och undertecknat av bada parter men villkorat av
exploateringsndmndens godkdnnande. K&peavtalet innehdller villkor av sedvanligt
slag (bilaga 2). Sedvanlig vandelsprovning av kdparen dr genomford av kontoret.

Aktiebolaget Carl Soderberg dger angransande jord- och skogsbruksfastighet och
koparen ser kopet som ett tillskottsforvirv som kommer forvaltas for framtida
generationer. Aktiebolaget Carl Soderberg bedriver likt staden ett langsiktigt och
hallbart skogsbruk samt har uthyrning av byggnader.
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Tidsplan

Tilltrade sker nédr exploateringsnimndens beslut att godkénna forsiljningen har
vunnit laga kraft. Kopeavtalet dr villkorat av exploateringsndmndens beslut senast
den 30 juni 2012.

Ekonomi

Forséljningen paverkar exploateringsndimndens driftbudget bade pa kostnads- och
intéktssidan och ger framtida minskade nettointékter om ca 600 tkr /ar exklusive
kapital, underhdll och forvaltningskostnader. Intékter frén upplatelser pd Hogantorp
uppgar till 360 tkr/ar. Hyresavtalet pa herrgarden med flyglar genererar en arlig
intdkt pa drygt 1,4 miljoner. Hyresgésten har sagt upp avtalet for avflyttning per
den 31 december 2013. Byggnaderna har ett omfattande renoveringsbehov och
beddms vara svara att hyra ut.

De skogliga intdkterna varierar dver tiden pd Hogantorp. Det generella driftsnettot
over hela exploateringsndmndens skogsinnehav uppgar till ca 150 kr/m3sk
(skogskubikmeter) avverkningsbar tillviaxt. P4 Hogantorp ér tillvéxten per ér ca
2600 m3sk/ha men enligt skogsbruksplanen ar det forvintade uttaget for de
kommande 10 aren ca 16 400 m3sk vilket medfor att beddmd framtida minskning
for exploateringsndmndens skogliga intikter uppgar till ca 240 tkr/ar.

Taxeringsvardet for Hogantorp uppgér till ca 24 miljoner kr. Fastigheten har ett
bokfort virde om ca 6,4 miljoner kr varvid forséljningen ger upphov till en reavinst.
Expertradet behandlar drendet den 1 februari 2012 (diarienummer E2012-385-66).

Miljokonsekvenser

Kontoret ser inga negativa miljokonsekvenser till foljd av att staden avyttrar
Hogantorp. Det finns omraden 1 skogsbruksplanen som &r klassade som naturmark
och naturvirdsomraden som ska forbli ordrda. Inom fastigheten Hogantorp finns
omraden med detaljplan avseende mark for golfbana, naturmark samt uppférandet
av vardbyggnad. Mark utanfor detaljplan omfattas av versiktsplan och &r klassad
som jord- och skogsmark med natur och kulturviarden. Koparen ar vil medveten om
naturomraden, detaljplaner samt Salems kommuns &versiktsplaner.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden godkénner uppréttat kopeavtal och ger
exploateringskontoret i uppdrag att genomfora erforderliga markforvaltnings-
atgérder och slutfora forsdljningen.

Slut
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