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Exploateringsndmnden 2012-03-15

Anmaélan av ekonomisk uppféljning februari 2012

Kommunstyrelsen har den 22 februari 2012 i drendet ”Avstdmning av méal och
budget 2012” godkéant féljande budgetjusteringar for exploateringsndmnden.

e Okade kostnader och 6kade intidkter om 7,4 mnkr for forvaltning av de
byggnader och den mark utanfér kommungrinsen som fastighetsnimnden
har pé uppdrag av exploateringsndmnden

e Okade intidkter med 0,2 mnkr for 6vertagande av arrendeupplatelser fran
idrottsndmnden

e Okade utgifter och 6kade inkomster om 16,9 mnkr inom
investeringsplanen

Kontoret bedémer att den prognos som ldmnades i verksamhetsplan 2012
fortfarande giller.

En sammanstéllning av nimndens budget, bokfort t.o.m. februari samt prognos
lamnas 1 bilaga 1. Nedan kommenteras prognosen oversiktligt.

Prognos — driftbudget

Uppf6ljning av nimndens driftbudget redovisas uppdelad i "Markforvaltning”
och ”Ovrig verksamhet”. En sirskild redovisning for den mark utanfor
kommungriansen som ska avyttras ldmnas under "Markforvaltning”.

Markforvaltning Verksamhets- Maénadsrapport  Avvikelse
Tomtrétter inom och utom plan 2012 februari 2012 VP/feb
kommunen samt

arrendemark inom

kommunen mnkr

Kostnader 30,6 30,6 0,0
Avskrivningar 145,0 145,0 0,0
Internrantor 1153,8 1153,8 0,0
Summa kostnader 13294 13294 0,0
Intdkter 2 125,2 2 125,2 0,0

Bilaga 1: Uppf6ljning av budget 2012 - Ménadsprognos per februari ménad
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Netto 795.8 795,8 0,0

Med “Markforvaltning” avses forvaltning av tomtréttsfastigheter och
arrendemark. Prognosen for tomtrittsintdkterna dr nagot oséker. Kontoret
aterkommer i samband med tertialrapport 1 med en utforligare analys.

En domstolsprocess har pagatt i flera ar mellan staden och tomtrattshavaren till
fastigheterna Trollhéttan 29-33 pa Norrmalm. Processen géller bland annat den
s.k. avgildsriantan. Svea Hovritt har i dom den 31 januari 2012 faststéllt
avgildsrintan till 3,25 % (ofordndrad). Tomtréttshavaren har 6verklagat domen.
Detta kan komma att berora stadens pagaende tomtréattsmal och alla kommande
avgildsregleringar.

Markforvaltning Verksamhets- Maénadsrapport ~ Avvikelse
utanfér kommunen plan 2012  februari 2012 VP/feb
mnkr

Drift och underhall 10,0 10,0 0,0
Internrantor 39 3,9 0,0
Intédkter 11,0 11,0 0,0
Netto -2,9 -2,9 0,0

Exploateringsndmnden 6vertog 2011 fran fastighetsndimnden ansvaret for den
mark som staden ska avyttra utanfor kommungransen. I avvaktan pa forsiljning
skoter fastighetsndmnden pa exploateringsndimndens uppdrag forvaltningen av
fastigheterna. De budgeterade kostnaderna och intékterna avser denna forvaltning
samt exploateringsnamndens “indirekta” kostnader, dvs. personalkostnader, for
forséljning av fastigheterna.

Dérutover tillkommer “direkta forsidljningsomkostnader” som avser kostnader for
miklare, virdering etc. Kostnaderna ska ses som en form av
omslutningsforandring dér kostnaderna avraknas mot realisationsvinsterna vid
forséljning. Kontoret kommer att redovisa dessa vartefter de uppstar 1 kommande
budgetuppfoljning.

Ovrig verksamhet Verksamhets-  Manadsrapport  Avvikelse
Mnkr plan 2012 februari 2012 VP/feb
Kostnader 74,1 74,1 0,0
Intdkter 91,0 91,0 0,0
Netto 16,9 16,9 0,0

Med ndmndens 6vriga verksamhet avses bland annat nimnd och
forvaltningsledning, avtal om markutnyttjande med Stockholms Hamn AB,
forvaltning av de byggnader som fastighetsnimnden har pé uppdrag av
exploateringsndmnden i avvaktan pa kommande exploatering, férjetrafik till
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Hammarby Sjostad, geoarkiv och 6vriga kostnader for verksamheter som inte ar
direkt kopplade till markforvaltning.

Prognos — investeringsplan

Investeringar Verksamhets- Maénadsrapport ~ Avvikelse
Mnkr plan 2012 februari 2012 VP/feb
Utgifter 2950,3 2 950,3 0,0
Inkomster 130,3 130,3 0,0
Netto 2 820,0 2 820,0 0,0
Exploateringsinkomster 121,0 121,0 0,0
Netto inklusive exploaterings- 2 699,0 2 699,0 0,0
inkomster

Exploateringskontoret beddmer att den prognos for investeringsverksamheten som
lamnades 1 ndmndens verksamhetsplan 2012 fortfarande géller.

Exploateringsndamndens verksamhetsplan inneholl projekt, omfattande ca 35 000
lagenheter, med redan fattade genomforandebeslut. Utgifterna for dessa bedomdes
uppgé till ca 2 175 mnkr for 2012. Dérutdver fanns i verksamhetsplanen en miangd
projekt med utrednings- eller inriktningsbeslut, omfattande ca 40 000 ldgenheter,
med en utgiftsprognos om nirmare 1 200 mnkr fér 2012. Prognosen for samtliga
ingdende projekt 1 planen 2012 uppgick diarmed till ca 3 370 mnkr. Detta innebar
att projekten inte kan inrymmas fullt ut i investeringsplanen 2012.

For att uppnd malet om att planera for 100 000 bostdder under de ndrmaste

20 dren &r kontorets beddmning att nimnden maste ha beredskap for att arbeta
med samtliga projekt som ingér 1 verksamhetsplanen. Kontoret vet av erfarenhet
att olika typer av fordandringar sker inom investeringsverksamheten varfor en
buffert av projekt dr nddvéandig. Forseningar kan uppsta pa grund av
overklaganden av detaljplaner, forhandlingar som tar langre tid &n berdknat m.m.
Svérigheten &r att forutse vilka projekt som kommer att drabbas av férskjutningar.
En storre nedrundningspost for oforutsedda héndelser inarbetades darfér och
investeringsplanen 2012 redovisas inom angiven budget. Kontoret kommer i
arbetet med uppfoljning av budget 2012 {6lja investeringsverksamhetens
utveckling i forhallande till tilldelad budget.

Fran ar 2012 och framat forvéntas exploateringsinkomsterna oka visentligt,
framst till f61jd av 6kade inkomster fran markforséljningar i samband med
exploatering. For att tydliggora kopplingen till investeringsutgifterna och
lonsamhetskravet ingar dessa, motsvarande bokforda virden, frén och med 2012 i
budgetramen for investeringar och inte 1 forsiljningsbetinget.

Kontorets bedomning i verksamhetsplan for ar 2012 var att markforséljningar i
samband med exploatering kan uppgé till ca 1 050 mnkr. Hur stor andel av
exploateringsinkomsten som utgdrs av bokforda vérden, dvs. i huvudsak tidigare
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nedlagda investeringsutgifter, varierar stort mellan olika ar. Kontoret bedémde i
verksamhetsplanen att exploateringsinkomsterna 2012, dvs. det bokforda vérdet
av markforséljningarna, kommer att uppga till ca 121 mnkr.

Prognos — forsiljningsbeting

Forséljningsbetinget for exploateringsndmnden é&r satt till 200 mnkr f6r 2012.
Betinget avser forsédljningar av mark utanfor kommungréansen och frikop av
tomtriattsmark. Som nimns ovan redovisas markforsiljningar i samband med
exploatering frdn och med 2012 under budgetanslaget “Exploateringsinkomster”
och da med endast bokforda vérden.

Kontoret bedomer att forséljningsbetinget kommer att uppnas.

Krister Schultz
Slut



