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Markanvisning fér bostader inom fastigheten
Honsfodret 1 inom Sédermalm till Folksam

6msesidig sakforsakring

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom fastigheten Honsfodret
1 till Folksam 0msesidig sakforsdkring och ger kontoret i uppdrag att triffa

erforderliga avtal.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden upprittar detaljplan

for omradet.

Krister Schultz

Lars Fyrvald

Sammanfattning

Gunnar Jensen

Forsdkringsbolaget Folksam innehar fastigheten Honsfodret 1 med tomtrétt.
Fastigheten ligger vid Tullgardsgatan/Norra Hammarbyhamnen inom Sédermalm.
Bolaget dnskar inom fastigheten gora en tillbyggnad med 24 hyresldgenheter och
12 hyresradhus, totalt 36 14genheter. Exploateringen sker inom befintlig fastighet.
Tillagg till gdllande tomtréttsavtal kommer att tecknas med Bolaget.

Gillande detaljplan anger kontor och industri. Exploateringen kriver ny

detaljplan.
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Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hdgre én att beslut
om investeringen kan fattas pa delegation inom kontoret, dvs. lagre 4n 10 mnkr.
Kontoret bedomer att exploateringen kommer att ge ett dverskott till staden.

Bakgrund till markanvisningen

Folksam 0msesidig sakforsdkring (nedan kallad Bolaget) har inkommit med en
forfragan om att fa gora en tillbyggnad med bostdder inom fastigheten Honsfodret
1 med adress Tullgardsgatan 12 pa Sodermalm. For omradet giller detaljplan, dp
8526, enligt vilken fastigheten dr avsedd for kontors- och industriindamal.

Fastigheten dr upplaten med tomtritt till Folksam 6msesidig Sakforsakring sedan
1947-01-01. Senaste avgéldsreglering var 2007-01-01. Tomtrétten dr bebyggd
med en kontors- och industribyggnad, uppford 1983 och ombyggd 1996.
Fastighetens areal dr 2 991 m2. Anvandningen har hittills varit huvudsakligen
kontor for Folksams eget behov, en bilverkstad i bottenvaningen och garage med
ca 34 p-platser 1 kéllarplan. Sedan en tid tillbaka har Folksam tidsbegrénsat
bygglov for skoldndamadl, en privat gymnasieskola.

S&dermalm

Kv Hoénsfodret

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutldtande dr den forsta redovisningen i detta drende.
Stadsbyggnadskontoret har mottagit en ansokan om planbesked frdn Bolaget som
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kommer att behandlas under varen 2012. SBN har dnnu inte haft drendet for beslut
avseende planldggning.

Markanvisning

Forslaget innehaller tillbyggnad av befintlig bebyggelse med totalt 36 1agenheter.
En tillbyggnad pa tidigare ej bebyggd mark mot kajen vid Hammarby Sj6 ar tankt
att innehalla 24 lagenheter. Tva vaningar byggs till for 12 radhus belégna pa taket.
Bolaget foreslar att l1igenheter och radhus ska uppldtas med hyresritt. Vidare
byggs delar av lokalerna om for skoldandamal med skolgard inom befintlig
byggnad. Tillbyggnaden innebir tre padbyggnadsvaningar mot Hammarby Sjo och
tva pabyggnadsvaningar mot Tullgdrdsgatan med indragen 6versta vaning.

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen giller under tva ar
frén ndmndens beslut.

Planbestallning
Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer
att provas i planprocessen.

Ekonomi

Ekonomiska konsekvenser fér staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor inriktningsbeslut
och genomforandebeslut bor kunna tas pa delegation inom kontoret. Staden far
intdkter frdn 0kade tomtrittsavgélder. Tilldggsavtal till befintligt tomtréttsavtal
kommer att tecknas med Bolaget.

Inga kostnader for kommunala anldggningar vintas uppstd. Gatunitet ir utbyggt 1
omradet. Bolaget bestéller och bekostar dndrad detaljplan.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har beddmt projektet utifran Vision 2030, dversiktsplanen
och mal i stadens budget. Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att
intensifiera arbetet med markanvisningar, samt att verka for att 6ka
bostadsbyggandet i Stockholm. Exploateringen avser 36 ldgenheter med hyresritt.
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Lokaler

Lokaler tillkommer som tillgodoser behov av ytor for skoldndamaél. Det finns idag
fa lokaler mot Hammarby Sj6 och tillkommande butikslokal om ca 500 m2 kan ge
ett vilbehovligt tillskott.

Miljo

Kontoret bedémer att en tidig miljobedomning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godként 1996-08-13 inte krdvs i detta projekt
eftersom exploateringen sker inom en redan upplaten tomtrétt i ett bostadsomrade
med lokal trafik inom S6dermalm. Géllande miljokvalitetsnormer bedoms kunna
uppfyllas i projektet. En utredning avseende bullernivéer i omrddet kommer att
goras men dessa bedoms inte overstiga godkidnda griansvérden.

Kontorets beddmning &r att bebyggelsen inte medfor nagon paverkan pa
omkringliggande bebyggelse och parkomrade.

Kompensation fér ianspréktagen grényta
Ingen gronyta ianspréktas for exploateringen.

Energihushallning

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande inom Fastigheten uppfylla
krav samt efterstrdva mal enligt exploateringsndmndens verksamhetsmal for miljo
“Energieffektiva 10sningar och val av fornybara energislag i nybyggnadsprojekt”
som beslutades av exploateringsnimnden 2009-12-17.

Tillgénglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hdnsyn till behoven hos
dldre och personer med funktionsnedsittning. Exploateringen ska genomforas
inom ramen for Stockholm en stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillginglig
och anvindbar utemiljo.

Tillginglighetsfragorna kommer att utredas 1 samband med planprocessen.
Vistelseytor intill entréer kommer att vara tillgédngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma terrdngskillnader.

Paverkan péa barn

Ingen negativ inverkan pa barn bedéms bli foljden av denna exploatering.
Bolaget avser att 1 anslutning till skollokalerna anldgga en skolgard inom befintlig
bebyggelse med mdjlighet till utomhusvistelse och solljus.



,,:.TIF-HG

5To

.Smr\‘

Fraw

20120220
TJIANSTEUTLATANDE
DNR E2012-513-00266

Genomférandefréagor

Genomforandet blir for stadens del frimst av administrativ art, dd gator och
ledningar redan ar utbyggda. Parkering for de nya bostdderna anordnas inom
befintligt garage. Angdring kommer att ske fran utbyggt gatunit.

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och oversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pagé i ca tvd ar. Mot bakgrund av detta planerar
Bolaget sin byggstart under 2014 och forsta inflyttning under 2016.

Detta idr sista beslutstillfdllet for exploateringsndmnden.

Risker och osékerheter
e Tillbyggnaden sker inom vattennira omrdde men inom tidigare planlagd
mark och med samma avstand till Hammarby Sjo som befintliga
byggnader inom omrédet.
e Osikra mark- och grundférhéllanden kan finnas inom ej utbyggt omrade
mot Hammarby Sjo men bedoms vara av begransad omfattning.

Information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat tillbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret som
finner att det forslag som Bolaget redovisat dr mgjligt att prova i en planprocess.

Niér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det ocksa ut till
ledamoéterna i S6dermalms stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett tillskott till bostadsbestandet i staden
utan ndmnvérd inverkan pd omkringliggande stadsmiljo. Exploateringen beddms
dven ge ett ekonomiskt dverskott.
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