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Andrad markanvisning fér bostéder inom del av
Sommen 9, Asnen 2 och del av Arsta 1:1 i Arsta
till Fortis Fastigheter AB

Forslag till beslut

Exploateringsndimnden medger att markanvisningen for planerade bostader
vid fastigheten Sommen 9 och Arsta 1:1 i Arsta éndras till annan plats och
annan upplételseform inom Arsta 1:1 samt ger Fortis Fastigheter
markanvisning for utkad byggritt inom den befintliga tomtréttsfastigheten
Asnen 2, och ger kontoret i uppdrag att triffa erforderliga avtal.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

Fortis fastigheter fick 2009 en markanvisning pa 100 ldgenheter for att uppfora
bostider pa del av Sommen 9 och del av Arsta 1:1 i Arsta. Efter samradet har
detaljplanen bearbetats och omfattar nu 150 ldgenheter som ir placerade pé Fortis
Fastigheters befintliga tomtrittsfastighet Asnen 2 samt annan del av Arsta 1:1.
Den ursprungliga markanvisningen innebar att marken skulle séljas och
lagenheterna upplatas med bostadsrétt. Nu vill Bolaget att ligenheterna, varav ca
30 stycken utgdr studentligenheter, ska upplatas med hyresrétt och marken kan da
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dven fortsdttningsvis upplatas med tomtrétt. Forslaget redovisar trots det ett
positivt ekonomiskt nuvérde.
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Bakgrund

Fortis Fastigheter AB:s dotterbolag Asnen 2 har en befintlig tomtritt inom
fastigheten Asnen 2 i Arsta. I augusti 2009 fick Fortis Fastigheter AB
markanvisning inom intilliggande fastigheterna Sommen 9 och del av Arsta 1:1 i
Arsta for att uppfora ca 100 ligenheter. Bostiderna skulle upplatas med
bostadsritt alternativt som dgandeldgenheter och marken skulle forvérvas till
marknadspris efter planldggning.

Kartbild frén markanvisningen i augusti 2009.

Bearbetat forslag

Efter samrddet har detaljplaneforslaget bearbetats. Den tidigare foreslagna
bebyggelsen inom fastigheten Sommen 9 samt del av Arstal:1 har omplacerats till
att ligga pa den befintliga byggnaden inom Asnen 2 samt direkt intill befintliga
byggnaden, pa del av Arsta 1:1.
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Detaljplaneforslaget innehdller 154 lagenheter varav ca 130 &r placerade inom de
4 huskroppar ovanpé befintlig fastighet inom Asnen 2. Ett vaningsplan kommer
utgdra studentbostidder, dvs ca 30 ldgenheter. Bolaget vill upplata samtliga
lagenheter som hyresritt.

ESRONTORPSVAGEN
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lllustrationsplan 6ver planomrédet markerat med réd streckad linje. De 3 vastra huskropparna ligger
placerade ovanpé befintlig byggnad inom Asnen 2 och den &stra huskroppen ligger inom del av
Arsta 1:1.

Direkt intill fastigheten Asnen 2, inom del av Arsta 1:1, redovisar forslaget ett
lamellhus med ca 25 ldgenheter. Utover bostidderna sa mojliggor detaljplanen en
forskola pa 4 avdelningar inom den befintliga byggnaden samt handel och lokaler.
All parkering ordnas inom befintlig garage.

Pabyggnaden pa Asnen 2 stiller krav pa ny markanvisning for utdkad byggritt
inom befintlig tomtréttsfastighet.

Det nya huset pé del av omrade av Arsta 1:1 stiller krav pa en 4ndrad
markanvisning av tidigare markanvisning inom Sommen 9 och del av Arsta 1:1 i
lage och upplatelseform. I dvrigt ska vad som sagt i tidigare tjdnsteutldtande om
markanvisning gélla.

Tidigare beslut
Exploateringsndmnden fattade beslut om markanvisning 2009-08-24
Stadsbyggnadsndmnden beslutade om start-PM 2009-09-03
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Exploateringskontoret svarade pa detaljplaneremissen pa delegation 2010-04-30
Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2010-12-09 att foreslagen bebyggelse inom
Sommen 9 skulle utgd och att planarbetet for de tva resterande delarna skulle
fortsitta som separata drenden

Detaljplanen stélls ut under perioden 28 februari — 29 mars 2012 och kan
preliminért antas under det tredje kvartalet 2012.

Konsekvenser av projektet

Projektet innebér att en redan hardgjord yta kompletteras med ytterligare
bebyggelse samt att ett intilliggande omrade med naturmarkskaraktar ianspraktas.
Kontoret har gjort en analys av konsekvenserna for intrdnget 1 naturmarken och
placerat in huskroppen for att minimera averkan.

Ekonomiska konsekvenser

Markanvisningen frén augusti 2009 foreslog att projektet skulle upplatas som
bostadsritt och att marken skulle séljas till marknadspris. I och med att forslaget
har bearbetats sa ser Bolaget gédrna att samtliga bostdder, sdvil studentbostdderna
som de vanliga lagenheter, upplats med hyresritt. Marken inom Sommen 9 kan
dé, dven fortsdttningsvis, upplatas med tomtritt.

Trots denna fordndring redovisar nuvirdeskalkylen ett positivt nettonuvirde med
ca 200 tkr per ekvivalent ldgenhet. Staden fér intékter 1 form av tomtréittsavgald.

Stadens utgifter bestar bland annat av komplettering av en gdngvég for att
sakerstdlla att allménheten dven fortséttningsvis kan ta sig upp 1 naturomradet
bakom den nya husen, samt kostnader for justeringar av Skontorpsvigen.

Genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret da projektet bedoms
kunna genomforas med en investering under 10 mnkr.

Projektet ger ett Gverskott till staden.

Tillgénglighet och paverkan pé& barn

I samband med detaljplanearbetet har angoring och tillgédnglighet till befintlig
ICA-butik, som finns placerad i befintlig byggnad, setts 6ver och detaljplanen
innehéller forbéttringsforslag.

Vad giller tillgénglighet till byggnaden i dvrigt sa kompletteras en redan
fungerande byggnad pa ett bra sitt.
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Bristen pa forskolor i Arsta r idag stor. Detaljplaneforslaget medger dérfor att
befintliga lokaler inom Asnen 2 kan byggas om till en forskola med ca 4
avdelningar och tillhorande forskolegard.

Exploaterinskontorets synpunkter

Med bakgrund i vad som sdgs ovan foreslar kontoret att exploateringsndmnden
4ndrar tidigare markanvisning for Sommen 9 och del av Arsta 1:1 till nytt omrade
inom Arsta 1:1 och #ndrad uppltelseform till hyresritter samt att nimnden
godkinner den nya markanvisningen till Fortis Fastigheter AB som medger
utdkad byggritt inom den befintliga tomtritten Asnen 2 for hyresritter. Kontoret
foreslar ocksa att exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att teckna
erforderliga avtal.
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