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Ombyggnad av Torshamnsgatan mellan nya E18
och Vagogatan. Genomférandebeslut.

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner for sin del genomforandet av en ombyggnad
av Torshamnsgatan mellan nya E18 och Vigdgatan omfattande investerings-
inkomster om 6 mnkr och investeringsutgifter om 75 mnkr samt foreslar att
kommunfullmiktige godkdnner genomforandet och ger exploateringsnimnden i
uppdrag att genomfora projektet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Niklas Karlsson

Sammanfattning

Kommunfullméktige godkdnde 2003 strukturplanen for Kista Science City i syfte
att i omradet mojligora en framtida utbyggnad av totalt ca 3000 bostadsldgenheter
och 300 000 m” lokaler. En forutsittning for genomforande av strukturplanen var
tillkomsten av ett nytt gatunit i omradet kring Kista Gard samt en upprustning och
forstarkning av det befintliga gatunitet 1 foretagsomradet for att dels oOka
trafikkapaciteten och dels skapa mer attraktiva och levande gatumiljéer i denna
del av Kista.

Bilaga 1: Nuvérdeskalkyl - Torshamnsgatan
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Som ett forsta steg 1 utbyggnaden av Kistas gatunit tog kommunfullméktige 2004
genomforandebeslut for ombyggnaden av Kistavidgen och Gronlandsgangen, som
innebar investeringsutgifter for staden pad 75 mnkr och 5 mnkr i
exploateringsbidrag. Tva ar senare 2006 tog kommunfullméktige investerings-
beslut om 450 mnkr for att genomfora utbyggnad av det nya gatunitet vid Kista
Gard. De bada investeringsbesluten om totalt 525 mnkr utgér dédrmed stadens
enskilt storsta investeringar 1 genomforandet av strukturplanen.

Projekten dr nu genomforda och gatorna tagna i drift. Kostnaden for det nya
gatundtet vid Kista Gard uppgér till 395 mnkr och for ombyggnaden av
Kistavidgen och Gronlandsgatan till 65 mnkr. Totalt har sdledes de bada
gatuprojekten inneburit kostnader for staden pad 460 mnkr, vilket understiger
genomforandebesluten med 65 mnkr.

De béda genomforda gatuprojekten innebédr en markant forstirkning av Kistas
gatunit och dr en fOrutsittning for den framtida bebyggelsen i omradet som
paborjats vid Kista Gérd, dédr den forsta bostadsetappen om ca 470 ldgenheter nu
fardigstillts. Kistas strategiska ldge invid E4 och EI18 stirks ytterligare av
tillkomsten av nya E18 med trafikplatser vid Torshamnsgatan och Hanstavigen.
Torshamngatan, som forbinder foretagsomradet 1 Kista med Akalla, kommer att
Oka kraftigt 1 betydelse da gatan ansluts till E18. Kontoret anser det dérfor
angeldget att Torshamnsgatan pa strickan mellan E18 och Vagdgatan upprustas.

Totalkostnaden for gatuombyggnaden ar berdknad till ca 75 mnkr i 16pande priser
av vilka staden kommer att std for 69 mnkr och fastighetsbolaget Klovern AB for
6 mnkr. Kontoret har triaffat en 6verenskommelse med fastighetsbolaget Klovern
AB, som bidrar med 6 mnkr till ombyggnaden. Nuvérdeskalkyl for projektet
redovisas 1 bilaga 1.

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedoms kunna finansieras via
exploateringsndmndens investeringsbudget for ar 2012. Behov av medel for aren
dérefter far beaktas i ndmndens kommande budgetarbete.

Upprustning av aterstiende del av Torshamnsgatan mellan Vagdgatan och
Borgarfjordsgatan gors ldmpligen i samband med att tvdrsparvigen till Kista
byggs ut. Didrmed uppfyller samtliga huvudgator den standardnivd som
strukturplanen for Kista Science City anger.

Kontoret foresldr att exploateringsndmnden for sin del godkénner genomforandet
av en ombyggnad av Torshamnsgatan mellan nya E18 och Véagogatan omfattande



Strukturplan for bebyggelse och gator
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investeringsinkomster om 6 mnkr och investeringsutgifter om 75 mnkr samt
foreslar att kommunfullméktige godkdnner genomforandet och ger exploaterings-
ndmnden i uppdrag att genomfora projektet.

Bakgrund

Kommunfullméktige godkénde 2001 en framtidsbild for Kista—Kista Science City,
ett samhédlle med boende, ndringsliv och skola i samverkan. Som ett led i
genomforandet tog davarande gatu- och fastighetskontoret tillsammans med
stadsbyggnadskontoret fram en strukturplan for norra Kista omfattande omradet
kring Kista Gard samt foretagsomradet i Kista.

Ry CEAT T iy

Malséttningen med strukturplanen var att forstirka integrationen mellan foretags-
och bostadsomrddena i Kista och ge goda forutsdttningar for sévdl nya som
befintliga foretag 1 Kista att expandera i en dynamisk och attraktiv stadsmiljo.
Strukturplanen redovisar i denna del av Kista en framtida utbyggnad av kontors-
och bostadsbebyggelse om totalt ca 3000 bostadsldgenheter och 300 000 m?’
lokaler. Kommunfullmiktige godkdnde strukturplanen 2003 och tog samtidigt
inriktningsbeslut om utbyggnad av ett nytt gatunét vid Kista Gérd.

For att skapa attraktiva gatumiljoer och stdrka trafikkapaciteten 1 det befintliga
gatunitet i foretagsomradet togs 2004 beslut om att genomfora en ombyggnad av
Kistavigen och Gronlandsgatan till en kostnad av 75 mnkr. 2006 tog
kommunfullméktige beslut om att genomfora utbyggnaden av det nya gatunitet
vid Kista Gérd till en kostnad om 450 mnkr.

De bada investeringsbesluten om totalt 525 mnkr utgdr stadens enskilt storsta
investeringar i genomforandet av strukturplanen.
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Projekten dr nu genomfdérda och gatorna tagna i drift. Kostnaden for det nya
gatundtet vid Kista Gérd uppgér till 395 mnkr och for ombyggnaden av
Kistavdgen och Gronlandsgatan till 65 mnkr. Kostnaden for de bada gatuprojekten
uppgér saledes till totalt 460 mnkr, vilket understiger genomforandebesluten med
65 mnkr.
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Utbyggnad av det nya gatunétet vid Kista Gard samt Kistavdgen/Gronlandsgatan

-~

Genomforandet av strukturplanen for Kista Science City har nu kommit en bra bit
pa vdg. Staden forvirvade redan 2005 ett markomrdde utmed E4 av Sollentuna {or
ca 45 mnkr for att ha full radighet 6ver den framtida planeringen i omradet. Delar
av det inkOpta omradet nyttjas idag som markparkering med en arlig arrendeavgift
pa ca 4,5 mnkr motsvarande en avkastning pa 10%.

De forsta fyra bostadskvarteren vid Kista Gard om ca 470 lidgenheter stir nu klara.
och intilliggande stadsdelspark fardigstélls under 2012 samtidigt som de gamla
kulturbyggnaderna i parken byggs om for restaurang- och konferensverksamhet.
Utbyggnaden av 170 radhus pd Kistahdjden pabodrjas samtidigt med JM:s och
Boritts bostadsprojekt Kista Torn under 2012. Kista Torn omfattar ca 300
lagenheter i1 tvd byggnader om 18 respektive 30 viningar.
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I foretagsomradet har Kistamédssan etablerats och ett nytt hotell uppforts — det 33
vaningar och 120 m héga Victoria Hotel. Vidare har flera nya kontorshus uppforts
at Ericsson i foretagsomradets centrala del inom fastigheterna Hekla och Isafjord
och Atrium Ljungberg har paborjat utbyggnaden av det sk NOD-projektet, som
innehéller drygt 25000 m2 lokaler at bl.a. Stockholms Universitet. Mellan
bostads- och foretagsomradena har kopcentrat Kista Galleria utvecklats till att bli
ett av Stockholmsomradets mest framgéangsrika kopcentra och bidragit till att
starka integrationen mellan foretags- och bostadsomradena. Stadens investeringar
1 nya och befintliga gatu- och torgmiljoer har haft stor betydelse for den positiva
utveckling som Kista nu genomgér. For genomforandet av visionen Kista Science
City ar det nu viktigt att staden fullfoljer aterstiende ombyggnad av
Torshamnsgatan i enlighet med strukturplanen for Kista Science City.

Ombyggnad av Torshamnsgatan — Forslag till genomforandebeslut
Ett attraktivt och vél fungerande gatusystem krévs for att Kista ska kunna behélla

sin position som ett av de framsta klustren i vérlden inom informations- och
kommunikationsteknologi (ICT). De bada genomforda gatuprojekten innebdr en
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Foreslagen utbyggnad av Torshamnsgatan
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markant forstdrkning av Kistas gatunit. Kistas strategiska ldge invid E4 och E18
starks ytterligare genom tillkomsten av nya E18 med trafikplatser vid
Torshamnsgatan och Hanstavigen. Torshamngatan, som forbinder foretagsomrad-
et i Kista med Akalla, kommer att dka kraftigt i betydelse da gatan ansluts till
E18. Kontoret anser det dédrfor angeldget att Torshamnsgatan pa strickan mellan
E18 och Végdgatan upprustas och byggs om till att bli en kapacitetsstark
huvudgata med en likartad gatusektion som Kistavigen, dvs. en esplanad med
dubbla korfdlt och ldngsparkering i bada riktningar och med dubbla trddrader
planterade i mittremsan.

Totalkostnaden for gatuombyggnaden &r berdknad till ca 75 mnkr 1 lpande priser
av vilka staden kommer att std for 69 mnkr och fastighetsbolaget Klovern AB for
6 mnkr. Kontoret har triffat en 6verenskommelse med fastighetsbolaget Klovern
AB, som reglerar detta. Nuvardeskalkyl for projektet redovisas 1 bilaga 1.

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 Senare Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) 0,0 -87( -37,8| -23,3| -5,2 0,0 -75,0
Inkomster (exkl. forséljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 6,0 0,0 6,0
Nettoutgift (-) /-inkomst 0,0 -87| -37,8]| -233 0,8 0,0 -68,9
Forsdljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Stadens utgifter/inkomster for exploatering beddms kunna finansieras via
exploateringsndmndens investeringsbudget for ar 2012. Behov av medel for aren
dérefter far beaktas i nimndens kommande budgetarbete.

Underhallsbehovet for den ombyggda delen av Torshamnsgatan beddms under de
nirmaste aren minska samtidigt som den 6kade gatubredden innebdr nigot 6kade
driftskostnader. Sammantaget bedoms de framtida drifts- och underhallskost-
naderna bli oférdndrade p& den aktuella strickan av Torshamnsgatan. Kapital-
kostnaderna for exploateringsndmnden beréknas uppgé till ca 3,9 mnkr det forsta
aret och minskar direfter ndgot genom avskrivningar.

Kontoret planerar for en entreprenadupphandling under 2013 for att gatu-
ombyggnaden skall bli klar véaren 2015. [ projektorganisationen for
gatuombyggnaden kommer kontorets projektledare for huvudprojektet,
projektering och anldggning samt inhyrda projekteringsledare, projektorer och
byggledare att inga.
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Kontoret bedomer att de risker och osékerhetsfaktorer som paverkar
projektutfallet dr ordindra. Projektet kommer att innebidra att flera ledningar i
gatan maste flyttas men den storsta osdkerhetsfaktorn utgér utfallet av den
kommande entreprenadupphandlingen av projektet.

Upprustning av aterstiende del av Torshamnsgatan mellan Vigdgatan och
Borgarfjordsgatan gors ldmpligen 1 samband med att tvarsparviagen till Kista
byggs ut. Diarmed uppfyller samtliga huvudgator den standardnivd som
strukturplanen for Kista Science City anger.

Kontorets foérslag

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden for sin del
godkinner genomforandet av en ombyggnad av Torshamnsgatan mellan nya E18
och Végdgatan omfattande investeringsinkomster om 6 mnkr och investerings-
utgifter om 75 mnkr samt foreslar att kommunfullmiktige godkénner
genomforandet och ger exploateringsndmnden 1 uppdrag att genomfora projektet.
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