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KONTORET DNR E2012-513-00257

Nils Tunving Till

Avdelningen fér projektutveckling Exploateringsnimnden 2012-04-19
Telefon: 08-508 269 29

Nils .tunving@stockholm.se

Markanvisning fér vardboende inom fastigheten
Tarné 1 i Larsboda till Danator Farsta Fastighets
AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for virdboende inom fastigheten
Tarn6 1 till Danator Farsta Fastighets AB och ger kontoret 1 uppdrag att
traffa markanvisningsavtal enligt forslag 1 utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden &ndrar
detaljplanen for omrédet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

Byggherren Danator AB har inkommit med en ans6kan om markanvisning for
uppforande av vardboende pé fastigheten Tarno 1 1 Larsboda. Forslaget innehaller
nybyggnation av 72 vardlagenheter som ska upplitas med hyresritt.
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Marken ska upplatas till bolaget med tomtrétt och projektet kommer att ge ett
ekonomiskt dverskott till staden. De totala investeringsutgifterna bedoms inte bli
hogre dn att investeringsbeslut kan fattas pa delegation inom kontoret.

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden anvisar mark for vardbostider till
Danator Farsta Fastighets AB samt ger kontoret i uppdrag att teckna
markanvisningsavtal.

Bakgrund till markanvisningen

Danator AB har inkommit med en ans6kan om markanvisning for att bygga ett
vardboende om 72 lagenheter pa fastigheten Térnd 1 1 stadsdelen Larsboda.
Initiativet att anlita Danator AB for att ersitta Farsta vard- och omsorgsboende
som kommer att rivas, kommer fran stadsledningskontoret och stadsdelen.
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Bolaget har under de senaste fem aren fatt en markanvisning for 54 ldgenheter i
Hokardngen ar 2008. Stadsdelsforvaltningen, stadsledningskontoret och
exploateringskontoret bedomer det som ett framgéngsrikt projekt. Anledningen
till att Danator foreslas direktanvisas marken &r att stadsdelsforvaltningen onskar
att ett motsvarande projekt genomfors pa Tarno.

Ingen annan markanvisningsansokan har inkommit som avser fastigheten.
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Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta drende.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende planldggning
men samrad med stadsbyggnadskontoret har skett.

Markanvisning
Forslaget innehdller nybyggnation av 72 ldgenheter i virdboende. Bolaget
foreslar att 1dgenheterna ska uppléatas med hyresritt.

Storre delen av fastigheten Térnd 1 bestdr av en plata som ligger nio meter dver
anslutande Brattforsgatan. Delar av fastigheten &r asfalterad och marken bér spér
av tva skolpaviljonger som ar rivna. Trots att marken delvis ar hardgjord finns
mycket naturmark inom fastigheten. Platsen dr ndrmast idyllisk med utsikt 6ver
bostadsomradet vid Agesta Brovig. Trygghetsvandringar har emellertid gett
stadsdelsforvaltningen kunskap om att platsen upplevs som otrygg. Gangstraket
intill fastigheten anvénds av ménga som niarmsta vag till pendeltdg och
tunnelbana. En exploatering skulle 6ka tryggheten.

Danator planerar att bygga en vig péd kvartersmark upp till platin, se skissen
nedan, som fér en lutning pa 6%. Norr om fastigheten finns en allmin gangvig
som har ungefdr samma lutning. Hur kraven pa tillgénglighet ska kunna uppfyllas
maste utredas under planarbetet.

Framfor byggnaden kommer en rymlig terrass med vacker utsikt att anlédggas. De
gamla som ska bo hir kommer att vara i en sddan fysisk kondition att terrassen
tillgodoser behovet av utevistelse.
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Pé skissen dr byggnaden markerad med gult. Den nuvarande tillfartsvigen som
kommer att rivas ér bld och den planerade tillfartsvigen ar rod.

Parkeringsplatser anldggs for personal och besdkare, de boende har inte bil.
Parkeringstalet 0,1 bilplatser per ldgenhet for vardhem kan uppfyllas inom
fastigheten.

For omradet géiller en detaljplan enligt vilken fastigheten ar avsedd for forskola.
Stadsdelsforvaltningen har emellertid tackat nej till fastigheten eftersom terrdngen
ar kuperad och stadsdelsforvaltningen inte bedomer det som ekonomiskt mojligt
att bygga en forskola.

Marken kommer att upplatas med tomtrétt. Kontoret tecknar markanvisningsavtal
med byggherren enligt detta utlatande.
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Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i planprocessen.
Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ir
frén ndmndens beslut.

Planbestdallning

Exploateringen kréver ny detaljplan vilket exploateringsndmnden beslutar att
bestilla i detta drende. Narmare innehéll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Ekonomi

Ekonomiska konsekvenser fér staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms bli mindre &n 10 mnkr varfor inriktningsbeslut
och genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsté eftersom all
infrastruktur finns i omradet. De framtida driftkostnaderna for staden péverkas
marginellt.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor till byggnationen
av huset.

Marken avses upplatas med tomtrétt. Kontoret bedomer att exploateringen ger ett
overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030, dversiktsplanen,
sOderortsvisionen och mél 1 stadens budget. Markanvisningen dr positiv for
utbudet av vardboende och antalet arbetsplatser i sdderort.

Miljé

Fastigheten ar planlagd for forskola. De miljokonsekvenser som bor utredas
vidare dr i vilken utstrdckning naturmarken pa den framtida fastigheten och intill
fastighetsgransen kan bevaras.

Fastigheten Tarn6 1 planlades ursprungligen som en A-tomt och kvartersmarken
omfattar hela platdn och intilliggande naturbevuxna sluttningar. Pa kvartersmark
finns idag hdga naturvirden. Vid en fastighetsbildning kommer kvartersmarken
att krympas till att enbart omfatta platan. De trddbevuxna sluttningarna blir allméin
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plats. Darmed sékerstélls naturmarken for allmént andamal. Hansyn kommer att
tas till vaxtlighet och berg i dagen uppe pa platdn under planlaggningen, vilket blir
en stor kvalitet for de boende.

Tillgénglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till behoven hos
aldre och personer med funktionsnedséttning. Exploateringen ska genomforas
inom ramen for Stockholm en stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillginglig
och anvéindbar utemiljo.

Platan som ska exploateras kan med ldtthet iordningstillas sa att den blir
tillgdnglig. Korvagen upp till platan pé kvartersmark kommer att ha en lutning pa
6% vilket dverstiger den godtagbara lutningen for gdngbana pa allmén plats som
ar 5%. Det finns mojlighet att nd fastigheten fran norr. Dels finns det en trappa,
dels en gdngvig som har en ldmplig lutning i bérjan men blir ndgot brantare intill
fastigheten. Det ska utredas om lutningen kan anpassas eller om andra atgérder
blir nddvindiga for att tillgdnglighetskraven ska kunna tillgodoses.

Paverkan péa barn

Mojligheter att leka 1 naturen i Larsboda dr mycket goda. Exploateringen paverkar
darfor inte barnens lekmilj6. Tryggheten dkar genom att upplysta fonster vinds
mot géngvigen och genom att folk ror sig i omradet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att
arbetet med detaljplanen kommer att pagé i drygt 12 ménader. Mot bakgrund av
detta planerar Bolaget sin byggstart till &r 2013 och forsta inflyttning bedoms till
ar 2014.

Detta &r sista beslutstillfdllet for exploateringsndmnden.

Risker och oséakerheter
Risk for forskjutning i tiden av projektet dr stor vid ett 6verklagande av planen.

Information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret,
stadsdelsforvaltningen och stadsledningskontoret, som dr positiva till projektet.

Niér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det ocksa ut till
ledamoterna i Farsta stadsdelsnamnd.
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Kontorets sammanfattande bedémning

Genom den planerade nedldggningen av Farsta vard- och omsorgsboende har ett
stort behov av vardboende uppstétt. Stadsdelsforvaltningen far genom projektet
mojlighet att bestilla vardplatser inom Farsta stadsdelsomrade.

Kommunikationslidget &r utmérkt med narhet till pendeltdg och tunnelbana for
personal och anhoriga.

Platsen som foreslas bebyggas dr en ovanligt tyst plats, vilket dr fordelaktigt ndr
man bygger enkelsidiga ldgenheter och inte kan fa en “tyst sida”. Ekvivalent
ljudniva &r under 50 dB pé ena sidan av byggnaden och under 45 dB pa andra
sidan. Eftersom det ar svart att hitta sddana platser ger detta unika forutsittningar
for ett vardboende. Tillsammans med den storslagna utsikten ar kontorets
beddmning att det inte & mdjligt att hitta en motsvarande plats 1 Farsta. Kontoret
har under de senaste dren inte heller hittat nagon annan ldmplig bebyggelse som
kan genomforas pé platsen.

Slut



