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Forsaljning av 49 fastigheter i Nynashamn till
Nynashamn Kommun.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkanner for sin del uppréttat kopeavtal rorande
forsdljning av 49 fastigheter i Nynidshamn till Nyndshamn kommun for en
kopeskilling om 255 miljoner kr samt foreslar att kommunfullméktige
godkénner avtalet och ger exploateringsnimnden genom exploaterings-
kontoret i uppdrag att slutfora forsiljningen.

2. Exploateringsndmnden forklarar beslutet omedelbart justerat.

Krister Schultz

Asa Wigfeldt

Bakgrund

Kommunfullméktige har beslutat att merparten av den mark staden dger utanfor
kommun gréns ska séljas. | kommunfullméktiges beslut om budget f6r 2011 fick
exploateringsndmnden ansvaret for att genomfora dessa forsiljningar.
Fastighetskontoret pdborjade forsdljningsarbetet under 2010. Ansvaret for
forsdljning av mark utanfor kommungréansen fordes vid arsskiftet 2010/2011
over fran fastighetsndmnden till exploateringsnimnden varfor forsdljningen nu
slutfors av exploateringsndmnden.

Bilaga 1: Undertecknat kopeavtal
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Staden dger ca 2 600 hektar jord och skogsbruksmark i Nyndshamn kommun.
Kontoret har under en tid forhandlat med Nyndshamn kommun om forséljning
av 49 fastigheter med en sammanlagd areal om ca 2 400 ha. Markomradet ligger
huvudsakligen i omradet runt Segersdng, ca 15 km norr om Nynédshamn, se karta
pa niista sida. Markomradet #r utbrett och bérjar norr om Osmo och stricker sig
till Hemfosa/Norrudden i nordvist samt till Landfjarden 1 nordost. Inga
fastighetsbildningsétgirder kravs innan fastigheterna kan avyttras.

Fastigheterna ligger utanfor detaljplan men 1 forslag till ny dversiktsplan dver
Nynédshamn finns ett omrade vid Segersidng och Landfjarden dir det finns
intresse for att bygga fler bostéder.

Landarealen som siljs uppgér till ca 2 400 ha varav ca 1 880 ha dr produktiv
skogsmark, ca 162 ha impedimentmark, ca 165 ha dkermark, ca 53 ha betesmark
samt ca 140 ha 6vrig mark som bestar av végar, kraftledningar samt tomtmark.
Inom markomrédet finns:

e tvd permanentbostadshus och fem sommartorp samt ett tiotal dldre
ekonomibyggnader

e tre bostadsarrenden samt fem mastomraden

e tio olika jaktrittsupplatelser

e jordbruksmarken dr uppliten pa 14 arrendekontrakt.

Foljande fastigheter i Nyndshamns kommun ingar i férséljningen:

Fors 1:4, Hammersta 6:12, Hammersta 6:13, Hammersta 6:15, Hammersta 6:20,
Jursta 4:30, Kolbotten 1:11, Kolbotten 1:12, Lundby 1:197, Lundby 1:9, Neder
Soderby 1:11, Neder Soderby 1:13, Neder Soderby 15:1, Neder Soderby 2:6,
Neder Soderby 20:5, Neder Soderby 3:10, Neder Soderby 3:11, Neder Séderby
4:17, Nederfors 2:3, Présttorpet 1:1, Sjélv 5:1, Sjilv 5:10, Sjalv 5:13, Sjélv 5:14,
Sjilv 5:19, Sjélv 5:5, Sjilv 5:6, Sjilv 5:35, Sorunda-Aby 1:1, Sorunda—Aby
1:13, Trollsta 2:7, Adala 1:4, Osterby 1:12, Osterby 1:2, Osterby 1:20, Osterby
1:34, Overfors 1:6, Overfors 1:9, Overfors 1:10, Overfors 1:11, Overfors 1:12,
Overfors 1:20, Overfors 1:27, Overfors 1:28, Overfors 1:29, Overfors 2:2,
Overfors 2:3, Overfors 4:1 och Over Séderby 5:1.
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Ekonomi

Kopeavtal dr upprittat av exploateringskontoret och undertecknat av parterna
(bilaga 1). Till grund for forsdljningen och den dverenskomna kdpeskillingen
ligger tvé externa varderingar utforda pa exploateringskontorets uppdrag.
Framtida exploateringsmdjligheter vid Landfjdrden och Segersdng har beaktats 1
vérderingarna. Kopeskillingen uppgér till 255 miljoner kr.

Kopeavtalet dr forfallet till alla delar om inte kommunfullmaiktige i savél
Stockholms kommun som Nyndshamns kommun senast den 31 december 2012
godkénner avtalet genom beslut som senare vinner laga kraft. Tilltrdde sker den
forsta vardagen 1 tredje kalenderménaden efter det att besluten i respektive
kommunfullmiktige har vunnit laga kraft. Parterna kan dock, nir dessa villkor &r
uppfyllda, 6verenskomma om tidigare datum for tilltrade.
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Forsdljningen av fastigheterna paverkar exploateringsndmndens driftbudget bdde
pa kostnads- och intiktssidan och ger framtida minskade nettointékter om ca 1,8
miljoner kr/ar exklusive kapital, underhall och forvaltningskostnader. Intdkterna
fran upplételserna pé fastigheterna uppgar till ca 700 tkr/ar.

De skogliga intdkterna varierar dver tiden. Det generella driftsnettot 6ver hela
exploateringsndmndens skogsinnehav uppgar till ca 150 kr/m3sk
(skogskubikmeter) avverkningsbar tillviaxt. Pé fastigheterna som ingar i
forsdljningen ar tillvaxten per ar ca 9 700 m3sk men enligt skogsbruksplanen ér
det forvintade uttaget for de kommande 10 &ren ca 75 000 m3sk. Detta medfor
att den bedomd framtida minskning for exploateringsndmndens skogliga intikter
uppgér till ca 1,1 miljoner kr/ar.

Det totala taxeringsvardet for samtliga fastigheter som ingar i forsiljningen
uppgér till ca 113,7 miljoner kr. Fastigheterna har ett bokfort virde om ca 35,7
miljoner kr varvid forsédljningen ger upphov till en reavinst.

Expertradet behandlar drendet den 14 maj 2012 (diarienummer E2012-385-473).

Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden for sin del godkénner uppréttat
kopeavtal samt foreslér att kommunfullméktige godkénner avtalet samt ger
exploateringsndmnden genom exploateringskontoret i uppdrag att genomfora de
markforvaltningsatgarder som krévs och slutfora forsiljningen.

Slut



