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Avdelningen fér projektutveckling
Telefon: 08-508 27668
claes-henrik.niklasson@stockholm.se

Exploateringsndmnden 2012-05-24

Markanvisning fér bostader inom del av
fastigheten Grimsta 1:5 i Blackeberg till Besqab
Projekt och Fastigheter AB
Forslag till beslut
1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom del av

fastigheten Grimsta 1:5 till Besqab Projekt och Fastigheter AB och ger

kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag 1
utldtandet.

2. Exploateringsnimnden begér att stadsbyggnadsnamnden uppréttar
detaljplan for omradet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Niklas Karlsson

Sammanfattning

Besqab Projekt och Fastigheter AB, nedan kallat Bolaget, har ansokt om
markanvisning for att bygga ungdomsbostidder inom del av fastigheten Grimsta
1:5 och intilliggande omréade i Blackeberg.

Forslaget omfattar ca 50 ldgenheter i fyra till fem vaningar i slutningen ner mot
bostdderna 1 fastigheten Skarkarlen 10.
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Det foreslagna bebyggelseomrddet ligger pa del av fastigheten Grimsta 1:5 samt
del av Skérkarlen 8 (Blackebergs gymnasium) invid Wergelandsgatan 1
Blackeberg.

Den foreslagna exploateringen stiller krav pa ny detaljplan, varfor &ndrad
detaljplan méste bestillas av stadsbyggnadskontoret

Kontoret foreslar att bostadsbebyggelse provas i det foreslagna omréadet och att
Bolaget fir en markanvisning med forutséttningen att marken séljs till Bolaget.

Projektet berdknas ge staden ett overskott genom intdkterna fran
markforséljningen, 5 500 kronor per kvm ljus BTA efter fastighetsbildning.
Stadens utgifter 1 projektet utgdrs av projektadministration, en ombyggnad av
internvdg och gronkompensation. Stadens totala investeringsutgifter for projektet
bedoms inte bli hogre dn att inriktningsbeslut och genomférandebeslut kan tas pa
delegation inom kontoret. Expertradet har godkéant drendet.

All ekonomisk risk avseende Bolagets del av projektet vilar pa Bolaget

Drift och underhallskostnader inom trafiknamndens och Bromma
stadsdelsndmnds ansvarsomrade bedoms inte dka.

Bakgrund till markanvisningen

Besqab Projekt och Fastigheter AB (nedan kallat Bolaget) har inkommit med en
ansOkan om markanvisning for ungdomsbostider om ca 50 ldgenheter vister om
idrottshallen (Blackebergshallen) vid Blackebergs gymnasium i Blackeberg.

Vid Wergelandsgatan 42-44 1 grinsen mellan fastigheterna Skéarkarlen 8 och 10
ligger del av fastigheten Grimsta 1:5. Omrddet ligger ca 55 meter in fran
Wergelandsgatan.

Inom stadsdelen Blackeberg bor ca 7000 personer. For de 97 procent som bor 1
flerbostadshus bor 75 procent 1 hyresrétt och 25 procent 1 bostadsrétt.

Markndmnden gav ar 2006 AB Boritt markanvisning for ca 130
bostadsrittsligenheter pad den gamla bollplanen vister om servicehuset pa
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kv Dalbon i Blackeberg. Planen har vunnit laga kraft och byggstart dr berdknad
till andra halvaret 2012.

Svenska Bostidder paborjade byggandet av ca 70 lagenheter utmed Bjornsonsgatan
under hosten 2010.

Exploateringsndmnden gav den 28 oktober 2010 Primula Byggnads AB
markanvisning till 16 hyresldgenheter 1 anslutning till Primulas fastighet
Bornholmaren 1 i Blackeberg.

Exploateringsndmnden gav den 9 december 2010 JM AB, Byggnads AB Abacus
och AB Stockholmshem markanvisning till 230 ldgenheter 1 anslutning till
Islandstorget i Blackeberg.
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Detta tjansteutlatande dr det forsta beslutstillféllet 1 d&rendet.
Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet {or beslut avseende planlidggning.

Projektet dr avstimt med stadsbyggnadskontoret som stiller sig positiv till
projektet.

Markanvisning

Bolaget har inkommit med utredningsskisser 6ver omridet. Bolaget har tidigare 1
sOderort fardigstillt ett projekt med liknande ungdomsliagenheter och for detta
erhéllit Ekkronans stora boendepris.

Ortofoto ddr markanvisningsomrddet dr markerat med roda streck.
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Motiveringen till priset lyder:

"Priset for 2009 tilldelas Besqab — ett modernt fastighetsutvecklingsforetag som
allt sedan starten 1988 star for nytinkande i stadsbyggandet. Nytinkandet i detta
fall exemplifieras av 54 smd bostadsrdttsldgenheter uppforda i Skarpndck, Brf
Ldktaren, ddr malgruppen dr ungdomar i daldern 19-26 dr. Ldgenheterna har, med

delvis ny byggteknik och en spdnnande arkitektur, kunnat tillhandahdllas med
rimliga boendekostnader.”

Skisserna i1 forslaget visar i stora drag projektets utformning. Exploateringens
innehéll och utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i
detaljplaneprocessen.

Utredningsskiss:

Blackeberg

-I" : o lwrﬂ;é’
xﬂ,: BESQRB

Markanvisningen sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt

beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géiller under tva ar
frén exploateringsndmndens beslut.

Bolaget och kontoret anser att denna plats mycket vél kan ldmpa sig for bolagets
koncepthus for ungdomar, bade tekniskt och marknadsméssigt.
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Bolaget har de tre senaste aren erhéllit tre markanvisningar om totalt 85
lagenheter.

Kvartermarken foreslas siljas till Bolaget till det i markanvisningsavtalet angivna
marknadspriset. Staden och Bolaget dr 6verens om att priset pd kvartersmark skall
vara 5 500 kronor per kvm ljus BTA exkl. VA (véardetidpunkt mars 2012).
Expertradet har behandlat och godként drendet den 11 april 2012, E2011-384-
1625.

Markanvisningsansokningar har inte tidigare inkommit for det aktuella omrédet.
Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa ny detaljplan. Kontoret

vill déarfor att exploateringsndimnden hemstéller hos stadsbyggnadsndmnden om
andrad detaljplan for omradet.

Konsekvenser
Ekonomi

Bolaget ska efter fastighetsbildning férvirva marken. Inkomsterna av
markforséljningen har beréknats till ca 10 miljoner kronor. Staden har mindre
kostnader for projektadministration, internviag och gronkompensation.

All ekonomisk risk avseende Bolagets del av projektering avilar Bolaget. Bolaget
star for plankostnader och va- anslutning. Projektet paverkar inte de framtida
driftkostnaderna for trafikkontoret eller stadsdelsforvaltningen avseende park- och
gatumark.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden. Aven staden har
viss risk for forgavesprojektering.

Inriktningsbeslut och genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. Kontorets beddmning &r att
bebyggelsen endast medfor begransad paverkan pa rekreation, landskap och
nirmiljo.

Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att utredas under
planprocessen. For varje ny bostad kommer ett nytt trid att planteras.
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Négra markfororeningar beddms inte forekomma men far utredas i det fortsatta
arbetet.

Tillgénglighet

Den mark som foreslds anvisas dr kuperad och tillganglighetsfragorna behover
studeras under detaljplaneprocessen.

Omrédet ligger intill Blackebergs tunnelbanestation (ca 200 meter), vilket medfor
mycket god tillgidnglighet till kollektivtrafiken. I Gvrigt skall projektet genomforas
1 enlighet med stadens krav pa tillgénglighet.

Maluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm. Projektet
ger bostider i bra ldge.

Genomforande och tidplan

Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagd i ca tva &r. Mot
bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till & 2015 och forsta inflyttning
till ar 2016.

Information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret, som
stéller sig positiv till forslaget.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det ocksa ut till
ledaméterna 1 Bromma stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

For att mota ett vixande behov av sma ldgenheter till ungdomar beddmer kontoret
att en mindre del av parken véster om Blackebergshallen i slutningen ner mot
fastigheten Skérkarlen 10 kan tas 1 ansprak mot att attraktiva ungdomsbostider tas
fram.

For att f4 en god ekonomi och rimliga boendekostnader i projektet foreslar
kontoret gemensamt med Bolaget att koncepthuset provas med minst fem
vaningar i sluttningen ner mot fastigheten Skérkarlen 10.
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Parkeringsfragan méste studeras noga under planprocessen dven om projektet
ligger endast 200 meter fran tunnelbanan.

Projektet bedoms inte innebédra nagra storre ataganden eller risker for stadens del.
Den 6versiktliga kostnadsbedomningen som gjorts 1 detta skede pekar pa att
inkomsterna val dverstiger utgifterna och att projektet medfor ett dverskott till
staden.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnimnden anvisar mark
for bostéder pd och i anslutning till fastigheten Grimsta 1:5 till Bolaget och ger
kontoret 1 uppdrag att traffa markanvisningsavtal med forutséttningen att marken
sdljs till Bolaget.
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