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Exploateringsnimnden 2012-05-24

Markanvisning fér tillbyggnad av kontor inom
tomtrattsfastigheten Fristaden 5 pa Kungsholmen
till Fastighets AB Kungsholmsgatan 160

Forslag till beslut
1. Exploateringsndmnden anvisar mark for kontor inom fastigheten

Fristaden 5 till Fastighets AB Kungsholmsgatan 160 och ger kontoret 1
uppdrag att tréffa avtal enligt forslag 1 utlatandet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Lars Berglund

Sammanfattning

Agaren till tomtritten Fristaden 5, Fastighets AB Kungsholmsgatan 160, genom
Lantménnen Fastigheter AB, har begért plandndring for Fristaden 5 for att
mojliggdra en tillbyggnad med ytterligare kontor, ca 2700 kvm. Fastigheten ligger
inom stadsutvecklingsomradet Véstra Kungsholmen och &r en del av
programomradet for Nordvéstra Kungsholmen.

Exploateringskontoret foreslér att Fastighets AB Kungsholmsgatan 160 far
markanvisning for tillbyggnad med kontor. Marken ska upplédtas med tomtrétt.

Staden har inga utgifter for projektet. Intikterna for tillkommande
tomtrattsavgélder berdknas till ca 600 tkr per &r.

Kontoret &r positiv till tillbyggnaden av fastigheten med kontor.
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R6d markering visar tomtrattsfastigheten Fristaden 5

Fastighets AB Kungsholmsgatan 160, genom Lantménnen Fastigheter AB, som &r
dgare till tomtritten Fristaden 5 pa Kungsholmen, har begért planindring for att
mojliggora en tillbyggnad med ytterligare kontor om ca 2700 kvm.

Inom fastigheten har Lantménnen idag sitt huvudkontor. Kontorshuset mot
Mariedalsgatan stér idag tomt. Efter tillbyggnaden kommer ett annat foretag inom

Lantménnensféren att flytta hit.

Aktuellt markomrdde anvénds idag till ett parkeringsdéck. Fastigheterna intill
innehéller frimst kontor.

For omrédet géller en detaljplan enligt vilken fastigheten &r avsedd for
kontorsandamal. Géllande detaljplan vann laga kraft 2010 och innebar en
mojlighet att bygga en entrébyggnad som kopplar ithop de bada kontorshusen.
Tillbyggnaden ér delvis utford. I samband med den detaljplanen har ett
tillaggsavtal nr 3 till tomtrétten upprittats, daterad 14 och 19 april 2011.

Beslut
Ingen ytterligare redovisning kommer att ske till exploateringsndmnden.

Beslut avseende planremiss och upprittande av tilliggsavtal till tomtrattsavtalet
kommer att ske pa delegation.
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Utbyggnadsférslag

Forslaget innebdr att en tillbyggnad gors av befintligt kontorshus. Parkering
anordnas 1 garage. En butikslokal kommer anordnas mot Franzengatan.
Forgardsmarken mot Mariedalsparken ges en gron plattform for Lantménnen att
visa upp delar av sin verksambhet pa.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i
detaljplaneprocessen.

-1

R6d markering visar tillbyggnaden

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsndmnden angivit 1
sitt beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ér
fran nimndens beslut. Marken upplats med tomtritt.

Markanvisningsavtalet kommer innehélla sedvanliga bestimmelser.

Parkeringstalet kommer att ligga pa ca 4 p-platser per 1000 kvm kontor for hela
fastigheten.
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Inget annat bolag har sokt markanvisning for aktuellt omride eftersom det ligger
inom en upplaten tomtrétt.

Genomférande och tidplan

Start-PM godkéndes av stadsbyggnadsnamnden 2012-03-08 och samrad kommer
att ske under juni 2012. Detaljplanen kommer preliminirt antas 4 kv 2012. Mot
bakgrund av detta planerar bolaget sin byggstart till forsta halvaret 2013.

Risker och osékerhetsfaktorer
Kontoret ser inga sirskilda risker med projektet.

Ekonomiska konsekvenser fér staden
Staden har inga utgifter i projektet. Infrastruktur finns i omréadet.

Marken kommer att upplatas med tomtritt. Exploateringsgraden kommer uppgé
till 3,2.

All ekonomisk risk avseende byggherrens projekteringen star bolaget for.
Drift och underhallskostnaderna berdknas bli ofordndrade.
Intidkterna for tillkommande tomtrattsavgalder berdknas till ca 600 tkr per ar.

-Tillgénglighet
Stadens program for tillgdnglighet ska uppfyllas vid detaljplaneringen.

-Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa niringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfillen som skapas under utbyggnadstiden dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Paverkan pé barn
Projektet bedoms inte ha nagon speciell paverkan pa barn.

Samréad och information till andra férvaltningar
Kontoret har informerat stadsdelsforvaltningen och trafikkontoret om
utbyggnadsforslaget. Foérvaltningarna har inget att erinra mot forslaget.

Samtliga stadsdelsndmndsledaméter 1 berdrd stadsdel har fatt drendet tillskickat
sig samtidigt som exploateringsndmndens ledaméter.



c¢H

5To

tl‘rkﬁ

7]

I-SH-‘F\

2012-05-02

TJANSTEUTLATANDE

DNR E2011

Exploateringskontorets synpunkter och férslag
Kontoret anser att forslaget med tillbyggnad av kontorshuset inom kv Fristaden 5
ar bra och positivt for omradet.

Med tanke pa att Fastighets AB Kungsholmsgatan 160 ar tomtréttsinnehavare sa
finns det ingen annan ténkbar exploator.

Staden har inga kostnader for projektet och inga kénda risker finns.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret 1
uppdrag traffa markanvisningsavtal.

Slut

" —tpe
Ortofoto — Fristaden 5 markerat med rott kryss

-513-00772
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