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Foérslag till beslut

1.

Trafik- och renhéllningsnimnden godkidnner genomforandebeslut for
tatskiktsbyte och forstarkningsarbete i Sergels Torgs bro- och décks-
konstruktioner och godkénner att projektet far genomforas till en
bruttoinvesteringsutgift om 1 650 mnkr och en investeringsinkomst om 167
mnkr, netto 1 483 mnkr.

Exploateringsndmnden och trafik- och renhallningsnimnden godkanner for
sin del bilagd 6verenskommelse om principer for tatskiktsbyte mm kring
Sergels Torg, triffad med bla AFA, AMF, AxFast, Hufvudstaden, Ramsbury,
Sergelgdngens samfillighetsforening, SL och Vasakronan, bilagt
samordningsavtal géllande Orgelpipan 6, triffat med Jernhusen, SL och
Trafikverket, bilagd 6verenskommelse om evakueringar inom Sporren 16,
traffad med AxFast, och bilagt tilldggsavtal till samverkansavtal for Sparvig
City, trdffat med SL, samt ger kontoren i uppdrag att for ndmndernas ridkning,
inom ramen for genomforandebeslut enligt pkt 1, teckna de 6vriga
erforderliga avtal som kravs for tétskiktsprojektets fortsatta planering och
genomforande.

Trafik- och renhéllningsnimnden ger trafikkontoret i uppdrag att utreda ny
utformning av Klarabergsgatan, dar Sparvig City integreras i den fardiga
gatuutformningen pa ett attraktivt och funktionellt sétt, och godkinner en
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investeringsutgift om 5 mnkr.

Trafik- och renhallningsndmnden foreslar att kommunfullméktige godkénner
nimndens genomforandebeslut enligt pkt 1, samt att kommunfullméktige
beviljar en utokad budgetram for trafik- och renhdllningsndmnden enligt
tidplan och medelsbehov for projektet.

Exploateringsndmnden och trafik- och renhéllningsndmnden f6reslar att
kommunfullmiktige godkdnner bilagd 6verenskommelse om principer for
tatskiktsbyte mm kring Sergels Torg, triffad med bla AFA, AMF, AxFast,
Hufvudstaden, Ramsbury, Sergelgangens samféllighetstérening, SL och
Vasakronan, bilagt samordningsavtal géllande Orgelpipan 6, triffat med
Jernhusen, SL och Trafikverket, bilagt tilliggsavtal till samverkansavtal for
Sparvidg City, traffat med SL, samt ger exploateringsndmnden och trafik- och
renhéllningsndmnden i uppdrag att inom ramen for genomforandebeslutet
teckna de dvriga erforderliga avtal som krivs for titskiktsprojektets fortsatta
planering och genomforande.

Krister Schultz Per Anders Hedkvist

Bilagor:

Sa
Gat

1. Principdverenskommelse mellan Trafikkontoret och fastighetsdgare
Avtal mellan Axfast och Staden

Samordningsavtal mellan Staden och Trafikverket/SL/SLL/Jernhusen
Tillaggsavtal till Samverkansavtal mellan Staden och SL.
Kommunikationsplan

Etappindelningar enligt tidplan

SNk v

mmanfattning
ustraket Klarabergsgatan — Sergels torg — Hamngatan ligger pa olika bro- och

déackskonstruktioner som dr mellan 40 och 65 ér. Pé strickan Vasagatan —
Regeringsgatan finns stora brister i1 gatuytornas tétskikt vilket idag paverkar
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konstruktionernas langsiktiga funktion och medfor storningar 1 pdgaende
underliggande verksamheter. Tétskikten har uppnatt sin tekniska livslangd och
maste nu bytas.

Det berérda omridet dr av central betydelse for Stockholm, dess invanare, de
foretag och institutioner som verkar 1 och omkring Stockholm samt inte minst de
foretag, institutioner och andra sammanslutningar som dger och forvaltar marken
inom och omkring Cityomradet; bade som centralt strak for allmin géng-, cykel-,
fordons- och kollektivtrafik, som en av Stockholms mest centrala handelsplatser
och som arbetsplats for tusentals ménniskor. Fastighetsvirdena i omradet ar de
hogsta 1 kommunen, och paverkan fran projektet pa fastigheterna och verksam-
heterna kan fa stora ekonomiska konsekvenser som dr svara att Gverblicka.

Tatskiktsrenoveringen samordnas med den sparvég, Sparvég City, som planeras
over omrddet. De undersokningar som genomf0rts visar att forstarkningar ar
nodvéndiga dels for den framtida sparvigen och dels for den ovriga trafik som
kommer att belasta konstruktionen. Utredningsarbetet drivs vidare for att mer i
detalj sékerstélla projekteringsarbetet 1 de olika etapper som ytan delats in 1.
Utredningsarbetet dr dock sé langt framskridet att det gér att paborja arbetet med
forstiarkning och tatskiktsbyte.

Detta mycket komplicerade projekt dr indelat 1 flera etapper. Tatskiktsrenove-
ringen/forstarkningsarbetets start av fysiska arbeten &r planerad till hosten 2012.
Den forsta etappen planeras ske 1 anslutning till kvarteren Sporren och Stigbygeln
1 hornet Drottninggatan/Sergelgatan. Infor starten krivs en avtalad evakuering av
underliggande butikslokaler vilket arbetats fram och nu ingér 1 planeringen infor
start.

En principdverenskommelse dr tecknad med alla fastighetsigare i omrddet. Den
hanterar den paverkan projektet har pa dessa. Etappindelningen av arbetet dr en
del av 6verenskommelsen. For etapp 1 dr ocksé ett avtal med en av de berdrda
tomtrittshavarna traffat. For 6vriga fastighetsdgare tecknas genomforandeavtal sa
snart det dr mdjligt med hansyn till projektets framdrift och etappindelning.

Da projektet innehéller delar som dr knutna till Sparvigs Citys forldngning
Hamngatan — Klarabergsgatan, med forstarkningar som &r nédvéndiga for
sparvégsprojektet, skall ocksé ett genomforandeavtal tecknas med SL. Beroende
pa projekteringsliaget for sparviagen, och tidplanen for jarnvéagsplanen, kan dock
inte ett sddant avtal traffas fore planerad start av tatskiktsprojektets etapp 1.
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Istdllet har ett tilliggsavtal till Samverkansavtalet for Sparvig City triaffats mellan
Stockholms Stad och SL. I detta avtal hanteras strickan Hamngatan — Klarabergs-
gatans 6vergripande delar och en princip for ekonomisk férdelning och
begransning av konstruktionsarbeten kopplade till sparvigen.

Samtliga ovan ndmnda avtal &r villkorade av godkdnnande 1 exploaterings- och
trafik- och renhallningsndmnderna senast 2012-06-30. Samtliga avtal utom den
separata overenskommelsen med AxFast dr dessutom villkorade av godkénnande 1
kommunfullmaiktige senast 2012-09-30. Genomforandeavtal for den aktuella
strickan av spérvégen tréffas sé snart det r mojligt.

b
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Fig 1 Projektomréde. Rédmarkerat &r omré&de fér tétskikisbyte och férstarkning. Blétt ér omréde som

kan behéva dtgardas vid en férlangning av Sparvég City till Kungsholmen.

Den totala bruttoinvesteringsutgiften for tatskiktsprojektet berdknas till 1650 mnkr.

I samband med att nimndens utredningsbeslut 1 augusti 2010 godkindes en utgift
om 15 mnkr for utredningsarbete fram till det inriktningsbeslut som fattades under
hosten 2011. D4 beslutades om ytterligare medel om 35 mnkr for fortsatt utred-
ningsarbete fram till planerat genomforandebeslut under forsta halvéret 2012. 1
inriktningsbeslutet ingick en bruttoutgift om 1400 mnkr for hela projektet.

Okningen till nuvarande niva bestar frimst i entreprenadutgifterna dir konstruktions-
och forstirkningsatgdrderna dr av storre omfattning. Det som skiljer dr beaktande av
kravet pd BK 2, (bédrighetsklass 2), 6ver ytan vilket kréver forstarkningar i storre ytor
an endast under sparvigens planerade strickning. For att handeln och gangflddena i



,,:.TIF-HG

5To

.Smr\‘

Fraw

2012-05-03

TJANSTEUTLATANDE

DNR E2010-410-01220, E2008-330-01927
DNR T2011-400-04028, T2008-330-04093

detta mycket centrala strdk ska kunna vidmakthallas kravs ocksa mer omfattande
skydds- och sédkerhetsatgiarder for tredje man och verksamheter.

En entreprendr dr upphandlad 1 ett samverkanskontrakt. Tillsammans med
generalkonsulten pagar nu planering och projektering fram till start av det fysiska
arbetet med etapp 1 av tétskiktsbytet/forstarkningsarbetet som bedéms kunna
paborjas under oktober 2012.

Planeringen av projektet och skrivningar har 16pande skett i samrdd med
Stadsledningskontoret.

Bakgrund

For Sergels Torg och dess nirhet finns planer pa omfattande fordndringar, utover
utbyggnad av Spérvég City och upprustning/inglasning av Sergelarkaden.

I omrédet finns dven flera planerade och pagéende fastighetsutvecklingsprojekt,

t ex Jernhusens ombyggnad av Centralstationen och rivning/nyexploatering inom
Orgelpipan 6 (Scandic Hotel). I samband med detta planeras dven for Klarabergs-
gatans framtida utformning. Gatustraket Klarabergsgatan — Sergels torg —
Hamngatan utgor idag en del av det primédra vagnéatet och har framforallt stor
betydelse for kollektivtrafiken och gangtrafikanter.

Stréket ligger pa olika bro- och dickkonstruktioner, som till stor del byggdes pé
60- och 70-talen. Konstruktionerna bestar av manga separata betongskivor 1 varie-
rande storlek, vilka dr i behov av renovering. Pa strickan Klarabergsgatan —
Sergels Torg — Hamngatan har titskikten idag uppnaétt sin tekniska livsldngd.
Aven fogarna mellan ett flertal av betongskivorna ir skadade. Konsekvensen ir att
vatten lacker in 1 underliggande butiker dédr nu 16pande atgérder sker for att
skydda installationer och egendom. Detta dr ett vixande problem idag och Sergels
Torgs tétskikt behdver bytas oavsett om Sparvag City byggs eller e;j.

I en framtid kan drift- och underhéallsutgifter for Sergels Torg forvintas oka
markant utan de foreslagna aktuella insatserna. Utvecklingen skulle d& kunna
liknas vid den negativa utveckling som drabbat Slussenomrddet dér alltfler av
Slussens ytor méste stingas av ur sdkerhetssynpunkt. Kostnaderna for att hélla
anlidggningarna i ndgorlunda funktionsdugligt skick skulle da bli oforutsdgbara
vilket inte kan anses vara god ekonomisk hushéllning. Det skulle dessutom leda
till att Stadens mest centrala delar far en alltmer otrygg och forfulad miljo.
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Om Spérvig City 1 en framtid kan komma att forldngas till Kungsholmen krévs en
oversyn dven av Klarabergsviaduktens konstruktion och status i friga om att 6kad
belastning av sparvig.

Trafik- och renhdllningsndmnden fattade i augusti 2010 utredningsbeslut avseende
renovering av téitskikten och beslutade att avsétta 15 mnkr for utredningsarbetet.
Trafikkontoret fick samtidigt i uppdrag att ta fram en kalkyl for projektet och
klargora gransdragningen ansvarsmissigt mellan SL och staden i ett genom-
forandeavtal. Trafikkontoret fick ocksa i1 uppdrag att terkomma med en detaljerad
tid- och genomforandeplanering.

Vidare fattade TrN 1 september 2011 ett genomforandebeslut for arbeten fram till
produktionsstart for etapp 1 och ett inriktningsbeslut for resterande delar inom
projektet. Beslutet faststdlldes av kommunfullméktige 1 april 2012.

Genomférda Upphandlingar
I oktober 2010 kontrakterades projekterande konsultféretag och i december 2011
kontrakterades samverkansentreprenoren.

Utredningsarbetet &r 1 sin slutfas, och en systemhandling kan inom kort lamnas till
entreprendren for vidare detaljprojektering och detaljplanering. Dessa handlingar
skall innehélla alla forbéttringar och fordndringar av konstruktionen med
avseende pa tithet och bérighet av gatudicket.

Trafikkontoret och SL har i samverkan med stadsbyggnadskontoret och
exploateringskontoret kommit 6verens om den principiella sparlosningen pa
strackan for tatskiktsrenoveringen. Den fungerar som ett underlag for det fortsatta
arbetet med utformning av Klarabergsgatan och anslutande ytor. En gatuutform-
ning inklusive ett fordjupat utformningsprogram for omrédet behover tas fram
som underlag for den slutliga projekteringen. Underlaget maste tas fram och
beslutas 1 god tid for att inforlivas i projektet senast fore 2013 ars utgng. Denna
utredning dr forenad med ett beslut om utgifter pa 5 mnkr.

Sammantaget dr renoveringsarbetet ett komplext pussel dédr hidnsyn behover tas till
alla trafikslag i omrddet, verksamheterna under gatudicket och de olika konstruk-
tionsdelarnas utbredning samt behoven av forstarkningséatgarder 1 omradet. Utred-
ningsarbetet kommer att behdva fortsitta &ven under kommande ér. Ett forslag till
angreppssitt utformades tidigt och ligger idag till grund for projektets planering och
ar dven en grundsten i den principdverenskommelse som forhandlats fram med
direkt berorda fastighetsdgare 1 omradet.
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Projektlaget

Beslutslage for tatskiktsrenoveringen

2010-08-13 Utredningsbeslut (TrN).

2011-09-14 Inriktningsbeslut och genomforandebeslut f6r etapp 1 (TrN).
2012-04-02 Inriktningsbeslut och genomférandebeslut for etapp 1 (KF).

Genomférandeplaneringens inrikining
Projektets praktiska framdrift paverkas av en méangd faktorer.

Strackan dr indelad 1 avgransade konstruktionsdelar
Fastigheter med kommersiell verksamhet
Manga trafikslag: bil-, buss-, sparvagn, gang- och cykeltrafik
Samtliga aktorer inom projektets geografiska omrade som paverkas maste
kunna fortsétta verksamheten under pdgéende projekt.
e Flera intilliggande projekt som kan pdverka i tid och i sin utbredning och
tillfartsvigar.
Konstruktionsdelar, fastighetsgranser, och gatuytor ssmmanfaller inte med
varandra vilket 6kat planeringens komplexitet.

I projektplaneringen har analyserats ldmpliga arbetsmetoder utifran krav som
uppfyller tekniska specifikationer och samtidigt paverkar miljo och trafikforingen
sa lite som mojligt. I omradet finns fa boende att ta hdnsyn till men vél ett mycket
stort antal kommersiella verksamheter, foretag, arbetsplatser, trafikanter och
turister.

Vattenbilning dr den arbetsmetodik som dr mest effektivt att tillimpa nér det
giller betongbearbetningen. Det &r ett kostnadseffektivt sétt och det minst
bullrande av tillgiingliga metoder. Ovriga arbeten som ingér i projektet, arbete
med titskikt, betonggjutning mm alstrar inte samma stomljud och kan hanteras pa
smidigare sétt.

En annan viktig del i planeringsarbetet &r att fi en effektiv framdrift av tatskikts-
bytet. Exempelvis innebir vattenbilningen att underliggande och intilliggande
butiker och fastigheter maste evakueras under arbetena. Darfor har en princip-
overenskommelse forhandlats fram som hanterar bl.a. denna fraga. Nér vatten-
bilning sker direkt ovanfor en butik méste denna evakueras dé det annars finns
risk for skador pa egendom och personer som kan befinna sig i lokalen. Butiker
skall endast evakueras nér detta krivs av sdkerhetsméssiga skél. Exempel pa detta
ar nér vattenbilningsarbeten pagar direkt ovanfor butiken. Andra delar av omrédet
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som paverkas av arbetena evakueras inte. Daremot vidtas skyddsatgirder som
hindrar att personer och egendom skadas av arbetena.

Kontoret har tagit fram en genomforandeplanering som ligger till grund for
tatskiktrenoveringen, samordnad med tekniska konstruktioner, trafik och
fastighetségare. Fardigstillandet ér planerat till 2018.

Renoveringsarbetena skall bedrivas i flera etapper pa flera fronter for att klara
bade evakueringar och samtidigt begrénsa framkomlighetsproblem. Utrednings-
och projekteringsarbetet koncentreras for niarvarande till detta arbete for att sa
langt som mojligt tillmotesgd intressen inom omradet.

Byte av tétskikten sker mitt i Stockholms City med alla de svarigheter det innebr. I
stort sett alla trafikslag finns representerade och mots 1 omradet. Det stiller mycket
hoga krav pa planering och samordning av framdriften. Erforderliga anordningar
krédvs for att trafiken skall kunna flyta under projektet och for att férhindra olyckor
och tillbud i och i anslutning till entreprenaderna. For gangtrafiken kravs har
sarskilt fokus dd omrédet &r ett av Sveriges mest intensiva strak. Som exempel kan
nidmnas att det upp till 40 000 fotgéngare passerar Hamngatan under en 16rdag. Till
detta skall laggas bussar och andra fordon som kan uppga till 15-17 000 under ett

dygn.

Avtal

Principoverenskommelse, samordningsavtal och 6verenskommelse
om evakuering

For att kunna planera och samordna tétskiktsprojektet, och for att kunna paborja
arbetena inom den forsta etappen, har kontoren forhandlat fram foljande avtal som
omfattar de ndrmast berdrda fastighetsdgarna 1 omradet:

e Overenskommelse om principer for genomforande av projektet (nedan
“principdverenskommelsen”). Traffas med samtliga direkt berérda
fastighetsédgare och tomtréttshavare, dvs. AFA, AMF, AxFast,
Hufvudstaden, Ramsbury, Sergelgdngens samfillighetsforening, SL och
Vasakronan (bilaga 1).

e Samordningsavtal for arbeten i anslutning till Orgelpipan 6. Triffas med
Jernhusen, Trafikverket och SL (bilaga 2).

e Overenskommelse om evakueringar inom fastigheten Sporren 16. Triffas
med AxFast (bilaga 3).
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I principdverenskommelsen slas de grundldggande principerna for genomforandet
fast. Ansvaret for tatskikten ar sedan tidigare reglerat i befintliga tomtrétts- och
servitutsavtal. Huvudprincipen dr att den som har lokaler/verksamheter under ett
gatudick ocksé ansvarar for tatskikten, vilket innebér att ansvaret for titskiktet
som regel inte faller pd staden utan pé fastighetsdgaren/tomtréittshavaren. I minga
av de befintliga avtal som beror gatuddcken kring Sergels Torg har man dock
gjort undantag frén denna regel, varfor ansvaret for titskikten pa exempelvis
Hamngatan ligger pa staden.

Av rationalitetsskal tar staden i principoverenskommelsen pa sig att genomfora
och bekosta samtliga arbeten som sker 1 gaturummet, samt inom allmént tillgang-
liga ytor under gatudicket, oavsett hur detta dr reglerat 1 befintliga tomtrétts- och
servitutsavtal. Atagandet innebir att staden kommer att genomfdra byte av tiit-
skikt, forstdrkning av konstruktioner, trafikomldaggningar, skyddsétgarder mm.
Respektive fastighetsdgare tar pa sig att utfora erforderliga skyddsatgérder inom
berdrda butikslokaler under gatudédcket. Fastighetsidgarna atar sig ocksé att skota
dialogen med sina respektive hyresgéster. Kostnadsansvaret for fastighetséigarnas
ataganden ska senare regleras i bilaterala genomforandeavtal mellan staden och
respektive fastighetségare/tomtréittshavare. Utgdngspunkten skall dé vara att
kostnadsansvaret ska folja ansvaret for titskikten som detta ar beskrivet i
respektive tomtrétts- eller servitutsavtal.

Vad giller evakuering av hyresgister dr staden 6verens med fastighetsdgarna om
att hyresgéster endast ska evakueras da detta krdvs av sikerhetsskil. Genom den
separata Overenskommelsen med AxFast kan staden frigdra en storre, centralt
beldgen lokal, som kan tjina som evakueringslokal for de hyresgister som
tillfalligt méste flytta. For att kunna frigéra denna lokal ger staden AxFast ett
bidrag om 12,3 mnkr, for tillfallig och permanent evakuering av hyresgéster frin
Sporren 16.

Genom att underteckna principdverenskommelsen ér staden och alla fastighets-
dgarna Overens om den etappindelning och tidplan for projektet som redogors for i
detta tjdnsteutlatande.

Staden har dven tréiffat ett separat samordningsavtal med bl.a. Jernhusen rérande
Orgelpipan 6, en fastighet som bara indirekt berors av projektet. Jernhusen ska,
genom tidigare traffade 6verenskommelser, pd uppdrag av Trafikverket uppfora
delar av Citybanans stationsuppgang pa Klarabergsgatan; ett projekt som i1 hogsta
grad dr angeldget for staden, som varande part i projekt Citybanan. Genom
samordningsavtalet dr staden 6verens med Jernhusen och Trafikverket om att
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projektens tidplaner ska samordnas. Kan sddan samordning inte ske méste staden
anpassa tidplan och etappindelning for titskiktsprojektet, for att undvika férsening
av Citybanans tidplan.

Tillaggsavtal till samverkansavtal fér Sparvag City

Parallellt med ovanstaende avtal har staden och SL tréffat ett tilliggsavtal (bilaga
4) till det samverkansavtal for Spéarvédg City som tréffades i september 2009. P
grund av dndrade projektforutsattningar har det gamla samverkansavtalet 1 vissa
delar blivit inaktuellt. Detta justeras nu genom foreliggande tilliggsavtal.

Genom att underteckna tilliggsavtalet tar SL pd sig kostnadsansvaret for de
skyddsatgérder som maste vidtas i T-centralens norra biljetthall under tétskikts-
bytet. SL tar ocksa pa sig att under perioder leda om busslinjer frén berdrda gator;
vilka och vid vilka tider ska specificeras 1 kommande genomforandeavtal for
denna stricka av Sparvig City.

Behovet av att forstarka gatudicken har till viss del uppkommit till foljd av
Sparvig City. I tilldggsavtalet tar SL pa sig 35 % av de faktiska kostnaderna for
forstarkningsétgirder, upp till ett maximalt belopp om 140 mnkr i penningvérde
2012-04-01. SL tar ocksa pé sig den ekonomiska risken for att de arbeten staden
utfor innan erforderliga tillstdnd for sparvédgen finns, senare maste géras om ifall
sparldge, stolpplaceringar etc. di har dndrats.

Genom tilldggsavtalet justeras samverkansavtalet dven 1 vissa delar som inte
direkt ber6r omradet kring Sergels Torg.

e Strickningen for Spérvég City dr delvis justerad.

e Tidplanen for Sparvdg City &r justerad. Utifran géllande forutsittningar dr
trafikstart 2014 pa hela strickan inte langre realistiskt. Istédllet kan olika
delstrackor komma att tas i drift tidigast frdn 2015 och framat. Strackning
visterut Over Kungsholmen &r inte ldngre tidssatt.

e SL har nu inte langre for avsikt att genomfora Sparvég City som ett s.k.
OPS-projekt.

e Depan for sparvigen ska nu placeras pa Lidingd. Specifika skrivningar
kring en depa pa Kungsholmen utgar dirmed ur samverkansavtalet.

e Spéardragning genom stadsutvecklingsomrédet Norra Djurgérdsstaden ska
samordnas med stadens utbyggnad av gator.

e Staden och SL ska verka for att Ropsten utvecklas till en knutpunkt och en
1 Ovrigt ur alla aspekter god stadsmiljo.

e Nir depan pd Liding0 &r tagen 1 drift kommer de museivagnar som idag ar
placerade pa Djurgérden (Alkérrsdepén) inte ldngre att ha ndgon hemvist.
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Staden ska se positivt pa mdjligheterna att tillskapa en permanent depa-

16sning for dessa vagnar.
e Genom tilliggsavtalet har samverkansavtalets giltighetstid forlangts.
Giltighet

Samtliga ovan ndmnda avtal dr villkorade av godkdnnande 1 exploaterings- och
trafik- och renhallningsndmnderna senast 2012-06-30. Samtliga avtal utom den
separata Overenskommelsen med AxFast dr dessutom villkorade av godkdnnande i
kommunfullméktige senast 2012-09-30.

Sakerhet och skydd

Som framgér i detta drende kommer omgivningen att padverkas mycket av
renoveringen. Framst i form av att arbetena tar ytor i ansprak och ddrmed maste
trafik och annat ledas forbi arbetet. Dessutom sa kommer vissa av arbets-
momenten att bullra.

Ljudmaitningar pa plats har genomforts for de arbetsmoment som beddmts bullra
mest. Proven har visat mycket positiva resultat hittills. Médtviardena har visat att
arbeten inte tillfor mer buller &n omgivningen gor 1 normalfallet. Subjektiva
bedomningar och kommentarer visar att de som arbetar i anslutning till
provplatsen inte har noterat att provet pagick. Buller och stomljud kan dock
paverka 1 olika grad pé olika platser vid Sergels Torg varfor ytterligare prover och
matningar bor genomforas fortlopande under projektet.

Entreprenadarbetena kraver ocksa en fysisk avgriansning mellan forbipasserande
och arbetsomradet. Dérfor avses omrédet forses med plank som skydd. For att
kunna uppfylla de dtaganden som finns i1 principdverenskommelsen sker ocksa ett
arbete for att utforma skydd som samtidigt upprétthaller tillgénglighet till och
annonserar de butiker som péaverkas under projektet.

Flyttbara gdngbryggor med skydd for de passerande gangstrommarna ar under
framtagande. Med dessa sékerstills bade skydd och tillgdnglighet samtidigt som
flyttbarheten mojliggor for entreprendren att komma ét alla ytor.

Skydd maéste ocksa sdkerstéllas mot lokalerna under bjélklagen vid vattenbilning.

Forutom evakuering maste ytor och utrustning skyddas mot de vattenfloden som
kan paverkas dem vid vattenbilning.

11(20)
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Trafikpaverkan

Projektets geografiska beldgenhet, dess omfattning samt trafikméngden i omradet
gor att det krdvs en genomténkt plan for hantering av trafiken. Under entreprenad-
arbetena kommer gatuytan att minskas till ca hélften, 1 vissa fall mer. Etappindel-
ningen ar dock utformad sa att trafiken skall kunna passera pa arbetsomradets ena
sida. Trafikforingen dr gjord sa att det inte skall behdvas fler trafikomlédggningar
an absolut nodviandigt under projektet. Gatuytan utformas med prioritering for
kollektivtrafiken och gingtrafik. Genom information och andra budskap ges
ovriga trafikanter mojlighet att vilja andra vagar 4n genom Sergels Torgsomradet.
Vissa busslinjer ldggs om sa att de inte belastar gatuytorna inom projektomradet.

De lastfar som finns for leveranser till och fran kommersiella lokaler i omradet
behélls ordrda genom projekttiden. De enstaka lastfar som kan komma att
paverkas ges en enskild 10sning sé att tillfart mojliggors.

SL:s utbyggnad av sparvigen mot Vértan innebér en 6kning av sparvigtrafiken
som kriver en storre kapacitet vad giller mojligheten att vinda vid Sergels Torg.
Nuvarande kapacitet kommer inte att ricka till om Vértans utbyggnad fardigstélls
under perioden for titskikts/forstarkningsarbetet med Sergels Torg. Darfor kravs
en ny provisorisk vindsparslosning under Malmskillnadsbron 6ver Hamngatan.
Denna véandsparslosning maste fardigstillas 2015/16 under projektet innan
spavégens etapp mot Virtan dr fardigstéilld. Har finns en osédkerhet i tidplanen for
denna samordning. SL bekostar den provisoriska vindspérsldsningen.

Niér vl tatskiktsrenovering och forstirkningen ér fardigstalld kan det provisoriska
véindsparet tas bort.

Tidplan och framdrift

Tatskiktsrenoveringens start dr planerad till 1 oktober 2012. Arbeten kommer att
behova paga i omridet under ca 6 ar, dvs. till 2018. Langs strickan finns ett stort
antal fastigheter med butiker, konstruktioner som &r indelade enligt viss struktur
och trafikforing. Framkomligheten far ej dventyras under renoveringen. Sam-
verkan med fastighetségare dr sdkerstillt genom avtal for etapp 1 och den princip-
overenskommelse som ér triaffad med fastighetsidgare och SL. Etappindelningen,
dess tidplan och evakueringar ger en tidplan som ej kan forldngas eller forkortas
dé framforhallning och planering for butiker 1 sa fall padverkas. Tidplanen finns
som bilaga till detta tjdnsteutlatande.

12(20)
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Etappindelning
Renoveringsarbetena dr indelade 1 20 etapper och planen &r att starta 1 anslutning
till kvarteren Sporren och Stigbygeln vid femte Hotorgshuset ndrmast Sergel-
fonténen.
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Front 1
Sergels Torg etapp 1, 2,
3a-b, 4e-8 okt-12 dec-17
Front 2
Hamngatan etapp 3c-d,
4a-b dec-14 mar-17
Front 3
Klarabergsgatan etapp
11-20 okt-13 mar-18
Spararbete, aterstillning jan-17| nov-18

Fig 2 Tidplan i &versikt. Se @ven bilaga 6, etappindelning enligt tidplan.

Nar etapp 1 ar fardigstélld evakueras Stadens egen butikslokal under
Sergelfontdnen. Efter detta kan lokalen nyttjas som tillféllig evakuering for butiker
under fortsdttningen av renoveringens framdrift.

For de fortsatta arbetena tréffas genomforandeavtal med respektive fastighetsdgare
om evakueringar och sdkerhets- och skyddsatgarder, enligt den inriktning som
anges 1 triaffad principdverenskommelse. Detta sker I6pande dé varje etapps tidplan
1 detalj faststillts.

Nir etapp 1 dr avslutad fortsétter arbetet sdder om Sergelfontdnen och vidare mot
Hamngatan ldngs den sddra sidan. I h6jd med Hamngatans borjan startas dven en
ytterligare front i h6jd med Regeringsgatan. Dessa tva fronter vander sedan tillbaka
pa Hamngatans norra sida och arbetar sig dter mot Sergelfontdnen. Samtidigt som
dessa tva etapper startat paborjas etapperna pa Klarabergsgatans sodra sida i hojd

13(20)
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med kv Orgelpipan 4. Arbetena i denna del av omradet fortsétter i riktning mot
Centralstationen och vinder tillbaka sterut vid Klarabergsviaduktens brofaste dster
om Vasagatan.

I anslutning till delar av arbetena pa Klarabergsgatan krivs en vil genomford
samordning med Citybanans arbeten och Jernhusens rivning och nybyggnad av
Orgelpipan 6. I slutskedet av respektive etapp utfors arbeten med de delar som SL
finansierar, sdsom sparkropp och stolpfundament. I slutskedet av projektet bygger
SL sjélva sparvigsanldggningen, med plattformar, réls, kontaktledningar och
signalsystem.

Samverkan och kommunikation

Byggprojekten kring Sergels torg och Klarabergsgatan kommer att paverka ménga
olika grupper, och dsikter kommer att finnas tills arbetet ar slutfort, bdde positiva
och negativa. Genom en tydlig vision av den nya stadsmiljon, som blir ett viktigt
resultat av arbetet, och riktade aktiviteter ska kommunikationen bidra till att de
olika mélgrupperna dr forberedda infor de olika byggetapperna samt att de har en
tydlig bild av hur slutresultatet kommer att bli.

Renoveringen av titskiktet pa Sergels Torg kommer att pdga mitt i Stockholm dér
ett stort antal aktdrer mots; fastighetsdgare, butiker, 6vriga kommersiella verk-
samheter och arbetsplatser, andra intilliggande projekt, ménga olika trafikslag
samt 1 viss man dven boende. Det stiller mycket hoga krav pd samordning och
kommunikation med samt information till alla inblandade. Kommunikations-
planen (bilaga 5) dr upprittad for att kommunicera projektet till alla parter som
paverkas av projektet.

I god tid kommer trafikkontoret att genomfora en bred kampanj for att na ut och
fa acceptans for atgirderna. Under projektets gdng kommer ytterligare kommuni-
kationsatgarder genomforas l16pande enligt plan.

Samverkansentreprenad

En entreprendr dr upphandlad i ett samverkanskontrakt. Eftersom detta gjordes i
ett tidigt skede da projekteringen inte var fardigstélld ges stora mojligheter till att
tillvarata entreprendrens erfarenheter och inforliva dessa i projektet. Med denna
upphandling ges mojligheter att ocksé tidigt skapa en gemensam malbild samt att
sdkerstilla att resurser kan stéllas till projektets forfogande. Krav pé arbetsmiljo
kan ocksé uppfyllas genom detta.
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Upphandlingen har skett med ett stort inslag av mjuka parametrar, vilket givit gott
resultat i fraga om erfarenheter inom aktuellt omrade. Med sin kunskapsbank kan
entreprendren bidra med kunskaper i alla delar vilket forvintas resultera i ett
framgéngsrikt projekt.

Med gemensam mélbild kan det skapas en samsyn i planeringen och
projekteringen. Detta &r sarskilt viktigt vad géller projektets ekonomi. Kontraktet
med entreprendren dr utformat sé att flexibilitet finns att avbryta kontraktet om
skél finns eller uppkommer inom eller utanfor projektet.

Risker och oséikerheter

Sergels Torgs titskiktsrenovering innehéller ett stort antal risker som skall
hanteras. Riskarbetet bedrivs l6pande och stéller hoga krav pa projekt-
organisationen. Inventerade risker kan komma att ha stor ekonomisk péverkan
vilket dven framgar av posten ofGrutsett.

Péverkan pa fastighetségare dr osdker 1 omfattning och kraver speciellt fokus da
denna risk kan ge svirdverblickbara konsekvenser vad géller projektets ekonomi.
I projekteringsarbetet och utforandearbetet ingar att tydliggora och tidigt hantera
de risker som uppkommer inomprojektets fysiska arbete och paverkar
omfattningen av skydd for yrkesarbetare och tredje man.

Hittills inventerade risker ar:

- Omfattningen och tidsbehovet av eventuella forstirkningsarbeten som inte
ar till fullo klarlagda inom vissa delar av ytorna dar klassningsberdkning
av konstruktionerna blir fardigstillda. T ex de delar som &r SUA-klassade,
dvs. innehaller hemliga delar t ex ledningstunnlar.

- Manga inblandade parter, flera avtal och en komplex samordning, som kan
paverka projektets tidplan, planerade etappindelning och ekonomi.

- Ambitionen att samtliga arbeten med konstruktioner, titskikt, sparvig, ny
gatubild och upprustning/inglasning av Sergelarkaden byggs samtidigt 1
sina etapper. Osédkert om alla parter da hinner med att projektera och
producera sina delar for sparvigsanlidggningen i de tidiga etapperna.

- Viss osdkerhet om SL:s beslut om framdrift av sparvig i omradet.
Eventuella krav pa att fardigstélla station/vindspar vid Drottninggatan till
2017 istéllet for 2018 kan bli svért att tillgodose.

- Evakueringen av SL:s tunnelbanehall. Hur paverkar denna del projektet
och samordningen med intilliggande projekt som t ex Citybanans fardig-
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stillande. Synkroniseringen mellan detta projekt och Citybanan &r viktig
och en stor risk om den inte fungerar.

- Hur projektet paverkas av Jernhusens planerade rivning/byggnation av
Orgelpipan 6 (Scandic Hotel)

- Fysiska olycksrisker for arbetare och allménhet i projektets omgivning och
trafikmilj6 med en mycket stor genomstromning av trafikanter. Inom detta
riskomrade finns ett mycket stort antal risker som hanteras enligt den
riskhanteringsmetod som projektet tillimpar.

- Prisutvecklingen p4 marknaden.

- Risker i samband med buller och hur stor paverkan detta kommer att ha pa
omgivningen.

- Osidkerhet med avseende pa evakueringar av butiker och l6pande avtals-
forhandling med fastighetsdgare. De skadestdndskrav som kan uppkomma
om den kommersiella verksamheten paverkas mer negativt &n som
bedomts.

- Butiker med avtalad besittningsratt kan starkt paverka projektets tidplan
och kostnader med hénsyn till deras instdllning till projektet.

- Risk for att Sergels Torgs brobana ar 1 simre skick dn vad som hittills
framkommit. En f6]jd av detta kan vara en mer omfattande betong-
renovering och dirmed fordndring av tidplanen.

Trafikkontoret har tagit hojd for osdkerhet 1 projektet genom en betydande
avsittning for oforutsett i den ekonomiska kalkylen. Osékerheten minskar dock
varefter projektet fortskrider.

For att ge en fornyad riskbild avseende fysiska risker i projektet pagar en 16pande
riskanalys under varen i samverkan med entreprendren enligt projektplanen och
skall redovisas kontinuerligt i Il6pande dokumentation. Vissa av momenten under
renoveringsarbetena paverkar omgivningen i form av buller som &ven namnts.

Ekonomi
Bruttoinvesteringsutgifterna i 16pande prisniva berdknas till 1650 mnkr, varav
11 mnkr ar utgifter fore ar 2012, dvs. redan nedlagda utgifter.

I utgifter ingar for projektering; projekt- och byggledning, anlitande av
sakkunniga inom resp. teknikomrdde samt kontorets interna planering och
administration. Utgifterna avser framst entreprenadutgifter som forstérknings- och
konstruktionsarbete, tétskikt, trafik- och skyddsatgirder, utgifter for lokal,
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installationer, provisorier i gata, signaler, informationsinsatser, anpassningar av
evakueringsytor, extra ordindra utgifter inom entreprenaden.

I utgiftspaketet ingar dven evakueringsutgifter och ersittningar och anpassningar
till fastighetsidgare i samband med de nddvindiga evakueringar som kravs av
butikslokaler. Eventuella skadestdnd som kan komma att uppkomma under
entreprenadtiden som f6ljd av paverkan pé fastighetsidgare utdver ingdngna avtal
ar inte medtaget i utgifterna. I dagsldget gar detta inte att bedoma.

Indexpéslaget ér beréknat pa ett entreprenadindex om 5 %, vilket fir anses som
normalt for den hér typen av arbeten. Investeringsinkomsterna berdknas till ca
140 mnkr som utgdrs av ersittning fran SL for del 1 forstarkningsarbetet inkl del 1
projektering och organisationsutgifter.

Forstiarkningsarbetena som dr en del av entreprenadutgifterna delas mellan Staden
och SL med 65 % staden och 35 % SL. SLs egna anldggningsdelar sdsom
sparkropp, kontaktledningar och réilsbyggnad bekostar SL sjalv.

Drift- och underhallsutgifter for det nya fardiga forandrade Sergels Torg belastar
SL respektive Staden i sina egna delar. Det innebér for Stadens del inga 6kade
driftskostnader. Genomfors inte renoveringen och forstarkningsatgirderna bedoms
driftskostnaderna i framtiden 6ka vésentligt.

Renoveringen av tdtskiktet innebdr att gamla installationer rivs for &tkomst och
ersitts sedan med nya som ger en uppgradering av funktionerna som t ex
markvarme. Detta i sin tur kan ge ett minskat behov av drift och underhall.

mnkr 2011(2012|2013(2014(2015|2016 (2017|2018 | totalt
Utredning projektering 11 5 13 14 11 10 8 7 79

Entreprenadutgifter 0 23| 121 243 91| 162| 216 17| 873
Forberedande

atgarder 0 0ol 30| 30 30| 30| 29 28| 177
Oférutsett inom

utredning,

projektering och

entreprenad 0 0 44 68 38 52 63 24| 289
Summa 11 28| 208 355| 170 254| 316| 76| 1418
Utredning Gestaltning

Klarabergsgatan 0 2 3 0 0 0 0 0 5
Index 0 0 11 36| 26| 51| 80| 23| 227

-330-01927
-330-04093
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Bruttoutgift 11| 30| 222 391| 196| 305| 396| 99| 1650
Inkomster 0 0| -23| -23| -24| -24|( -23| -23| -140
Index inkomster 0 0 -1 -2 -4 -5 -7 -8| -27
Nettoutgift 11| 30| 198 366| 168| 276| 366| 68| 1483

Bruttoinvesteringsutgiften beréknas till 1650 mnkr och nettoinvesteringsutgiften
till 1483 mnkr.

I budget 2013-2015 har trafik- och renhallningsndmnden tilldelats en
investeringsbudget som langsiktigt uppgar till 670 mnkr per ar. Medelsbehovet
under 2011och 2012 har inrymts i nuvarande investeringsbudget. Projekt i denna
storleksordning om ca 200-400 mnkr/ar kan inte rymmas inom nuvarande budget
for kommande ar och har i kontoret underlagt till budget 2013-2015 redovisats
utanfor ram. Kontoret foreslar att kommunfullméktige beviljar en utokad
budgetram for trafik- och renhallningsndmnden enligt tidplan och medelsbehov
for projektet.

I samband med att nimndens utredningsbeslut 1 augusti 2011 godkéndes en budget
om 15 mnkr for utredningsarbete. I inriktnings- och genomf6randebeslutet for etapp
1 som fattades i september 2011 godkéndes ytterligare medel om 35 mnkr fram till
start av forsta etappen av arbetet och 1400 mnkr for hela genomforandet. Okningen
bestar entreprenadutgifter dir konstruktions- och forstarkningsatgéarderna &r
visentligt storre i omfattning. Det som skiljer dr 1 beaktande av kravet pd BK 2,
(barighetsklass 2), 6ver ytan. Avsaknaden av tillimplig norm betyder att extra
sdkerhet méste byggas in 1 konstruktionerna. Sammantaget kréver detta
forstirkningar 1 storre omfattning och ytor dn endast under sparvégens tinkta
strackning.

For att handeln och géngflodena i detta mycket centrala strak ska kunna
vidmakthallas krdvs ocksd mer omfattande skydds- och sékerhetsétgirder for tredje
man och verksamheter.

Kapitalkostnader och avskrivningar i projektet &r bedomda med en avskrivningstid

om 33 ar. Tabellen nedan striacker sig fram till 2022. Avskrivningar fortloper vidare
pa samma niva medan riantekostnaderna sjunker.

Kapitalkostnad 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Avskrivningar 18,3 234 31,8 429 449 449 449 449
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Internranta 172 215 287 382 389 37,7 364 17,6

Summa i mnkr 356 449 605 81,1 839 826 81,3 625

Analys och konsekvenser

Sergels Torgs konstruktioners tekniska livsldngd ar uppnédd. Projektet syftar till
att sikerstilla konstruktionernas funktion och dessutom forstérka dem sa att
framtida sparvig kan byggas pa ytan och i 6vrigt befintlig trafikbelastning kan
fortgd och BK2 klass upprétthéllas.

Projektet innebér att man undviker inlickage fran gatuytan ner i underliggande
lokaler. Ett nytt tiatskikt bedoms fa en livsldngd om ca 50 ar. En forutsittning for
att en sparvég skall kunna dras dver ytan dr att konstruktionen forstirks i de delar
dar sparvagen kommer att ligga. En forstarkning &r ocksa nodvéndig for att Gvrig
trafik skall kunna belasta konstruktionerna under och efter projektets fardig-
stillande. De atgirder som skall utféras inom projektet sékerstéller att dessa krav
uppfylls.

Projektet innebér att befintliga installationer rivs och ersitts med nya. Denna
uppgradering ér en pluseffekt som staden kan tillgodordkna sig som annars ej
mojliggjorts.

I samband med att sparvigen dras fram ldngs Klarabergsgatan planeras den nya
gatan byggas med en ny utformning. Programf6rslaget r inte fardigt, forankrat
eller beslutat &nnu. Beslut i fragan maste fattas god tid innan de etapper som
berdrs av detta startas.

Miljspaverkan fran projektet

Projektet innebér i sig ingen miljoforbattring for omradet. Det ges dock mojlighet
till en béttre luftkvalitet i och med att projektet ger forutsittningar for att kunna
bygga Sparvig City. Sparviagen ger i sin tur mojlighet for att ersétta delar av
kollektivtrafiken med ett mer miljovinligt alternativ.

I 6vrigt kommer projektet under entreprenadtiden paverka omgivningen med ett
tillskott av buller och emissioner fran vissa maskiner. Mycket tyder pé att detta
kommer ske 1 begrdnsad omfattning. Forstudier och fullskaleprov visar ett
begrinsat tillskott pa buller utdver det fran trafiken.
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Projektet dr positivt for ndringslivet — trevligare miljo och ett attraktivare omrade.
Problemen med inldckande vatten blir 16sta for en lang tid framover. Projektet ska
utforas pa ett sadant sétt att storningarna for befintliga butiker och dvriga verk-

samheter minimeras. Vissa storningar kommer dock att uppsta under projekttiden.

Tillgéngligheten idag skall bibehallas och i de avseenden brister finns skall dessa
justeras. Tillgdngligheten skall dven tillgodoses under projekttiden.

Kontorens férslag

Trafikkontoret foreslar att Trafik- och renhallningsnimnden godkanner genom-
forandebeslut for titskiktsbyte och forstarkning pé Sergels Torg for totalt 1650
mnkr. Kontoren foreslar dven att trafik- och renhéllningsndmnden och exploa-
teringsndmnden for sin del godkénner samordningsavtalet med Trafikverket,
Jernhusen och SL, bilagd principdverenskommelse med berdrda fastighetsagare
kring Sergels Torg, bilagd 6verenskommelse med Axfast for projektets etapp 1,
samt bilagt tillaggsavtal till samverkansavtal for Sparvdg City med SL.

Vidare foreslar kontoren att exploateringsndamnden och trafik- och renhallnings-
ndmnden ger kontoren 1 uppdrag att inom ramen for genomforandebeslutet teckna
de erforderliga avtal, utéver de som anges ovan, som krdvs med externa parter for
projektets fortsatta planering och genomforande.

Trafikkontoret foreslar att trafik- och renhallningsndmnden ger kontoret i uppdrag
att utreda en ny utformning av Klarabergsgatan dir Sparvig City integreras 1 den
fardiga gatuutformningen pa ett attraktivt och funktionellt sétt.

Trafikkontoret foreslar slutligen att trafik- och renhallningsndmnden foreslar att
kommunfullméktige godkdnner ndimndens genomforandebeslut och beviljar en
utokad budgetram for trafik- och renhéllningsndmnden enligt tidplan och
medelsbehov for projektet.
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